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Predmet:Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-8695/1 od 18.06.2026.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se ,GSD Development® D.O.O. Zeta, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju €ini
katastarska parcela broj 8221/3, KO Bijelo Polje, u zahvatu plana ,,lzmjene i dopune prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.
096/25), Opstina Zeta.

Clanom 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrs§ine 3000 m? i vise,
hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks =zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehniCke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja priklju¢enja objekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.



Sagledavajuéi opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rieSenja od dana 18.06.2026. godine,
ovaj Direktorat upucuje na sliedec¢e nedostatke idejnog rieSenja:

Kako je odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativhim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podnoSenja zahtjeva za izvrSenje tih radniji, potrebno je
prilikom podnoSenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ uplacene
na ziro racdun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tarifi za administrativhe takse.

Uvidom u predmetno idejno rjesenje utvrdeno je da je u sklopu tehnicke dokumentacije za
Projektanta i Odgovorno lice prilozena Licenca za reviziju tehni¢ke dokumentacije, struéni nadzor i
tehnicki pregled. Potrebno je dostaviti Licencu za izradu tehnicke dokumentacije Projektanta i
Odgovornog lica koje je potpisalo Idejno arhitektonsko rieSenje.

Nadalje, Potrebno je dostaviti korigovanu Saglasnost vlasnika susjedne kat. parcele br.
8221/2 o udaljenosti planiranog objekta od susjedne kat. parcele. Ovo iz razloga jer se u dostavljenoj
saglasnosti navodi da ¢e predmetni objekat biti izgraden na udaljenosti od 2m od katastarske parcele
br. 8221/3 (parcela na kojoj se gradi), a ne od kat. parcele br. 8221/2 koja je susjedna parcela.

Uvidom u predmetni planski dokument utvrdeno je da je min. povrSina dijela kat. parcele za
individualno stanovanje min. 300m2 a max. 500m2. Imajuéi ovo u vidu potrebno je korigovati tabelu
sa zadatim urbanistiCkim parametrima srazmjerno max. dijelu kat. parcele od 500mz2.

Na grafickim prilozima iskotirati sve zadate gradevinske linije.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da se
dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprothom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg
izjadnjavanja — ¢lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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