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Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-3190/7 od 30.05.2023. godine, za
izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP19, zona Aa, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,llino* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi, br. 32/09), u Baru.

Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva
(U spise predmeta

- DireKciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

{ CrnaGora

Ministarstve ekologije,

1. Direkcija za izdavanje |
urbanisticko-tehnickih uslova ' p'ros'to_rnjog-planiranja i
Broij: 08-332/23-3190/7 urbanizma
Podgorica, 30.05.2023. godine
Ministarstve ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva JUXINYUAN
IMPORT EXPORT CQ. iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) zg izradu iehnicke dokumentacije
_ za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP19, zona Aa, u zahvatu Detalinog
4. urbanistickog plana ., llino® {,Sluzbeni fist Crne Gore - opstinski propisi®, br. 32/09),
u Baru.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: -J_UXINY_.UAN IMPORT EXPORT CO. Iz
Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafitkom prilogu br.1 — Geodetska podioga, _bredmetna lokacija je
neizgradena.
7. | PLANIRANO STAN.JE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br.08 Plan namjene povrsina, UP19, zona Aa je dijelom
namjene centralne funkcije a dijelom stanovanje Velikih"g_u'sti_n_a.

Shodno tabelarnom prilogu za UP19, zona Aa planirana namijena je centralne
funkcn;e sa komplementarnom namjenom stanovanje velikih gustina.

Sve urbanistiéke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da
je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinatne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora
sa numerigkim pokazateljima i u grafiékim prilozima. Planirane namjene su pretesne
a ne iskljucive, &to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih




namjena. Detalina namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana u grafickom prilogu broj 9 ,Plan namjene povrsina®.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkeija

> Centraine funkcije su klasifikovane prema znacaju i uficaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u-skladu sa sistemom naselja u Opstini je sljedeca

udrufenjs gragenainéviadine organizaciie, .| zdravstvo § sodijaina: zadtita,
-paliicke stranke i drige organizacie, Uprava; posia, banka islifno:

Jierske Zajednice szobradzajne usluge,
{rgovina fugostilelistvo. koniercijaine druge usluge,
-sporn, rekreaciia, zabavai-odmor,, | trgovinai ugostitelistve,
_prosvieta (vBrazovanis, Skolstvd); B -
Kuitura uimjeinost | tehnitka kuliura,

* Planirana namjena je preteZna ali podrazumijeva i postojanje drugih niamjena kao
to su: viseporodiéno stanovanje velikih gustina, turisti¢ko stanovanje i.dr., ukoliko
se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.

» Optimalna. veli€ina iokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a $irina
uliénog fronta oko. 30m.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgrafienosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (8i} urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se defini$u u rasponu Kiz 1.5 -
4.2, a 51 40% - 75%.

+ Kiz | Si kao i spratnost. objekata centrainih funkcija mogu biti | veéi od propisanih
ali na osnovu uslova utvrdenih urbanistickim pmJektom pribavijenim putem
konkursa.

Urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektlvnog stanovanja za
veliku gustinu stanovanja

= U okviru viSeporoditnog stanovanja velikih gustina ‘mogucéa je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

o Optima!na velidina parcela namjenjenih' za izgradnju novih objekata za ovu
namienu je 600 m2

- Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele
iznosi Cetvrtinu- visine objekia, ali ne moZe biti manja od 5 m, ako zidovi sadrZe
otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. ‘Ukoliko zidovi ne
sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima
I poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine
objekia, ali ne moZe biti manja od 3 m. lzuzetno ova udaljenost moZe biti 3’ m ako
se parcela graniéi sa gradskim zelenim tieizgradenim povréinama. Na ovaj nagin se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata U pogledu insolacije i obrusavanja

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moZe smanjiti na cetvrtinu ako objeki na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostoruama za stanovanje (kao i-ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne mozeé biti manja od 4,00 m ako jedan. od zidova objekta sadrzi otvore
za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova vi§espratni slobodnostojeci




| stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od

polovine trajanja direktnog osuncanja.

* lzuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanistitke parcele ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik; odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenim odobrenjem (sag!asnoscu)

¢ Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela &ini urbanistitku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekia pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobraéajnice.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom |zgrad’enost|
{Kiz) i indeksom zauzetosti (i) urbanisticke parcele..

+ Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiu u rasponu Klz 1.5 -
4.2,a 8140% - 75%..

« Princip uredenja zelenita u okviru urbanisti(ke zone: je dat u Uslowma za
oZelenjavanie, a deta[jna razrada. je ostavijena viasnicima;

* Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistickih parametara

* Kod objekata kod kojih je moguéa izgradnja podrumske etaZe kotu poda prizemlja
postaviti na visinu pribiizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice ukoliko je
predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiranje u
podrumskoj i suterenskoj etaZi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnitkim
normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

* Materijalizacifa objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u
vidu elemente racionalrie i brze gradnje uz primjenu adekvathe arhitektonske
plastike: na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:

7.2

Pravila parcelacije

UP 19 (zona Aa) sastoji se od katastarske parcele 4157/1 1 4158/5 KO Novi Bar i
djelova katastarskih parcela 4154/8, 4155/5, 4157/4 i 4157/2 KO Now Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Wiinot, u Baru.

Nova parcelacija je predstavliena u grafickom prilogu br. 7 - Plan parcelacije.
Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,

rekonstrukeija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke

parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije li vise urbanistikih parcela, dio ili jedna.

cijela urbanistiCka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji

planiranog objekta. Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora
isklju¢ivo u funkeiji tog objekta | kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodet’ski definisane u grafitkom prilogu Plan

parcelacije. Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvréiti manje uskladivanje urbanistitke
parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski ‘organ uprave
nadieZan za poslove uredenig prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanlstlcke




parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih usiova.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije {, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnidka

dokumentacija sadr?i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija _ _ _ _
Regulaciona linija je definisana osovinom saobradajnica kao linija koja dijeli javnu
povrinu od povrsina namjenjenib za druge namjene.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulamonu liniju kao linija
na, iznad i ispod povrsine zemlie i vode, definisana graficki i numericki, do koje je
dozvolienc gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanistitke parcelé - blokove
definisatl minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska
finija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana grafiéki i opisno
dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao
odstojanja. u odnosu na susjedne objekte ifi granicu pripadajude parcele) ili graficki.
Planskim dokumentom je definisana Kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe
graditi.

3.Urbanistitka parcela

Urbanistiéka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili

smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mera se obezbijediti
pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanistitka parcela miora imati

‘povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i keridéenje parcele u skladu sa lokalnim

planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone,
preporucuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobracajnica,
vodotokova i slignih postojeéih ili planiranih objekata.

4. Urbanisticka zona

Urbanisticka zona je- dlo prostora formiran na oshovu smijerrica koje se . utvrd’um
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vi$e urbanistickih parcela a oivicen
je saobracajnicama, koridorom Zelezni¢ke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim
tokovima | koji zadovoijava uslove izgradnje propisane [okalnim planskim

dokumentom; Unutar zona, defini§u se pravila regulacije i nivelacije urbanistickih

parcela gradevinskim hnuama u fiksnom odnosu na regulacionu. liniju (po pravitu
osovina saobracajnloe) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama. Namjena
povrsina zone je lokainim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
mozZe urediti, izgraditi ili koristiti na nadin njime propisan.

Opéti urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata




« Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar Zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linije prema. ulici ili javnoj povr$ini odredit ¢e se
poloZzaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pje§acki saobraéaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povriine.

+ Objekti mogu biti postavlieni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije gradevinske
parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

+ Oblik i povriine gabarita objekata ¢e se definisati tehnitkom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se podtuju striktno zadati
urbanisticki parametri;

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost ed susjednih parcela.

- Medusobna udalienost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekfa, osim slobodnostojecih viespratnica.
Udalienost se moZe smanijiti na Setvriinu ako objekti na naspramnim boénim
fasadama ne sadrZe ofvore na prostorijama za stan.ovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m' ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stamberii objekat ne mozZe zaklanjati
direkino osunéanje drugom objektu vise od polovine ftrajanja direktriog
osunéanja.

- Optimaina veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600
m2 povrsine, a Sirina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanistike parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- u podrugjima preteZne namijene cenfralnih funkcija i turistickin kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti vec¢i od propisanih, ali na oshovu uslova
utvrdenih urbanistidkim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

« lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.

EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze
u prora¢un dozvoligne bruto powrSine objekta. Ukoliko se u suterenskcu ili
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moZe biti vedi
od gabarita. objekta, ali pod usiovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno.
ureden njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrginom.

« Krovovi objekata su kosi ifi ravni, krovni pokrivadi adekvatni nagibu.

» Iskazane briuto gradevinske povrsine date u tabelama predstavijaju maksimalne i

minimalne vrijednosti.

+ Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze
pravila data u poglaviju: Saobrataj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potovati :
Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).




*Pravilnik o naginu obraéuna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

PREPORUKE ZA SNMIANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
1DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
'TEHNOLGSKIH | DRUGIH NESRECGA

Uslovi i mjere zadtite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i.uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:. e

» Nacin fundiranja treba birati u skiadu sa rezultatima geomehanlck[h istraZivanja’i
projektnih faktora seizmiériosti.

» Pri odabiru konstrukﬂvnog sistema, prednost treba dati krumm manje fleksibilnim
sistemima saginjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontaini seizmiéku silu. Skeletni
sistemi bez zidova za ukru€enije nisu pozeljni.

= Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paZnju. One moraju biti monglitne, odnosno - ‘sposobne da prenesy
inercijalne sile i rasporede ih na nenosede eiemente

U skladu sa Zakonom o odbrani (“SI. list SRJ*, br.67/93) radi se poseban Prilog
mjera zadtite od elementarnih | drugih veéilr nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu. Prilogom mjera zadtite definidu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih
dobara u sluéaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skionista u skladu sa -Pravilnikom o
tehnigkim normativima za izgradnju sklonista (,SI. list SFRJ*, br. 55/83)

U cilju zasiite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
-elementarnih nepogoda (,S!. fist RCGY, br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama: zastite
od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG* br, 8/93).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elemientarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09i 32/14
i 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od elementamlh nepogoda (»Siuzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasowma (»Sluzbeni list CG«,

br.26/10 | 48/15).

Shodno Elanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izradee tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ifi adaptaciju objekia, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekie gdje se tehnolodki proces. obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane nijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciii ili rudenju -objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili§ta u skiadu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu10 Zakona o zastiiii zdravlju na radu,

U cilju obezbjedenja zaStite od pozara primjeniti mjere propisane sljededim
zakonima i propisima:




~ Zakon o zaétiti | spaSavanju (,Siuzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- ‘Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga3enje poZara

{,Stuzbeni list SFRJ br.30/91) _

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za vatrogasna voziia u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Prawtmk o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (:Sluzbeni

list SFRJY, br.7/84) _

- Pra\nlmk o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija

(.SluZbeni list SFRJ, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi§tenju i pretakaniju

zapaljivinteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

~ Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o

uskiadistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 27171) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju

tegnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zaéstiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br, 79/04, 26/10,
7310, 40/11); pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolodkim projekinim zadatkom.

Zastita od zemljotresa

Bududi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagofieni uslovima seizmitkog rizika.
Uspostavie se i ojadati sistem za. upravijanje selzmlcklm rizikom; ovaj sistem
obuhvata identifikaciju elemenata seizmitkog rizika, istraZivanje i utvrmvanje
osjetljivosti ovih elemenata, konirolu seizmitkog urbaneg planiranja, projekata i
izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u
sluaju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmi€og rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

» Definisanje seizmolo$kog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

» Aseizmitko projektovanie i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

e Prostorno ~ urbanisticko planiranje u seizmolodkim uslovima

s Ublazavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodzvania

Pripremlienost za zemljotrese u $irem i savremenomn smisiu te rijedi.

Upotreba mntegrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru |
razvijenim podrugjima (poput GiS-a).

e @

-

_-Smjermce za aseizmi¢ko projektovanje.

Polazeéi od osobina seizmiénosti podruéja, predlozemh wbanistikin. rieSenja,

odredaba postojedih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,

koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemijotresa, a
u sklopu ukupnih mjera ireba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostera.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmigkih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,

| povezujudi se sa njima u procesuy projekiovanja: zaétita ljudskih Zivota kao minimalni




‘stepen sigurnosti kod aseizmitkog projekiovanja; zastita od djelimiénog ili
kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i minimalna
oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:

- na. predmetnom podrugju moguéa je gradnja objekata razlitite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazligitii Konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcua preporuduje se primjena zidarije, ojadane sa horizontainim
serklaZzima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih: konstruktivnih sistema ojatanih- sa armirano-betonskim
difafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

--kod printjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduje se
primjena monolitnih veza izmefu slemenata konstrukcije.

- preporucuje se primjena dovolino krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje ireba da obezbijede distribuciju seizmitkih sila u
elementima konatrukcue prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na ponasanje osnovnog
konstruktivhiog ‘sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najraziiditijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Proradune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
fzgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometedrologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakterisiikama u. zoni predmetne lokacije.

Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

-Srednja godignja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmefiu 8° C
na visinama preko 1200 minv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300
do 400 metara visine imaju srednju godisnju temperaturu od 14°C, temperaturu.od
12°C imaju tereni izmefiu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni:preko 1000 mnv. Zona
grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakteriu
najmanje temperaturne amplituds, kao [ najblaZi klimatski uslovi. ., -

Viaznost vazduha

‘Srednja godiénja relativna vlaZnost vazduha u uskom prlobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nedto manje od 70%.. -

Padavine

U prosjeku se& u primorskom dijelu Opétine do 200 metara’ apsolutne visine izluéuje
do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se |
oko 400 do preko 800 mm padavina,.a u hiadnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do




2000 mm padavina. Padavine se ugiavnom izluuju u vidu kiSe , a retko u vidu
snijega { i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godi§njim.
brojem dana sa padavinama do 1,00 [it / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nalazet¢i se na krajnjem juZnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga,
utite i postojedi reljef u okviru Opétine Bar i reljef &irih prostora juznog dijela Crne
Gore. Planinski vijenac Velja Troyca»\/rsutaRumlja Medurjecka planina najveéim
dijelorn ima visinu od oko 1000 metara, 8to znadi da su vazdudna strujanja iznad
ovih visina neometana prirodnim preprekama Sto ima za posliedicu maniju
obiaénost i vece trajanje osuntanosti. Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje
osundéanosti kreée preko 2500 ¢asova ili prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.

Vijetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opétine izloZeni su u veto] mjeri vietrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim d;eiowma Opstlne osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po praveu i jacini postojeéim prirodnim  ogranicenjima. U
primorskom dijelu Opstlne najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistotnog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
puienat iz pravca zapada, maestral iz pravea sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca. sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom
cestinom javijanja vjetra iz pravca severoisioka i istok - severoistoka (39%), tiSina-
bez vietra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i
sjever — sjeveroistoénog vietra {(14%), dok su najrjedi vjetrovi iz pravca sjeveozapad
i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopria prema moru 8e$éi su u zimskom
periodu, a u suprotnom smieru u lietnjem periodu.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Definisanje mjera zastite Zivotne. sredine zashiva $e na zakonskim propisima od
koith su najvaZzniji:

+ Zakon o Zivétnoj sredini ( “Sluzbeni list RCGY, br. 12/96);

» Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27107),

+ Zakon o planiranju i uredenju prostora (“Sl.list CG" br. 84/17, 44/18, 63/18 i 82/20);
« Zakon o upravijanju otpadom ( “SluZbeni list RCG*, br. 80!05)

+ Zakon o kvalitetu vazduha ( “Siuzbeni list RCG , br. 48/07);

» Zakon o zastiti-od buke u Zivothoj sredini | "Sluzbenl list RCG", br. 45/06).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br 54/161 18/19) na
osnovu uradiene procjene. uticaja na Fvotnu sredinu.

Akt Agencije za za$titu Zivoine sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

| saglasnosti, broj 03-D-1834/2 od 08.05.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija




Narogito je vaZan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat | prilaznih povrsina.
Na tim povrinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da
se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

« Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autchtonih | odgovarajuéih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnin i
mformacuomh tabli, uz ostale elemente kao Sto su k[upe korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrsie moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i Zbog oblika kroshje drveca.. Kombinacijomn lis¢arskih,
zimzelenih i Setinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.

Slobedne (racunajuéi interne komunikacije i druge prate¢e sadrZaje) i zelene

povréine u. okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne

povrsine parcele

Zeleniio kolektivnog stanovanja
Ova kategorija se moZe posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom

da se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikok broja

stanovnika. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolodko estetskim
kriterijumima, medu kojima najvedi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji
utiCu na zaStitu od okolnih zagadujudinh faktora.

= Prema smjemicama iz GUP-a u okviru stambenlh blokova neophodho je

obezbijediti 30% zelenih povrsina.

+ U unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povr§ine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, Cesmama i sl.

« Staze unutar bloka su obino. krivolinijske; izvedene u péjzaZnom stilu, a gustim i
visokim grupama drveéa poZeljno je maskirati pojedine jednoliéne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi raduna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
uhutradnjost bloka.Mikroklimatske raziike izmefiu osundane. strane i'strane u sjenci
ponekad su velike zbog éega individue pojedinih vrsta tegko uspijevaju, tako da pri
odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne
vlage uvazduhu.

» Prostor za igru djece moia da pruZa uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je.osuinéan i ocjedit ) i da ima:

= Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

+ Opremu. koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
moguénoscu povrede

+ Dovolino zelenila, drveée sa velikim krodnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavijanjem suncamh prostora za igru.

» Velixu vaZnost na ovakvim povrsinama ima.dobro odabrani sadni materijal. Biraju
sevrste koje mogu da podnesu penjanie, lomljenje i savijanie, a izbjegavaju se sve
bilike sa izrasfajima koji mogu da povrijede {trnovi,otre grane,plodovi) i one vrste
koje imaju otrovne djelove.

* Usljed velikog optereenja i izloZenosti zelenila o$tetivanju, ove zelene povriine
zahtijevaju intezivrio odrzavanje.

<+ obodom, granicom parcele naroito prema saobracajnicama preporuduje se

taimpon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

10



Zelenilodu? vodotoka:

Zone duz obale. rijeke dijelom treba urediti kao Setalidte sa uredemm zelenim

koridorima, pjeSackim i biciklistickim stazama.

= Postojeci bilini fond zelenila potrebno je zadrzati u potpunosti uz vrednovanje
zelenog fonda sa paZijivim osvriom na stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila.
Pojedina stabla koja su izgubila svoju vitalnost ili su o$tedena, potrebno je ukloniti

sa ovih povréina kako zbog estetskih razloga tako i zbog spre¢avanja napada

sekundamih StetocCina (entomolosklh i fitopatoloskih). Istovremeno jako je bitno
uredrno odrzavati ove povrSine zbog realne moguénosti. njegovog aktivnog
koricenja od strane stanovnika.

* Neophodna je revitalizaclja ovih povr§ina, Zamjenom zakrZfjalih i slomijenih
sadnica, i sadnjom novih dobila bi se visoko kvalitetna zelena povrsina koja ne samo
da bi estetski upotpunila sliku naselja, veé i ire zone grada.

Sadnia po obalama akumulaciia, potoka i rijeka formira se. radi umanjenja.

isparavanja vode, zastite vodotoka od zagadenja, uévriéivanja obala, padina i dr.
Medu mnogim faktonma koji uticu na protok poseban znadaj ima vodozaétitna
vegetiacija. Ona utice na to da zemljiSte intezivnije upija padavine, da sporije otiée
do vodoioka, ¢ime se otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom.
Odsustvo vodozastltnlh pojaseva kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u toku
lieta jako opada.

* Prema smjernicama iz GUP-a predloZeno je za izbor zasada duZ obala rijeka

koristiti maslinu u kombinaciji sa razligitim vrstama vodedi raduna o zemljisnim
uslovima i pjihovog pozitivnog uticaja na hidroloSki reZim i mikroklimu mjesta.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i ¢etinarski rodovi i vrste siuZe samo-kao predlog za pojedinaéni
izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat. Vrste koje
treba da posluZe kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje udinka vegetacijskog
potencijala su sliedeéi:

Ukrasno drvede

Eucaliptus cinereo, Laurus nobilis, Quercus ilex, Pinus pinea, Pinus maritima,
Gmkgo biloba, Cupressus sp., Cupressus arizonica, Abies cephalonica, Abies
pinsapo, Cedrus atlantica, Cedrus libanii, Magnolia purpurea, Prunus pisardi, Olea
europea, Quercus ilex, ngustrum_ japonica, Albizzia julibrissin, Magnolia grandiflora.

Ukrasno grmije.
P|ttosporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp. :

Cameliia japonica, Pyracantha coccines, Lagerstroemla indica, Calistemon
cytrinus, Prunus laurecerasus, Nerium oleander, Myrtus communi, Vitex agnus

castus, Pistacis fentiscus, Arbutus unedo

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodolagiju zastite
spomenika kulture koji su postavijent u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebne &lanovi 87 i 88). U slugaju pronalaZenja nalaza od arheologkog
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znataja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za nphovu zastitu,
| shodho zakonu,

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skiadu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sl list CG*

broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsmama U nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrdine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe’ poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%:
Minimalna §irina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

f

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

¥

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po&tovati Zakon o vodama (,,Sluzbem list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i, Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/1 1, 47/11,
48/15, 52116, 5516, 02/1? 80/17 1 84/18).

16.

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikijugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu br.12 - Plan elektroenergetike, na predmetnoj lokaciji je
planirana trafostanica TS10/0,4kV.

Trafostanice 10/0,4kV na podrudju plana
Novog)lansrane trafostanice su predvidiene za ugradnju u objekte DUP-a Raspored

opreme i poloZaj energetskih transformatora moraju biti takvi da obezbijede $to

racionalnije kori§¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene
pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od direktnog dodira
dielova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski
pristup, najmanje Sirine 3,0 m.

Sve trafostanice moraju biti har dva puta prolazne na strani visokog napona u
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| tehnici SF6. Opremu trafostanica predvidieti u skladu sa “Tehnitkim preporukama

Cine Gore”, A.D. — Nik§ié.

zahtijevati vr$enje tehni¢kog pregieda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje

EPCG — TP1-b: Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA
(DTS 1x630)", donesenim od strane Sektora za distribuciju - Bar “Elekiroprivrede

Investitori su duzni da obezbijede projektnu dokumentaciju za gradjenje planiranih

trafostanica, kao i da obezbijede tehnidku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni
da obezbuede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i
struéni nadzor nad-izvodjenjem radova. Nakon zavr$etka radova, investitor je duzan

upotrebne dozvole.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sijedeée preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikfjucke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
{1l dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
opteredenja
o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Akt ,CEDIS" ~ Dirékcija za razvoj, pristup mrezi | TIS — sektor za razvoj d.0.0. — broj
: 08-332/23-3190/6 od 27.04.2023. nije odgovoreno u zakenskom roku.

17.2.

Uslovi prikijuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. — Bar, broj 2294/2 od 05.05.2023. godine.

Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke. infrastrukture i prema usiovima
nadleznog organa.

17.3.

Upravfjan]e otpadom

kompestiranja otpadaka.

O smedu i otpadu se stara sluzba za komunaine djelatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vrl prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca i organskog
otpada predvidjeti sabirme punkiove, organizovane sa potpunom higijenskorii
za$titom i tipiziranim posudama. Evakuatija otpada vrite se na punktovima gdje
¢e se preradivati i koristiti U radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem

StrateSka opredielienja u. oblasti upravljanja otpadom - Postoy direktan uticaj
smetliSta na povriinske, podzemne vode i aerozagafienja. Da bi se poboljgalo
stanie u ovej obiasti, Viada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravl;anja
otpadom (februar 2004) Master plan upravijanja otpadom na drzavnom nivou
{decembar 2004).

17 4.

| Ustlovi prikljuéenja ina saobradajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 - Plan saobradaja i prefna uslovima nadleznog
argana..

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstme Bar, UP/I Br: 14-
341/23-292/1 od 05.05.2023. godine.
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17 5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikem izrade tehnitke dokumentacie elektronské komunlkac i_nf_fa_strukt_._

postovaii:

-Zakon o elekironskim komunikacijama ‘Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zadtitnih zona i wrsii radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br. 33/14) '

~Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugedje, izgradnju i kori§cenje
elekironske. komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Sl Ilst CG’, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanjei korrscenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionin mreza, elekitronske komunlkac:fone infrastructure i
povezane opreme (“St list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("8l list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djefatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze refevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada

iehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip. mefrequlativa/;

- sajt na keme Agencija objavijuie podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip:me kao i

- adresu web portala htib://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i ‘postansku
diefatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.13 - Plan telekomunikacija -

18.

POTREBA  1ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brcqne objekte u
okviru lokaliteta llino, mogu se dati prosjeCne geomehanicke karakteristike za
povrsinski horizont teréna (0.4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrarfien
vec¢inom od glina srednje do visoke plastiGnosti manje ili viSe pomijeSanih sa

‘prasinom, pijeskom, fjunkom ili drobinom.

* ugao unutrasnjeg trenja ¢= 20 - 25°

* kohezija C= 15 —'50 kN/m2

+zapreminska teZina y= 19 — 20 kN/m3

* zapreminska tezina pod vodom y'= 8 — 10 kN/m3

« modul stisliivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temela, dopustena nosrvost tla se
krece: ga= 100 - 160 kN/m2.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike
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U tektonskom simislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u.‘bli’zin_i rasjedne dislokacije na

granici paleogenog flida i trijaskih bankovitih i slojevitih krednjaka sa proslojcima

dolomita. Osnovnu stijenu ¢ine tvorevine paleogenog flisSnog kompleksa sa
konglomeratima, pjeS¢arima, glincima i laporcima. PoviSinski sloj terena, koji je
ravan ili blage nagnut, debliine 6-12m;, izgrafien je od nevezanih i poluvezanih
aluvijalnih sedimenata kvartarne starostl glina sa prasmpm i pijeskom, zaglinjenih
$liunkova, sithe drobine i degradlranog flisa. Ovi materijali se mjestimiéno mijenjaju
i iskiinjavaju, $to uslovljava i promjenjlivu vodopropusnost. Ukoliko postofi,
vodopropusnost se karakterie intergranulainom poroznoséu. Nivo podzemne vode
jevisok (0,2-2,0m, najées$de oko 1m) i ima subarterijski karakter.

Hidrologija i hidrografija
Na osnovu hidroloske strukture i funkcije stijenskih masa, moZe se zakljugiti da

predmetnu  [okaciju izgradUJe kompleks nepropusnih, . slabopropusnih i |

dobropropusnih stijena intergranularne  poroznosti, u ok\nru kojih je zastuplien
zbijeni tip izdani sa subarterskim i siobodnim nivoom. _

Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u granicama.od 4,60 do 5,50m od
povring terena u susSnom periodu, & na oshovu podataka izvedenih u okviru
seizmicke mikroreonizacije Bara, moZe se zakljugiti da je dubina nivoa podzemnih
voda U hidrologkom maks:mumu {(kiSovitom pertodu) od 1,00 do2,00m ispod
povrsine terena. _

Na oshovu analize geclo$kih karakteristika terena utvriieno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikamna opétina Bar nalazi u kragkoj hidrologkoj zoni, koja
se odlikuje specifitnim zakonitostima kretanja vede. Istovremeno, na kretanje vode
u-ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog
primorja dostizu vrijednost i de 2500 mm. :

Pedoloske karakteristike

Zemlji§ta na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su ha mjesty nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih
:zgradmu sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje'j J[
vodotok prolazio, te je grada ovih zemljista-veoma raznovrsna i neujednadena.

Urbanisticko planiranje i projektovanje

Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubszanja za razli¢ite vremenske periode kreéu
se u dijfapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS iz Sega proizilaze i odgovarajuée zakonske i druge obaveze
da prilikom urbanistiCkog planiranja budu primjenjeni principi zemljotresnog

inZenjerstva ti. da se Sto viSe smanji seizmicki rizik odnosno maksimalno ublaZze

posliedice zemijotresa

+ Primjenjen je otvoreni sistem izgradnje, sa dosta zelenih povréina, $to uz povoljnu

gustinu naselienosti, umanjuie moguénost posrednih $teta. od zemljotresa i

omogucava brzu intervenciju i prilaz pojedinim objektima i omoguéava priviemeni

smiestaj stanovnidtva u sludaju katastrofalnog zemljotresa.

* sistem saobraéaja je takav da omoguéava prilaz objektima sa viSe strana i
obezbjefiuje komumcwame i U najkritiGnijint momentima

 primjenjeni su optimaini konstruktivni sistemi: arm. betonski. okviri ukruceni
platnima, panelni arm. bet. sistemi i celiéne konstrukcije.
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Arhitektonsko-gradevinsko planiranje i projektovanje

Zgrade.

U procesu projektovanja aseizmitkih objekata posebnu paZnju treba obratiti na
pitanje dopustenog stepena odtecenja za razlidita seizmicka dejstva. Ovo pitanje je
direkino vezano sa vaznoscu odnosno znacajem objekata. OgraniCavajuéi se na
standardne objekte koji su na ovom lokalitetu zastuplieni i polazeci od
opsteprzhvacenog nivoa seizmickog rizika i principa u Zemljotresnom inZzenjerstvu,
konstrukcije treba projektovati:

- da slabue i umjerene zemijotrese gradevina primi elastitnim radom, bez ostetenja
nosece konstrukcije i sa eventuainim malim osteéenjima nenoseéih elemenata,

+ da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivha ogtecenja, tj. da
konistrukcija radi neelastino Koristeéi svoju duktilnost i razvijajuéi histerezisno

absorbovanje energije, uz veca oStecenja nekonstruktivnih elgmenata. Nivo

ostedenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravkaxnajveceg broja
zemijotresom pogoenih gradevina,

« | najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine |zdrze bez rusenja,
po cijenu velikih ostetenja, pa i kasnijih rusenja,

+ "Pravilnik ¢ tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmickim podrugjima” (,S1. list SFRJ*, br. 11/8) ne propisuje seizmicke sile raznih
nivoa koje bi odgovarale napred navedenc:q gradaciji zemiljotrésa, ali vodi raduna o
vaznosti gradevinama razvrstavajuéi ih u Cetiri kategorije i’ specualne objekte van
kategorija.
> Obzirom da u-okviru plana DUP-a llino nisu predvifieni Objektl van kategorua
proradun konstrukcija moZe se wvrditi saglasno “Pravilniku... . odredivanjem
ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile 3
S=KoxKsxKdxKpxG
gdie jer S— ukupna horizontalna seizmicka sila

G — ukupna teZina objekta

Ko — koeficijent kategoriie objekta

Ks — koeficijent seizmicnosti

Kd — koeficijent dinamicnosti

Ko — koeficijent duktiliteta | progusenja

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim proprs:ma" za gradenjé u seizmigkim
podru&jima. Za potrebe proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hldrometeoroloskim karakteristikamha u zonipredmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lany 7. Zakona 0 geolosklm
istrazivanjima ("Sl.list RCG”, br.28/83, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokacuu i Elaborat o
rezuitatima izvrdenih geoloskih istraZivanja.

19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
)
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20.

PARAMETRE
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Oznaka urbanistitke parcele UP 19, zona Aa

Povr§ina urbanisti¢ke parcele 1755 m2:
[ Minimalna zauzetost pod objekiom 702 m2

(40%)

Maksimaina zauzetost pod objektorn 1316 m2

(75%)

-'»‘! LIS

Minimalna bruto razvijena gradevinska 2632 m2

povrSina objekata (min BRGP)

| "Maksimalna bruto razvij_e‘nagradevi'n's'ka 7370 m2.

povrsina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza 11

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Stacionarni saobraéaj u granicama plana rjeavan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rie$avaju parkiranje vozila na
svojim parcelama Sto je osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanistikih parcela, dio ili jedna
cijela urbanistitka parcela moZe se privesti namjeni parklng prostora u funkciji
planiranog objekia.

Takode, na- zaht}ev vlasnika, urbanistitka parcela u neposredncu blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora iskljugivo u
furkciji tog cbjekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rje§avati u okviru urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM /1 stambenoj jedinici;

-trgovina 20 - 40 PM / 1000 m*

- poslovanje -10 PM /1000 m*

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimaino ozelenjavanje.

Koristiti po mogucnost[ zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju. _

Prediog konstrukcije parkinga od strane obradivada:.

d= 10 om - betonske raster ploSe beton-trava - zastor

d= 5¢m - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani Sljunak / tampon - donji nosedi sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svejstva podrugja

Urbanisticko-tehnicki uslovi za mafterijale, krovni poknvac i likovniu obradu
fizickih strukiura

17



- Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi. kllmqtske _
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj -slici i doZivljaju

uredenog turistickog mjesta.
- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivriog sklopa u tehnologiii montaZe i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastlte od

nepovolinih kiimatskih uticaja..

- Preporuéuje se izgradnja kosifr krovova blagog nagiba (pnb[azno 15%), dvov.odnih'
ili razudenih _ -

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosne konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala Koji garantUJu
adekvatnu zastitu enlerijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcnjom okollnom gradevmsklm
naslijedem i kiimatskim uslovima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonsklh reiJefa atika i ograda.

- Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razltmtom ‘obradom

lzdsferenc:ratl namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za Cllj da
obezbjedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan doZivijaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- Obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture),

- Obrada koloveznih povr§ina,

- Utilitaristi¢ka obrada trotoara, L

- Posebna obrada pje$ackih koridora (kamene ploce, bojeni beton' ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

= Urbani djzajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,

glemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske Sesme i

drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni- sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata. _
- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reliefa, atika i ograda.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na pfanu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mJere Stednja
i koris¢enje alternativnin, odnosneo obnovijivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je poboijsan;e toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem. periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom

zadrZzava. ioplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o

adekvatinoj veliini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Kiimatski uslovi Bara omoguéuju koriS¢enje sungeve energue Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolekiora koji mogu da udtede znadajriu kolidinu
enerqije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna- orjentacija ka korlscenju solarne
eneigije i svakako je freba dalie razvijati. .
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala :
OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ —
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié Tyl +ciw g
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femi¢ ¢’
M.P. _ potpis ovlaséenog sluzbenog lica

e /
7T

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti

4158/1, 415771, 4154/1, 4157/2 1 4158/2

- prepis od 09.05.2023. god, izdati od

Uprave za katastar i drzavnu imovinu,

Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1834/2 od
08.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, UP/I
Br: 14-341/23-292/1 od 05.05.2023.
godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.oc.o. —-
Bar, broj 2294/2 od 05.05.2023. god.
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Crna Gora L L
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! -
Broj: 03-D-1834/;". Podgorica, 08.05.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnidkih usiova

Fadgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1834/1 od 08.05,2023.godine -

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tebnickih usidva

Povodom vadeg zahtieva, broj 08-332/23-3190/2, kojiim ste trazil mislienje o poirebi preciene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene centraine funkcije sa komplementarnom namjenom stanovanje
velikih gustina, na urbanistitkoj parceli UP19, zena Aa, u zahvaiu Detaiinog urbanistitkog plana AHing®
{Sluzbeni list Crne Gore — opéatinski propis®, br. 32/09). Opétina Bar, obavjestavamo vas sigdede:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20107,
»Sluzbenilist Crne Gore”, br. 47/13, 537141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu iprojekata za koje se moze zahtijevatl procjena uficaja. :
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogudée utvrditi koji su'sadrZaii planirani na pradmetrioj lokaciji,
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi [zjadnjenje o potrebi prociene uticaja na Zivotnu srediitrkod Agencije za
zajtitu zivotne sredine. ol T

dr iL"iil'_a_n»Gazdi(’;-

- DIREKTOR...
et 7
: :"!A.i‘h
e AGENCIIA ZA ZASTITU
' 5 ZIVOTNE SREDINE"
. ' CRNE GORE .
_ IV Proletérske 19
'@% @ 81400 Podgotica, Croe Gora
@6 tel+382 20 246500
Plss) &) %® emait enamshienegra®emaikcom
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Crna Gora Adress: Bar, G Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu

Bulevar Revolucije br.i
PodrnCna: jedinica Bat

el +382,030 312 447
www .nekretnine.coane
e-mail:bar@uzn gav.nie

Broj: 460-dj-729/2023 03.05.2023. godine.

MINISTARSTVO EKOLOGLJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direktorat za planiranjé prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih usiova
IV proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Olja Femic

Veza zahtjev broj: 08-332/23-3190/3 od 27.04.2023.god.

Shodno VaSem. zahtjevu za izdavanje Hista nepokretnosti i kopije Katastarskog plana za
kat.parcele broj 4158/1, 4157/1, 4154/1, 4157/2 i 4158/2 K.Q. Novi Bar, u prilogu Vam
dostavljamo trazeno

‘S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
-~ List nepokretnosti

viaddéeno sluzbeno lice:

-(‘}’;f;;ffc'min"ﬁ’ladan Bsc.Geodezije




UPRAVA ZA KATASTAR.

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102:019-1066172023
Datum:.  09.05.2023.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

HOB0a09346

HIRRR

Na osnovu glana 173 Zakora © drZavnom premjern i katastry nepokretnosti (*S1. Jist RCG* br. 29/07,

032/11,.040/11, 043/15,.037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtievu .

. #za potrebe  izdajt se

LIST NEPOKRETNOSTI 119% - IZVGD.

R

*51. Gzt CG" br. 73/10;

Podaci o parcelama

. ]l B Piun o Polcs ili Natin knriféenja Bon, Kb e ] .
Broj Podbroj zg:-g':ile- Skica | DARM UPIRA| e t kadui braj Osnov sticanja Klasa | Povrsisam™  Prinod
4154 1 2 | 030052023 Jlhue YRR T KRse ET 6537

38 CORZALPOKLON
392% 165.37

Podaci o vlasniku ili nosiocu

‘Matitai braj - ID broj

Maziv nosioca prava - adress -micsio

Osnov prava Ohimn prava

1507977223009

PALADIN MILENKQ, LIKA

PETRA LUBARDE BRS BAR

[Svoiins. R

Podaci ¢ feretima i ogranitenjima

‘Broj .Podbrojl Braj- | - Redni 55 Ko en an” upisy’ i o
zgrade, °D ‘broj- Natin koristenjs Yrijeme upisa Qpis praya
Labﬂfubw rm!’lrkko wapisa-s gnkan prwn‘s, 5l
s e KO NSRS
. o P T T
4ixd i 2 Vocojak 1.-klese GBIER A 177 Bh Daihons Ob 21 2077 GODINE
— U hoam SUTNVESTITORA. 2 JUXINYUAN IMPORT
= ORT DOO PARGORICA
’i)‘ai’é?’[jééﬁ’,i PN — J DITSRECENIA
=i A1 R 40 i1 OpTs
_ o (30372023 SAGLASNOSTI SUIRGESTT
154 1 3 Wochjak 1. klase ¥ IMPORT EXPORT DOO wnuuoa
. NA OSNDVE LGOVORA 0 ZALEDNIC0! {ZOR ADREL
1349 STAMBENG FOSLOVROG ORIEKTA UZz 3R
2357202 00 2511227 GODINE

Naplata takse je oslobodena ‘ma osnovu Clana 17 Zakdna o administrativnitn

taksama {"Skiist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na -ospovu flana 174 Zakona o defavnom premjern i Katastru nepokrethosti (751, st RCG® br. 20007,

"S1. list CG" br. 7310, 032/TL, 040411, 043/13, 037717 1 17/18).

Datum i vrijénic:

09.05.2023. 134756
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UP'RAVA_ ZA_ KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 162-919-10660/2023

Datum:  09.052023,

KO NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zokona o, drz.avnom premjeru i katastru ncpnkrclmsu ("SI, Tst RCG” br. 29/07, “Si. st CG” br. 73710,
‘032/11, 040711, 043515 037/17 i 17/18),. postupajuci pe-zehtjevai , , za potrebe jzdaie sc

LIST NEPOKRETNOSTI 4640 - PREPIS

Podact ¢ parcelama _

. - Broj Plan _ Potos. ili Nadin kor;scm_;: Bon | 5 . 2 .
Broj Podbiro zgll:g"::le Skica ‘Datum unpisu ulica iti}i:;'z:r:i;brt_)j Osnav sticanja ) l‘laca Favesing l‘.lt Prihod
4157 2. 20 29/06/2020. flinp ) bavada 1. Kfase Fiy 302

. T RLPOYINA . .
4158 2 ay 29/06/2020  [lino veenjax- . kjase - - B 623
38 KLIPOYVINA
55 925
Podaci ¢ vlasniku ili nosiocn
Matitni broj - D broj - -Ndziv' nostoca pravs - adrésa 3 njesio j o Prava Uhim prava.
DE000G020 10666 - CRMA (JOR!\ _ Svpiina m
UL JOVANA TOMASEVICA BB POIJC-ORI( it » )
1000002901002 OPETINA BAR _ Raspalaanie in
BULEVAR REVOLUCIIE BR.1 B )
Podaci 0 teretima i ogramnifenjima
. . edni oy e Bat
Broj'  Podhroj ngiig}!ie D Iﬁ%’}l Nudin koridenia Vr‘:gz'l;lcua};::a Opis prava
4, I}{,‘" 114, L dnbibefha posipka
N 1772019 ZABILWEZEA NOTARSKOG ZAPINA. L.{;ovnm o
4157 2 2 Livada 1. kinsc PRAVU GRADNIE UJZ7, BR. 10 14.05.2017,
’ . GO TZMEDIT KOVAC NEDEINE. l" 2]
o5 PRENQSIOUS | OPSTING BAR, KAl STICADCA,

Naplata takse. je oslobodena wa osnovu &and 17 Zakona o administrativoim taksama ("Sllist CG, br. 18/19%, ‘Naplata
naknade- osiobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o -drfavaom prem jeru i katastro nepokremesti ("S1 tst RCGY br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10,-032/1 1, 040711, 043715, 037117 i [1/18).

T

- Oviaideno tide;

A

Mrd;an Kovadevid dipl.pravaik

Datum | vrijeme: 09.05.2023. 13:46:46 b
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVING

i

CRNA GORA
. PODRUCNA JEDINICA
. BAR

Broj: 102-919-1063972023

Datumn: 09052023,

KO: NOVI BAR

Na:osngvu &Elana 173 Zakona 0. dnavnom prf_m}eru i kitastrn nepokretnosti ("S1. Tist RCG' br. 29/07, "81, list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 0371’ 173 17/18), po&tupajum po zahtjcvii , . za potrcbe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 785 - IZVOD

Podact o parcelama _ _
o 1 Broi Plan . Paotes ili Naéin kariifenja Bom- | o o .. 2 -
Broj Podbro? :zgr'a;]:lc Skica .D:ztum-uplsg ulicsi i kué'r:i]bmj Osnoy sticanja Kiasa | Povrsina m Prihod
4157 1 20 0540572023 Jilinn L § . Klase ' ~1537 TI53
2w | _ INASLIEDE
4158 1 | 05052023 |line Voenjak 1. Klase ' 192 508
38 NASLIEDE
729 19:61
Podaci o vlasniku ili nosiecn
Matiéni braj - ID broj Naziy nosioca prava - adresy I mjesio Ostoy prava _ Qbim.prava
2604965220062 KOVAC BRANISLAV S8 it iA
110 NOVA BRAG BEOGRAD Beogrd
Podaci o teretima i ogranic¢enjirha
Broj Podbroj| Droj ; Redni Mt R s Datnnt upisa - ~
] 3] Zgl'_-’(igle_' Iy broj Malin koridenja Vrijeme ur;nsa- Ogpis prava
. _ 0S/05/2023 %g’:%'i:'fq l%“:‘}ié’mmmu LIPS UGOVORA O
vada 1; kluse. AV GRADNIE UZZ BR. wi/2017.00 ]
457 ! 2 Livada 1. dise o GOD AR oy e . T
1i:3) PRENDSIOCA 1 QFSTINK BAR: KAG STICAOCA.
:Zabll}’e;‘n sfoticskos e i winsRem TAvnoE posla
ARAIS02 SRR B i\z}i B STAMEREND ?{E:}sl?,omoe
. - ] 1 A
4157 1 Y Livada L. klase OBJEKTA L7/ BR, Fak ’uz" 0D 15.19.2022 GODINE
ey U KORIST SUINVESTITORA 2 RIGNYUAN IMPORT
- | EXPORT €O DOG mnr,m\iu
05/552023
4157 1 4 ivada J, klase
1124
552023
4158 1 3 Vodnjak 1. klase
{1:22
_uduuls ik LA
O5ISI23 "‘A?“"W
113 1 El Vocojuk 1. kase
¥ Vocnak 1. Klse ‘ SN OAROTO OOSORA O ZAJHONI
11222 IRADNI STAMBENG POSLO
UZZ BR. 732320220 15413032 (JODIN:;

Datum i viijeme:  09.05.2023. 13:45:54




"CRNA GORA |
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINI
PODRUENA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-720/2023
Dialum: 09.05.2023,
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Katastarska opdiiina: E\*{_)VI.BAR
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Brej plana: 10

Parcele: 415871, 415771, 4754/1, 4157/2, 415872
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

85000 Bar, Cena Gora
Tel: +382 30 311 561
ema:] sekretarijat. kps@bar.me.
5 www. bar.me

Broj: UPI 14-341/23-2921 (}K 113:&_\5 f

3 b b {
Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornag planiranja § urbanizma - Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za izdavanje urbanistitko — tehniCkih uslova, a na osnovu Clana 17 Zakona o
putevima (,Sl, list Crne Gore", br. 82/20 140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list Crhe Gore", br. 64/17, 44/18, 63118, 82/20 i 86/22, 04/23) &lana 18
- Zakona o upravnom postupku (S, list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donasi:

6

RJESENUJE

Uturduju se saobracajno-tehnieki usiovi za izradu tebnitke dokumentacije, za potrebe izgradnie
objekta na urbanistickoj parceli UP 18, u zoni ,Aa", u zahvatu DUP-a ,liino" (,3l. list Crne Gore
— opdtinski propisi*, br. 32/09), koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 4157 14158,
KO Novi Bar, opétina Bar:

1. Prikljutak na javnu saocbraéajnicu projekiovati u skiadu sa Planom, grafick! prilog:
Saobradéaj: _
2. Urbariistitka parcelamiora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbraéajnicu;
Sirinu prikijuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavhog vozila,
4, Mjerodavnao vazilo se definie na osnovu potrebe prilaznog: puta, odnosno u.zavisnosti
_ .ad planiranog sadrzaja na parceli;
5. Radijuse krivina pri - ulaskufizlasku na- UP dimenzicnisati préma normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;
Prikljutak projektovati na bezbjednom odstojanju od raskrsnice;
Na prlkljuéku na put- obezbijediti adgovarajucu preglednost za uesnike-u saébracaju;
8. Vaodili raduna o spoju pnlaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijate koji
odgovaraju materijalima puta ha koji se prikljuduje;
9., Uzduzne profiie jpfik[jUéI(_a_ prilagediti terenu. i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popretnih | poduZnih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda;
10. Na urbanistickoj parceli projektovati horizontalnu i vertikalnd signafizaciju;
11. Sacbracajno-tehnicku  dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tebniékim uputstvima i nermativima iz predmetne oblasti.

o

e

G brazloZ2Zene

Ministarstvo ekologife, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sistéme — Direkcija za izdavanje. urbanistidko — tehnigkih uslova, obratilo s ovom
Sekreiarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-3190/4 od 27.04.2023. godine, zavedenim u Opétini
Bar, pod brajem UPI 14-341/23-292 6d 03.05. 2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnitkih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe |zgradnje objekia na urbanisti¢koj. parceh'
UP 19, u zorii »Ad", u zahvatu DUP-a jlino" (,S1. list Crne Gore — op&tinski propisi®, br, 32/09),
koja se.sastoji od djelova katastarskih parcela broj 4157 | 4158, KO Novi Bar, opétina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistitéke-tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije.




DOO VODOVOD | KAMNALIZACIIA BAR

% UL Branka Caloviga br.13. 85000 BAR @ vodovodbari@i-com.me
' Enfo'@vo.dovod.bar-me

B2 www. vodom.cz har-me

Broj:2254/2
Bar,05.05.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planlranja i urbamzma
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehniékih uslova
IV proletersie brigade broj 19

81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva JUXINYUAN IMPORT EXPORT €O DOO iz Podgorice , shodno vasem aktu br. 08-
332/23-3190/5 od 27.04.2023.godine (zavedenog u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 04.05.2023.godine
pod brojem 2294), dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju  objekta namjene centralne funkcije sa
komplementarnorn namjeriom stanovanja velikih gustina, na urbanistikef parceli UP19, zona Aa, u
zahvatu DUP-a "Ilino"_,_kbja_‘ se sastoji od dijelova-kat. parcela broj 4157 i 4158 KO Novi Bar, U Baru.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S pedtovanigém,

Tehnrckl dlrektor

\_«}&,\\ :;m \mm

Alvin T_ombarewc

1 .\{% CKB 51G-23¢-02 SGM: 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
J ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 555-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija” - Bar
Broj: 2294/2
Bar, 05.05.2023.godine

Rjesavajuci po zahtjevu JUXENYUAN IMPORT EXPORT €O DOO iz Podgorice, shodno
dopisu. Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje:
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehmcklh uslova br.
08-332/23-3190/5 od 27.04.2023.godine (zaveden u -arhivi DOO »ViK«-Bar dana
04.05.2023.godine pod brojem 2294) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne funkcije sa
kemplementarnem namjenom stanovanja velikih gustina, na urbanistitkoj parceli UP19,
‘zona Aa, u zahvatu DUP-a “lling”, koja se sastoji od dijelova kat. parcela broj 4157 i
4158 KO Novi Bar, u Baru.

a) Qpsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vede cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u. skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran o posjedu investitora, 1m od ivice parce!e gledajuéi iz
pravea mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje poirosnje vode 2a stambeni | poslovni dio objekta, U sluéaju
prikiju¢ka = DN 50, potrebno je da dubina vodemjernog $ahta bude.
min.1.60m (unutrasme dimerizije).

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u -objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar d¢e se vediti  slededim
vodomjerima: _

a} U objektima za individuaine stanovanje - viSémiaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»Cx. I vise 1 pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivne stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmmom kiase taénosti
»Ce« ili vise.

€) U objektima za cbavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od S50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnlm il ultrazvuénim vodomierom
istog profila sa mogucno$éu daljinskog oatavanja

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sisternom
za daljinsko oditavanjé putem radio veza,

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade {hodnicima i holovima)} uz
obavezni tgradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade) moZe
se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako. postavijenim da se vodomijer ne nalazi
neposredno. ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera ‘smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrelu i




odiZavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljuCavanja radi- obezbjedenja od oStecenje i krade vodomjera).
Vodomieri sa horizontalnom csovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontaing, odnosno sa vertikalnom osoviniom iskljiuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukolikp se.
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ée
izmirfvati naknadu za utrogenu vodii.

o Kod vodomjera profila @50mm | vife obavezno se ispred vodomijera
ugraduje zatvaral, hvatal necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, 2 iza vodomjera ravni k_omad' i zatvaral. Iza
vodomijera na koji je spoj'ena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povrainog toka {nepovratni ventil}. DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ‘ispred | iza vodorijera zavisi o profily vodomjera Prilikom
dimenzionisanja vedomjernog fahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se-ugraduju.

o Za vrstu materijala. prikljucka na vodovednu mreZu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (poiipropllen) Maksimalna dozvolieni profil
prikljucka je ;ZJJ.ODmm, pri Cemu profil prikijucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prlk!Jucenje

o Direktno: uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih.
uredaja, dozvoljeno je samc kad cjevovoda prednika & 200 mm i
vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu
mrezuy obavezno mora. biti opremijen frekventnom regu!acuom Iz
cievovoda precnlka manjih od P200mm. voda za uredaj za povienje
pritiska se moze uzimali samo preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa sloboadnim nivoomn vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog C}evovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikliuéka za objekat) dozvoljene je samo u. sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod precénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike:
uli¢nih ‘cjevovoda manjeg od @ 250 mm potréebne je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekia.

Fekalna kanalizacija:

[

Profit prikiju¢ka 7 pad potrebno. je- odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodétskih
kata. Minimalni profit priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehinickom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéénje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijetu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti  korisnika kanalizacije (kapacitét i tehnologija
pro:zvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnif voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao iispostovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnith voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupkuy ispitivanja Kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (SkList CG br.45/08,9/10 i 26/12)




o]

Za materijal za jzradu prikljutka na fekalnu kahalizaciju predvidieti

atestirane PVC kanalizacione cijevi‘ za uili¢nu kanalizaciju (tjemene

nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona. okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog pOpreEnog presjeka,

‘manolitne AB, montaZne AB. i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je maguc uticaj morske vode predvidjeti $ahte -od
‘poliestera,

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele, krovava
i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienirm geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnik
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivhike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za ‘materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preficavanje voda sa parkinga i
saobracajnica; ' prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvoréne prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povidine veée od 50m2.

Reviziona okna mogy biti kruznog ifi Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolithe AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte ‘od
peoliestera

b)Postojece hidrotelnicke instalaciie

c

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postoieca
vodovodna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentd, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno.je pridriavati se. odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva -sanitarne.
zastite izvoriSta | ograniéeniima u tim zonama«{,Slufberii list Crne
Gore®, br, 66/09 od 2. oktobra 2009.g0d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavaih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena-iznosi pa 2m od osovine cjevovoda

52 obje strane, a za cgjevovode za vodosnabdijevanje do 200

stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stahilnost cjevovoda.,

Za cjevovode profila DN 200mm § vece, u siudaju izgradnje objekata na
trasi cjevoveda u zonj sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti

stobodan prostor svijetlog otvora Eirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama. urbanisticke parcele ved postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
2m. od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda. )




‘v U slucaju potrebe izmjedtanja postojedifh hidrotehnickih instalacija (<ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisti¢cke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanija
postojedeg ¢jevovoda shodno predmetnom DUP-u 1 tehniékim ustovima
DOO »Vodovod i kanalizacijax - Bar. Ukoliko trasa novog(izm}estenog)
cievavoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu giavnog projekta planiranog objekta.

¢} Posebni dio

Vodovod:
o PrikbjuCenje objekta na vodovodnu mresy predvidjeti na postojedi
cjevovod PEHD 9#110mm, u skladu sa priloZenom situacijom.
Fekalna kanalizacija:

o Prikiju€enje objekta na fekalnu kanalizaclju predvidjeti na postojedi
fekalni kolektor DN300mmu, u sktadu sa priloZenom situacijom,

Atmosferska kanalizacija:

o Prikijuenje objekta na atmasfersku kanalizaciju predvidjeti na
postojedi atmosferski kolektor DN30Ommu, u skladu sa priloZenom
situacijomn.

d} TeliniCka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaciia

1) Projekat unutragnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graﬂcke priloge za glavni projekat u.
skladu sa vazedim Pravilnikom o nalinu izrade 7§ sadeini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjit instalacija vodovoda i kanalizacije treba,
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instatacije vodovoda i kanalizacije.

I1) Projekat uredenja

« U pro;ektu dostaviti' preglednu situaciju u odgovarajudoj razmieri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢hu vodovednu 1 kanalizacionu
mreu.

» Na situaciji prikazati polo¥aj sa naznaenim medusobnim rastojanjem.
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

= Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dtmenzuama faZonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnavu i presjek kag | niegovu
tokaciju na situaciji.

Prilog: Katastar postojecih hidrotehnickih instalacija R 1:1000

Glavni projektant:

" Tehnidki direktor:

Anela Ceman ' ivint Tombarevi¢
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: granica plana
7 namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

% namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanije

regulacija rijeke

= zeljeznicka pruga

5 ANALIZA POSTCOJECEG STANJA

razmjera:
R 1:1000

nvestiior:  Skupiina Opitine Bar

obradivat;
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

urbanisticka zona

urbanisticka parcela

postojeci objekti

oznaka urbanistickog bloka

oznaka urbanisticke parcele

urbanisticke parcele namjenjene

komunalnoj infrastrukturi

PLAN PARCELACIJE
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AS2 6591259.57 4663313.49
A93 6591272.50 4663324.49

A95 6591280.93 4663328.80
A6 8591298.60 4663339.08
A97 6591304.94 4663329.18
A99 6591286.59 4663357.82
A100 6591275.84 4663374.49
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija

PLAN razmjera:
NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

investitor:  Skupiting Opétna Bar

abrmave: U‘]‘ % pading i3 - PONGORICA
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. granica plana

= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

LS

namjena stanovanje srednjih gustina

- namjena stanovanje velikih gustina
~ namjena centralne funkcije
namjena turisticko stanovanje
" namijena centralne funkcije -skola
w1 oznake urbanisticke parcele

A oznake urbanisticke zone

BLAN mzmjara:j
9 NAMJENE POVRSINA R 1:1000

meestlor.  Skupdling Opitine Bar
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3 grenicaplana
7 zelieznicka pruga i karidor
" regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postoject objekti
urbanisticka zona
urbanisticka parcela
urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktyri
oznaka urbanisticke zone
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f : i zeljeznicka pruga i koridor

. .i urbanisticka zona
| urbanisticka parcela

' komunalnoj infrastrukturi
il Eoznaka urbanisticke zone
w1 oznaka urbanisticke parcele
~ postojeci objekti
# | postojeci tk ¢vor RSS ilino 1

1 3| F'LAN
! TEJ.EKOMUNIKAC!JA

mTas:zlur Skupiting Opitine Bar

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice —

11 |urbanisticke parcele namjenjene

?postojeée tk okno

""" _postojeéa tk kanalizacija.

b postojeéi spoljasnji tk izvod

L postojeci unutrasniji tk izvod
X planirano tk okno

-7 planirana tk kanalizacija

NS0 broj planiranog tk okna

24xPVCproj PVC cijevi 110mm u
. |planiranoj tk kanalizaciji
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zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalngj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

oznaka urhanisticke parcele
postojeci objekti

Postojeca vodovodna mreza
Planirana vodovodna mreZa
ProtivpoZarni hidrant

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekaina kanalizacija
Postojeéa atmosferska kanalizaciia
Planirana atmosferska kanalizacija

PLAN HIDROTEHNICKE lrezm;era:
INFRASTRUKTURE R 1:1000

Investilor:  Skupélina Dpiane Bar
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