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Sekretarijat za imovinu i investicije opstine Bar

BAR
Bulevar revolucije br.1

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-981/7 od 23.04.2025. godine, za
gradenje novog objekta- hotela na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP2, zona A, blok 2, u zahvatu
Detaljnog urbanistikog plana “Topolica 111’ Izmjene i dopune ("Sl.list Crne Gore” — opstinski

propisi br.082/23), Opétina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

4 | Crna Gora
& | Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-981/7
Podgorica, 23.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
clana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25),
i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu i investicije opstine Bar, izdaje;

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta- hotela na lokaciji urbanisticke parcele UP2, zona A,
blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IllI”- Izmjene i
dopune (”Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi br.082/23), Opstina Bar.

Sekretarijat za imovinu i investicije

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘e
opstine Bar

POSTOJECE STANJE

Prema grafickim prilozima "01. Katastarsko-topografska podloga sa granicom
plana”’, “06. Analiza postojeceg stanja- Postoje¢a namjena” i “07. Analiza |
postojeceg stanja- postojece parcele, objekti i spratnost objekata i oblici |
intervencija” na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja

Klimatske karakteristike

Podrugje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriSe umjereno topla
klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim suSnim periodom. Prosjecna
temperature najhladnijeg mjeseca je vec¢a od -3 °C, a manja od 18 °C. Prosjecna
temperature najtoplijeg mjeseca je veca od 22 °C.

Temperatura vazduha

Godiénji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakteriSe se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8 °C i najviSom u julu
od 24.5 9C odnosno prosjetnom godi§njom temperaturom od 16.1 °C.

Relativha vlaznost vazduha

Godisnji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
julu do 72 % u oktobru. Srednja godiénja relativna vlaZnost vazduha iznosi 68 %.
Koli€¢ina padavina

ReZim padavina na podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (decembar 169.6 lit/m2) | minimumom u julu (29.9 liYm2). ProsjeCna
godi§nja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosje¢an broj dana sa padavinama




na godisnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu,
prosjecno 4 a najviSe u decembru, prosjetno 14.

Osunéanje

U Baru prosjecno godi$nje ima 2570 sun¢anih sati. Najmanje sun&anih sati ima u
decembru, prosje¢no 111, kada je i obdanica najkraéa, a najvide u julu 352.
Oblaénost

Prosjecna obla¢nost na podrugju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima.
Najveca je u decembru, prosjecno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2
desetine.

Vjetar

Najvecu Cestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok (NE) 33%.

Morfoloske karakteristike

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih
voda i izlozenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrugja.

Prostor je blago nagnut od istoka prema zapadu, i to od kote 6.0 do kote 14.0 mnm,
sa srednjom nadmorskom visinom oko 10.0m. '

Geoloske i inZzenjersko-geoloske karakteristike

Slozeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi
uslovi, daju specificnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena
Topolice Ill je aluvijalnoglinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Seizmicki uslovi

Crnogorsko primorje i neposredno zalede je izlozeno rusilatkom dejstvu
zemljotresa, IXtog stepena seizmitkog intenziteta po skali MSC. Broj dogodenih
zemljotresa, u periodu od pet viekova, je 70, §to ukazuje na visoku seizmicku
aktivnost terena, koja je rezultat tektonskih procesa u zemljinoj kori. Destruktivni
zemljotresi dogadaju se u intervalima od 8-10 godina, a oni jaci sa intenzitetom
vec¢im od 8 stepeni u intervalima od 15-20 godina. Ovakvi procesi ukazuju na vrlo
veliku seizmicku opasnost, koja zahtjeva Siroku primjenu savremenih dostignuca
inzinjerske seizmologije, zemljotresnog inZinjerstva i srodnih nauka u planiranju,
projektovanju i gradenju seizmi€ki otpornih gradevina.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija urbanisticke parcele UP2, Blok 2, u Zoni A, je prema grafi¢kom
prilogu "08a. Plan detaljne namjene povrdina” planirana za povrsine za turizam -
hoteli (T1).

Planskim konceptom, u Zoni A, u blokovima 1 i 2, planirani su objekti turizma,
eksluzivni hoteli visoke kategorije od 4* i 5*. Imajudi u vidu veli¢inu urbanistickih
parcela, na istima se moZe graditi i vise objekata, kompleks u cjelini, uz postovanje
zadatih parametara za namjenu ,turizam®.

- Turizam

U okviru centralnih djelatnosti planirana je izgradnja objekata za turizam T1 —
ekskluzivni hoteli kategorije (4* 1 5*) u skladu sa znaCajem lokacije, planirana je na
dvije urbanistiCke parcele i to u Zoni A, Blokovima 112, na UP1 i UP2.

Objekti hotela moraju da budu visoke kategorije (minimum 4*, a preporuka 5*) u
skladu sa smjernicama ovog plana, smjernicama Zakona o turizmu i ugostiteljstvu
("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od 26.01.2018.,
013/18 od 28.02.2018. godine) i Pravilnika o vrstama, minimalno - tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
036/18 od 31.05.2018. godine).




Obzirom na to da su objekti hotela planirani u naselju, u skladu sa smjernicom iz
PUP-a, potrebno je prilikom izrade tehnicke dokumentacije ispoStovati sljedece
uslove: primjeren prostorni kontekst u odnosu na naselje (podrazumijeva oblik
gradevinskog podrucja naselja odnosno prostor &irenja), kapacitet lokacije,
uskladenost sa drugim namjenama, kapacitet komunalne infrastrukture. uticaj na

saobracaj i dostupnost, zastita ambijentalnih vrijednosti, zastita i oCuvanje kulturnih |

dobara i Zivotne sredine, raspoloZivost i blizina plaZe, moguénost rekreacije i
zabave, i dr.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije obavezno je postovanije sustinskih principa
arhitekture podneblja Mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljedeéem:

» Jednostavnosti proporcije i forme;

» Prilagodenosti forme objekata topografiji terena:;

* Prilagodenosti klimatskim uslovima;

* Upotrebi primjerenih materijala i vegetacije u skladu sa podnebljem Mediterana.
* Mogucnost izgradnje viSe objekata u sistemu gradnje kao blok, poluotvoreni, u
obliku slova P, Gili T.

Planirani indeksi su u skladu sa smjernicama Prostorno urbanistitkog plana
Opétine Bar.

Planirana spratnost za UP1 je 12 nadzemnih etaza, dok je planirana spratnost na
UP2 10 nadzemnih etaza, u skladu sa smjernicama PUP-a Opstine Bar.
Urbanisticke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju
formu, oblik i povrdinu koja isto dozvoljava. Predvidjeti linearno zelenilo, drvored
oko parcela,

posebno u kontaktu sa gradskim bulevarima. Na slobodnim povr§inama predvidjeti
otvorene prostore za rekreaciju, zabavu i sl.

Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima "09.Parcelacija, nivelacija i regulacija” i "09a.
Parcelacija, nivelacija i regulacija” UP2, Blok 2, Zona A, sastoji se od djelova
katastarskih parcela br. 4976/4, 4976/3, 4952/5, 4952/1, 6458/2, 4952/6, 4953/3,
4953/4, 4953/5, 4954/4, 4954/2, 4957/2, 4957/4, 4957/9, 4954/7 | 4954/3 KO Novi
Bar | djelova kat.parcela 4977/11, 4958/5, 4977/3, 4977/12, 6458/1, 4952/3,
495212, 4953/2, 4953/1, 4954/1, 4957/3, 4957/6, 4958/8, 4968/2, 4954/9 KO Novi
Bar.

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistiCkih parcela,definisane
koordinatama prelomnih taéaka.

Urbanisti¢ka parcela

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom, izdijeljen je na urbanistiCke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

UrbanistiCke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu
sa odgovarajucim elementima, karakteristicnim prelomnim tackama urbanistickih
parc.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavu gradnje.
Na grafickim prilozima prikazane su granice urbanistickih parcela, gradevinske

linije, regulacione linije, i povrSine urbanistickih parcela. Spratnost objekata, kao i |

ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim
prilozima.




Clanom 13 Pravilnika o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbenilist Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucéavaju tanost preno$enja na teren.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice,
ili regulacione linije, $to omogucava oc&itavanje neophodnih elemenata za

pren_oéenje na teren. U tekstualnim smjernicama za iizdavanje urbanisticko- |
tehnickih uslova, dato je pojaSnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok |

je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija podzemne etaze, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
lzuzetno, gradevinska linija moZe biti i na granici urbanisticke parcele ukoliko se
grade objekti u nizu, odnosno formira zajednic¢ka garaza za vise objekata, u skladu
sa smjernicama iz poglavlja Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Nivelacioni_plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana
na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom

samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao maksimalna spratnost, do koje se objekat moze
graditi. Ukoliko investitor zahtijeva, moguéa je izgradnja manje spratnosti.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

Planirani objekti na urbanisti¢kim parcelama u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Topolica Ill Opstina Bar, mogu se realizovati pod sljede¢im opstim uslovima:

- U okviru predloZene parcelacije moZe se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.
U tom slu€aju je obavezna izrada Idejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju. Za priklju¢enje udruzenih urbanistickih parcela moguce je
formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrSina
zemljista za svaku fazu.

- Za svaku urbanisticku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima

zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Qvi |

podaci su koristeni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

- Za obracun ukupnih urbanistiCkih parametara u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
kori§éeni su parametri iz PUP-a, a odnose se na posjecnu veli€inu stanova za
stanovanje od 100 m2, i prosjecnu veli€inu poslovnih prostora od 75 m2.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka




terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanikim
ispitivanjima terena.

- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata:

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao | mogucnost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni struéni nadzor od strane nadlezne sluzbe.

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Linearno zelenilo je graficki prikazano $ematski. Stvaran poloZaj stabala se
definiSe prilikom izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog |
snimka svake pojedinaéne parcele.

- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linije moze se koristiti za parking
prostor, pod uslovom da je i u ovom sluCaju definisan samo jedan kolski ulaz/izlaz.
- Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predioZene masive | grupacije
zelenila pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi raduna o maksimalnom oCuvanju i
uklapanju u nova urbanisticka rje$enja.

- lzgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o
blizim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 048/13 i 404/15),
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br. 024/10 i
303/14) kao i Pravilnika o nacinu obraéuna povrine i zapremine objekata (SI. list
CG br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itih viasnika.

- Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rjeSenjem u kome
se odreduju faze izgradnje objekta.

- Obavezna i faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaZe.

- Zbog potrebe osuncanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata,
preporucena optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti
nalaze na istoj urbanisti¢koj parceli ili na susjednim urbanisti€kim parcelama, je od
1.35-2.0 H visine viSeg objekta. Ukoliko nije moguée ostvariti preporuéena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana
minimalna izmedu dva susjedna objekta.

- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti
otvore prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viseg objekta. lzuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije moguce
postavljati otvore na fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomocnih
prostorija sa visinom parapeta od 180 cm.

- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do
minimum dvije vece fasadne ravni.

- Urbanisticka parcela moZe imati samo jedan prikljugak, a po pravilu taj prikljucak
Je na najblizu saobracajnicu. Ako je vise saobracéajnica oko parcele, urbanisticka
parcela se priklju€uje na onu niZzeg ranga.

- Neki objekti su prikljuéeni preko trotoara sa oborenim iviénjacima, neki preko
samostalnih kolsko-pje$ackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina
prikljucka urbanistickoj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m:

- U Planu mjesta prikljucenja urbanisti¢kih parcela na javnu saobracajnicu nijesu
data za sve objekte. Tagno mijesto prikljuéenja urbanistickih parcela ée biti
definisano prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije sa saobradajnu infrastrkuturu, i
objekte na urbanisti¢kin parcelama, a u zavisnosti od namjene objekta
individualni/kolektivni, poslovni, javnu i drugi. U skladu sa navedenim, prilikom
izdavanja odgovorajucih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, izvrSice se definisanje




ngéi_na prikljucka (preko oborenih iviénjaka i trotoara-koji mora biti armiran) ili preko
prikljuka koji mora biti od istih slojeva kao i javna saobracajnica.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim
indeksima, jer u odnosu na prostorne mogucnosti urbanistickin parcela ne mogu
zadovoljiti sve zadate uslove.
Nadzemne etaze, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene
velicine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanistiCke parcele | sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine.
Obzirom da je prostor Topolice Il urbanisticki obradivan kroz planska dokumenta u
duZem vremenskom periodu, i da je realizacija komunalne opremljenosti vec u
velikoj mjeri zapogeta, ovim ID DUP-a su zadrZane urbanisticke parcele za
kontejnere (UP k1....) i trafostanice (UP ts2....).

Urbanistiéko tehniéki uslovi za planirane objekte — Hoteli—UP 1 i UP 2

Na slobodnim, neizgradenim urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je
izgradnja objekata hotela. Za ovakve vrste objekata, zadati su sljedeci parametri:

» Maksimalni indeks zauzetosti 0.40.

- Maksimalni indeks izgradenosti 3.50.

- Na urbanistikim parcelama se mogu graditi i vise objekata, uz prethodno
preispitivanje kroz izradu ldejno-arhitektonsko programskog rieSenja za kompleks
u cjelini, kroz koje se definiSe fazna izgradnja.

- U sluéaju kada se na parceli projektuje vise objekata, voditi racuna o minimalnom
odstojanju izmedu njih, koja mora da bude kao pola visine visoCijeg objekta.

- Maksimalna spratnost je 10-12 nadzemnih etaza. Maksimalna spratnost se moze
predvidjeti za objekte koji treba da predstavljaju reper na lokaciji, a koji ¢e biti
definisani kroz izradu jedinstvenog idejno-arhitektonskog programskog riesenja za
kompleks u cjelini.

« Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza su dati kao
maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine;

. Kota prizemlja dozvoliena je do 1,0 m od iznad kote konafno uredenog i
nivelisanog

terena oko objekta.

- Minimalno ugesée zelenila u okviru urbanisticke parcele je 40%. Kompozicija
zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim rjesenjima.
Formirati kvalitetne travnjake otporne na su$u i gaZenje. PovrSine za pejzazno
uredenje (zelene i slobodne povréine) u skladu sa brojem korisnika i kategorijom
objekta. Pri tome, kompozitno rie$enje zelenih povriina potrebno je stilski uskladiti
sa prirodnim pejzaZom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja.

« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele. lzmedu GL i RL se
vréi ozelenjavanje, mogu se graditi samo povrsinska parkiralista u slucaju jednog
kolskog pristupa.

- lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno
1m do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
(uslov-prethodna ispitivanja terena), osim prema saobracajnicama.

« Namjena podrumskih (podzemnih) etaZa je za prostore u svrhu osnovne namjene
objekata: tehnicke sadrZaje, servisne sadrZaje, pratece sadrzaje, garaZe, zatvoreni
bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja i ostale ekonomske prostorije.

. U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim




grafickim simbolima (SI. List CG br. 024/10), podrumska etaza je sasvim i
djelimi¢no ispod zemlje. Ukoliko je namjena podrumske etaze garaza, ista ne ulazi
u obracun BGP objekta.

* Ukoliko je namjena podrumskih i suterenskih etaza za tehnidke i servisne
sadrzaje, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja i ostale ekonomske
prostorije, sadrZaje u kojima se predvida boravak ljudi, te povrsine ulaze u obragun
BGP objekta.

« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata
I potrebama korisnika prostora.

» Uredenje terena je sastavni dio tehnicke dokumentacije, kao poseban projekat. U
okviru njega potrebno je prikazati i projekat saobraéajnog riesenja kojim ée se
definisati saobracajne povrSine na urbanistikoj parceli (prilaz na javnu ||
saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjesactke povrsine, saobracajne povréine za
prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd). '
* Spoj prikljucka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden javni
put; Prikljucak na saobrac¢ajnicu planirati na §to veéem odstojanju od raskrsnice; Na
prikljucku na javni put mora biti obezbijedena odgovarajuca preglednost.

* Maksimalni broj hotelskih apartmana na UP 1 iznosi 350, a na UP 2 250. Ukupan
maksimalni broj hotelskih apartmana na UP 1 i 2 iznosi 600.

» Za obracun kapaciteta izabrana je prosje¢na bruto gradevinska povrdina
apartmana sa komunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3.4
po apartmanu.

+ Objekte projektovati tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim
uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivostii lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 048/131044/15), Zakona
o turizmu | ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine,
004/18 od 26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.), Pravilnika o vrstama, minimalno -
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povréina /elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafiCkim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine (Sl.list CG br. 024/101i033/14) kao i Pravilnika o na¢inu obracuna povrsine
i zapremine objekata (Sl. list CG br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

» Na urbanistiCkim parcelama predvidjeti sistem staza, platoe, pjacete, bazene,
prostore za igru djece.

* Krovove raditi kose ili ravne, ozelenjene. Ukoliko se projektuje ravan krov, daje se
mogucnost predvidanja i zelenog krova. Ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina
predvidjeti sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente,
Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablasica §to
zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i
upotrebu adekvatnog supstrata.

» Na povrSinama iznad podzemnih etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou
kote terena.

* Duz glavnih pjesackih komunikacija formirati zasade visokog drveca. Sadnju
drveca

planirati i na platoima, trgovima i duz parking prostora.

* Obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrS§inama. PreporuCuje se podizanje drvoreda unutar urbanistiCkih parcela
izmedu regulacione i gradevinske linije kao tampon zona od saobracajnice.

« Urbani mobilijar na urbanistickim parcelama prilagoditi mediteranskom ambijentu,
planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti objekata.

» Bez obzira na ispunjenje svih parametara na parceli, kroz tehni¢ku dokumentaciju
za izgradnju novog objekta, mora se teziti ka usaglaSavanju i postizanju sinergije




sa okolnim objektima uz primjenu materijalizacije koja je primjerena ovom
podneblju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati -
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

+Pravilnik o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018. godine).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za seizmic¢ko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmicke uticaje koji
treba da obezbjede seizmi¢ku stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema
objekata, uzimajuci u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajué¢i neznatna
konstruktivna ostecenja. Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoj lokaciji, zavisi od
polozaja zarista zemljotresa, mehanizma generisanja seizmickih talasa u Zaritima,
veli¢ine dogodjenih i ofekivanih magnituda zemljotresa, zakonomjernosti seizmicke
aktivnosti terena, tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi i
geotehnickih osobina lokacije. Rezultati izvrsenih ispitivanja u regionu pokazuju, da
¢e i u buduce prostor Bara biti izloZen zemljotresima. OCekivane vrijednosti max.
ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 g, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS, iz Cega proizilaze zakonske obaveze primjene principa
zemljotresnog inZenjerstva pri  urbanistickom planiranju i arhitektonsko-
gradjevinskom projektovanju objekata.

Polazeci od opsSteprihvaceg nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom
inZenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako: - da slabije i umjerene zemljotrese
objekti prime elasti€énim radom, bez oste¢enja noseée konstrukcije i sa eventualnim
malim o8tec¢enjima nenoseéih elemenata. - da se kod jakih zemljotresa jave
programirana konstruktivha o3tec¢enja, uz veca oSteéenja nekonstruktivnih
elemenata. Nivo o$tec¢enja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka
najveceg broja zemljotresom ostecenih objekata. - da izuzetno jake, katastrofalne

zemljotrese, objekti izdrZze bez rusenja, sa velikim osdtecenjima i kasnijim rusenjem. |
Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetricnih osnova, a kod |

nesimetricnih objekata, teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetricnin
dijelova.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa. Ne preporucuje
se primjena cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male mase
i vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti postaju osjetljivi na
uticaje drugog reda u stubovima, praceni velikim ostecenjima.

Temeljenje objekata vriti na plitkim ploCastim temeljima, postavljenim na
nabijenom $ljun¢anom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je poZeljno
izvesti krute armirano-betonske podne ploce.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom




koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nadin, bez mije3anja sistema no%enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

Zastita od pozara

Svakom stambenom, poslovnom i javnom objektu mora se prema potrebi omogucditi
pristup specijalnih vrsta vozila. Objektima poveéanog rizika od poZara mora se
obezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim je uredena ova
oblast. Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije dozvoljeno parkiranje
| zaustavljanje drugih vozila, niti postavljanje bilo kojih drugih prepreka koje ometaju
vatrogasnu intervenciju.

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavijanje objekata na Sto veéem
mogucem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na
nivou kompleksa.

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivpoZarne
barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zastite i spaSavanja prema izrazenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
i misljenja u skladu sa Zakonom.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:
U cilju obezbjedenja zasStite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 3/23))

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za gaSenje pozara
(,SluZzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu




Shodno €&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sliedede:
- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu:
- za sve objekte U zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite

prirode, a to su: strategija biodiverziteta, planovi upravijanja zasticenim prirodnim |

dobrima i godiSnji programi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima, kao i lokalni
akcioni planovi za biodiverzitet.

Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, mjere zastite u praksi se sprovode kroz:

zastitu prirodnih dobara, odrZivo kori§¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
kontrole njihovog kori¢enja, ocuvanje podruja ekoloSke mreze, ublaZavanje
Stetnih posljedica izazvanih aktivonistima u prirodi i kori$éenjem prirodnih dobara,
sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i oGuvanje prirodnih dobara.

Da bi se sprjecili, smanjili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, Stetni uticaji na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doci realizacijom ovog planskog
dokumenta, potrebno je dosledno i pazljivo primjenjivati i dalje razradivati rieSenja
planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i
uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog
dokumenta. Pri realizaciji planskih reSenja a sa ciliem sprje¢avanja, ublaZzavanja i
smanjenja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrZzavati se vaZecih propisa iz
oblasti zastite zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zZivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1079/2 od 14.04.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafic¢kom prilogu "14. PejzaZna arhitektura” predmetna lokacija UP2, Blok
2, Zona A, je predvidena za zelenilo za turizam - hoteli (ZTH).

Zelenilo za turizam — hoteli (ZTH) - Zelene i slobodne povrSine oblikovati u skladu
sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na
otvorenom, platoi za odmor, sportski tereni, prostori za igru djece, 3etne staze i sl.)
unoseéi u prostor visokodekorativne mediteranske biljke i egzote. Naglasak dati
dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvati karakter prirodnog i
kulturnog predijela. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na
iskustva 1 forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a istovremeno

predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u |

materijalima.
Uslovi za uredenje:




- obezbjediti minimum 30-40% povrsine za pejzaZno uredenje (zelene i slobodne
povrsine), a u skladu sa podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)

- kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja

- zasade kompoziciono rje$avati u slobodnom pejzaznom stilu (U grupama i u vidu
solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama)

- predvidjeti sistem staza, platoe, pjacete, bazene, prostore za igru djece

- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povrsina objekata sadnjom niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste) | kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablasica
Sto

zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva |
upotrebu adekvatnog supstrata

- ha povrsinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou
kote terena

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruZenjem, a takode se povecéava stepen ozelenjenosti

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- duz glavnih pjesackih komunikacija formirati zasade visokog drveca. Sadnju
drveca

planirati i na platoima, trgovima i duz parking prostora

- obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrSinama. PreporuCuje se podizanje drvoreda unutar urbanisti¢kih parcela
izmedu regulacione i gradevinske linije kao tampon zona od saobracajnice

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenti¢nim i ambijentalno prilagodenim savremenim materijalima.

- mobilijar  prilagoditi  mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima |
ekskluzivnosti

objekata

- ostale smjernice u skladu sa Op3tim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

- Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveca
i to u nivou kote terena

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postoje¢eg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urban isticka rjesenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mijestima gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao &to su masline —
Oleao europaea)

- U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojec¢em zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Predvidjeti humusiranje zelenih povrsina




- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
- Izbjegavati invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
- Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu svih zelenih povriina
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima iz plana.

Organizaciju lokacija tj. velikih urbanisti¢kih parcela koji u skladu sa ovim planom
mogu biti i udruZeni, izvrSiti po principu kompleksa od vise objekta koji su
medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama
Investitora preporuka je da se uradi jedinstveno idejno rjesenje sa fazama
realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama ka
okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve u skladu
sa potrebama investitora.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicionalnog
koris¢enja prostora:
- poplo€avanjem pjesackih povrsina,
- ozelenjavanjem — zatravnjivanjem, i
- sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povrgine objekata rjesavati tako da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporiraju sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Sacbracaj —
parkiranje. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata (osim u pojasu prema saobraéajnici izvan GL), a u skladu sa
tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ogranienja eteza pod zemljom.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nagin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

1.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list
CG br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj
48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrdinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savliadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZzeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
' SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
) REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
- Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljiSta za svaku fazu.
Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rjie§enjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.
Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaZe.
7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje) '
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaga strujnog |
optereéenja .
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG |
10/0.4 kV
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ;
Prema grafiékom prilogu ,11. Hidrotehni€ka infrastruktura® i prema tehnickim |
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
Akt tehniékih uslova broj 2082 od 15.04.2025.godine izdati od doo VODOVOD
| KANALIZACIJA Bar
173 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Saobracaj” i prema tehnic¢kim uslovima nadleznog
javnog preduzeca.




Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehni¢ki uslovi Sekretarijata za

komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-222/1 od
07.04.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja i upravljanja komunalnim otpadom treba se rukovoditi principima
definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (,SI. list CG” br. 064/11 i 039/16) i
DrZzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim
propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do kona&nog odlaganja, jer je komunalni otpad najesci
uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG” br. 050/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju
otpadom (,Sluzbeni list CG", 064/11 i 039/16), kao i Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,SI. List CG" br. 056/19).

Takode, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere
(utedée ekolodke inspekcije), kao i ostale nadleZzne inspekcije (gradevinska
inspekcija, inspekcija zastite na radu, komunalna inspekcija i dr.), kao i monitoring.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuSteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/13)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori&éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelathost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. |

- Prema grafitkom prilogu Telekomunikacije




POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. x 2 v o
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geocloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 2, Zona A, Blok 2
Povréina urbanisticke parcele 17975 m2
Indeks zauzetosti parcele 04
Indeks izgradenosti 3.5

| Spratnost 5-9 nadzemnih etaza
BRGP 62 912 m2
Povrsina pod objektom 7190 m2
Maksimalna spratnost objekata 10 nadzemnih etaza
Planirani broj poslovnih prostora 10

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila je neophodno rjeSevati iskljuivo uz objekte na pripadajucim
parcelama, prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa
vazecim standardima | normativima i to kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistic¢koj parceli na kojoj
se objekat gradi (u dvoriStima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone
turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl., moguce je parkiranje rje$avati za zonu ||
u cjelini na otvorenim parkiralistima i/ili u okviru podzemnih i/ili nadzemnih garaza
(jedne ili viSe), a prema normativima iz ovog Plana.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele.

Zauzetosti podzemne etaZe za parkiranje je maksimalno do 50% urbanisticke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaze podzemne
garaze, u skladu sa propisima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane

kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa iz GUR-a:




Normativi za proraun potrebnoe broia parking miesta

Namiena Br. parking mjesta Jedinica

Stanovanje novo (rezidenti(1,3 pm istan

siknrddiro

Stanovanie postoiece 1.0 om stan

Banke pm 50 m2 BRGP

Medicinske ustanove 1 pm 35 m2 BRGP

Wdministrativne ustanove pm 20 m2 BRGP

Poite om - 60 m2 BRGP

Trini centar (shoping mall} [1 pm 55 m2 BRGP

Restorani, kafi¢i 1om 4 - & stolica

Hotel (prema kategoriji} 1pm 2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30
Lroyviods

Hatel {apartmanskog tinal om 2 apartmana I

Sportski obiekti 1pm 16 - 28 gledalaca !

Postovni objekti 1pm 66 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na |

otvorenim parkirali$tima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta
ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanisttke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistiCke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moZze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece,

- Na veéim parkinzima je moguca i izgradnja javne garaze, ukoliko je to potrebno
zbog povecenja broja parking mjesta. Javna garaZza moze biti klasi¢na i/ili montazna
(privremena).

- Garaza se moze graditi na bilo kojoj parceli u okviru namjene CD za koju postoji
interesovanje i koja zadovoljava saobracajne kriterijume.

- Nagib i denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasic¢ne (sa rampama)
i/ili mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nije ogranicen;

- Krov garaze kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postojecim saobracéajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci raguna o unapredenju postojeceg stanja. Tatan polozaj
prikljut¢ka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine {j. da imaju zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od
izvr&enih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;
- U dijelu objekta javne parking garaZze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);

- lzbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja Sto bolje
ekonomiénosti i iskoriSéenosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od
definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:




1. kruzne rampe bez obzira na veli&inu garaze max.12% za otkrivene i max15%
za pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m?2 mogu imati nagib max18% za pokrivene |
max15% za otkrivene,

3. za vece garaze od 1500m? prave rampe max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;

4. za parkirali$ta do 4 vozila - 20%.
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublaZavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m:
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje
se za 0.3-0.6m:;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 013/07, 032/11 i 009/12...)
- Gabarit podzemne garaZe moze biti veéi od gabarita objekta, ako ne postoje neka
druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza
- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu
hotela.
- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nagin.
- Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Arhitektonso oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane
objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuci u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, §to znadi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima. Izgradnju objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i
morfologiji terena. Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno
arhitektonski rijesen.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topolice Il koja je u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rjesavati pazljivo, uz primjenu
materijala koji su primjereni primorskom podneblju.

Striktna kontrola tehni¢ke dokumentacije, kao i realizacije objekata, doprinijeée
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih objekata, tako i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.




Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala, u skladu sa podnebliem, i kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvie osnovne mijere: Stednja i korisc¢enje
alternativnih izvora energije. Osnovna mjera &tednje je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava
toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raguna o adekvatnoj
veliCini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog zragenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: |
niskoenergetskin zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroénjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

- afa
OBRADIVACI URBANISTIGKO- | Branka Nikié /Z"/< ,
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ (ﬁ,wu'f i
DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izgarevi¢ Paviéevié
PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu zivotne
- Kopija plana sredine broj 03-D-1079/2 od
14.04.2025.godine;

Akt tehnickih uslova ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. — Bar, broj 2082
od 15.04.2025.godine;

RjeSenje  kojim se  utvrduju
saobracéajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/25-222/11 od 07.04.2025.
godine.
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Karssleriztiéne tadke granice zahvata bmjena s dopuna DUP.g

Povréins stamevania male gustine 33930 7 « 5.80F ha

Pouvrtine slancvanja vede gustine 11595 m2 « 1, £58 ha

Povrding xa spert { seRreacijy $278 m2 - 0,327 ha

Favrging nbiskata ansrgetske infrastraktore 188 m¥d - 0.096 ha

Paoliogriveedne povrsine jrasadnici ¢ drugy
polioprivredie gamljiite] TTS05 12 . 7.70 ha

Ostole prirodrs pourdise 753186 m7 - 7,531 ha
Powrdinsin vods ¥618 aad - B_FE1 ha

Wanal 4832 md « G402 bn

Povrsing sagbracaine snfrastrakivre 52458 m2 . 3,245 ha
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Pisar mr” Ministarsivo prostornog planiranja,
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Crna Gora j?(w\} B | 7/ ll)Bal Crna Gora
Uprava za nekretnine | 0() 5 /’ /=98 4 ulevar }{evolucue br.1
tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Podruéna jedinica Bar

-dj-708/2025 08.04.2025. godine

MINISTARSTVO PROST ORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

za: Vas zahtjev broj 06-333/25-981/4 od 31.03.2025. godine.
tovani,

ezi Valeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
sluzbenog lica, sa pratecom dokumentacijom.

Srdaéan pozdrav.

Prilog:
Kao u telst

Nacelnik,
rdan Kovadevié




Crna Gora
Uprava za nekretnine

a2 Podru€na jedinica Bar

Broj: 917-dj-708/2025

Ve

SLUZBENA ZABILIESK A

za: Va§ zahtjev i broj 06-333/25-981/4 od 31.032025. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i

broj 4976

4957/4, 4957/9, 4954/7, 4954/3, 4977/11, 4958/, 4977/3, 4977/1

495372, 49
dostavljam

Tal
operatu.

Sp

Prilog:

listovi
- kopija

o traZeno,

bStovanjem,

nepokretnosti broj 1640, 152, 417312917 K.O. Novi Bar;
plana x3.

:ode obavjestavamo Vas da kat, parcela broj 4976/3 K.O.

Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije br.|
tel: +382 030 312 447
www .nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

08.04.2025. godine

kopije plana za kat. parcele

4, 4952/5, 4952/1, 64582, 4952/6, 4953/3, 4953/4, 4953/5, 4954/4, 4954/2, 495772,

2, 6458/1, 4952/3, 4952/2,

53/1, 4954/1, 4957/3, 4957/6, 4958/8, 4968/2 i 4954/9 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam

Novi Bar ne postoji u kat,
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CRNA| GOR A
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU”NA JEDINICA: BAR
Broj: 917—dj-708/2025
Datum: 08.04,2025.

Katastarska opftina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 11,12,13,18,23
Parcele: 8458/1, 6458/2
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A

/2,

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-11215/2025
Datum: 08.04.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

Podaci o parcelama
. |  Broj Plan ; Potes ili Naéin korigéenja Bon. - 2 \
Broj Podbroj zgm{!e Skica [ Datum upisa) ype. i broj Osnov sticanja kelgsa | Poveding. Teig
4952 2 20 25/12/2018 [Topolica Livada 1. Klase 736 5.67
78 :
4952 3 20 25/12/2018  [Topolica Livada T. Klase 1303 99
78 |
4953 2 20 25/12/2018 [Topolica Volnjak T Klase 1993| 8390
78 :
4953 4 20 25/12/2018 [Topolica Voénjak T. Klase 2922 12300
78 )
4953 5 20 25/12/2018  [Topolica Voenjak T. Klase 53 235
78 :
1954 2 20 25/12/2018 [Topolica Stnie T. Klase 103 0.25
78 "
4957 2 20 25/12/2018 [Topolica Vocnjak T. Kase 14 0.59]
55 .
4958 5 20 25/12/2018  [Topolica Nekategorisani” putevi 214 0.00
73 A
7360 225.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - Svojina 11
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCHE BR.I Bar

'

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslgbodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena jje na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

5 AR
\.2 Nadelniks
\ :

Ry

S, 30
UOGQR\CT": ‘

Mrd}?{ Kovadevié, dipl.pravnik

o

Datum 1 vrijeme: 08.04.2025. 08:36:10 I




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-
Datum: 08.04.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

1216/2025

CRNA GORA

(I

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 152 - IZVOD

|
il

0000000366
SRR

102-919-112

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ,g?g:h 5&?:; Datum upisa lidh Ii,cl):ﬁi'ni:ibroj hgf::;l‘gf:ﬁﬁﬁ?gla Elgl,:a Povrfina m? Prihod
4954 4 %g 25/12/2018  [Topolica Sumie T Klase 158 038
4954 7 g(s) 25/12/2018  [Topolica e T e 146] 035
4954 9 2(5) 25/06/2019  [Topolica ST o2 07
4957 6 gg 25/12/2018  [Topolica VoK T e 3854 16234
4957 9 gg 19/06/2020  [Topolica ifoén.!ﬂk I Klase 93 397
4958 8 20 25/12/2018  [Topalica NeRTegorsan ey 90 om0
4963 2 gg 25/12/2018  [Topolica -VOL‘njnk T~ Klase 105 441

4540

171.62

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni brej - ID braj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prayva

0000002010666

- CRNA GORA -
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA

Svojina

/1

6010000063091

- - VLADA CRNE GORE

UL. KARADJORDIEVA BB PODGORICA

Raspolaganje

111

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena
"Sl. list CG" br. 73/

Datum i vrijeme: (8.04.2025. 08:37:38

je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
0, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-11213/2025
Datum: 08.04.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjev

CRNA GORA

10600000366
N

LIST NEPOKRETNOSTI 4173 - 1ZVOD

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
u, ,za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
4952 I %g 25/12/2018 [Topolica Livada T Flase 639 BRY)
4952 3 20 Topolica Civada T-Riess 7 0.0
8 4
4952 6 ;g 25/12/2018 [Topolica Livada T KTase 19 0.1
4954 3 %g 25/12/2018 [Topolica ST 320 077
4976 4 %g 25/12/2018 [Topolica Civada T Hs 30 022
4977 3 %g 25/12/2018 [Topolica TR T klase 143 07
4977 11 23 Topolica CVad T Fiawe P 0.02
79 |
4977 12 %g 25/12/2018  [Topolica Livada T. Klase 5 0.04
6458 i 21 10/07/2024  [Bjclisi Ues 73822 000
6458 2 21 Bjelisi Oliee g 000
25010 .22

Podaci o vlasni

ili nosiocu

W

Matitni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnoy prava

Obim prava

BULEVAR REVOLUCHE BR.l  Bar

0000002200022 - CRNA GORA - Svojina /1 (
UL. JOVANA TCMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171 [

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme: gg

i ogranidenja.

04,2025, 08:34:47
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-11217/2025
Datum: 08.04.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2917 - IZVOD

Podaci o parcelama
i ] Br Plan r Poies ili Natin korigéenja Bon, ] i
Broj Podbroj ,uite | skiew | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
4953 3 20 25/12/2018  [Topolica Vocnak T Klase 447 1587
78 )
4954 1 20 25/12/2018 [Topelica Sume'T, Klase 399 0.96
78 .
4957 3 20 25/12/2018  [Topolica Vocnjak T klase 1206 5077
55 !
4957 4 20 25/12/2018  [Topolica Vocnjak T Klase 2108 88.75
55 .
4160 159.30|
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - 1 Svojina 11
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCIE BR.I  Bar

Ne postoje teretj i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, |
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

-
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Datum i vrijeme:  08.04.2025. 08:38:50 Lz




Fisarnica Minlstarstvo prost Frog planirbngd
Crna Gora :

2 7 trbaitizma | drzavie boovin
53 | AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ... LIbanizme | dréaung imov ;
) Y ed | \ iy e ! e ‘ jischiniy
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] 13T for—984 Ny !

| |
Broj: 03-D-1079/72. | _Podgorica, 14.04.2025.godmeﬁ

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1079/1 od 01.04.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnigkih uslova

Povodom vageg zahtjeva, broj 06-333/25-981/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjiene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta — hotela na lokaciji urbanisticke parcele UP2, zona A, blok 2, u
zahvatu Detaljnog urabanisti¢kog plana »1opolica [II* - Izmjene i dopune (,Sllist Crne Gore" — opstinski|

propisi br. 082/23), opétina Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Sekretarijatu za imoviny i|
investicije opstine Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrgi pProcjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07.
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za »1rgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, hauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane idrugo)”,

redni broj 12| tagka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotny sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluCaju radi izgradnji hotela maksimaine BRGP 62912 m?, to je neophodno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

dr\Milan Gazdié

1\DIREKTOR
€% Wy “,'C
1= el

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE

O CRNE GORE
D OO IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

DD g
@ d tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
wWww.epa.org.me

ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE
CRHE GORE




Broj: UPI

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

=1, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
=y, | Opstina !E}ar Leantua whisig, g . ,.T,e!;.;t382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i, .. email: s_ék'r’é‘t’éﬁjat.kps@bar.me
bracaj (s 9 g

saobracaj : F!,“:‘ ﬂj Dy . Lo d,j ’f www.bar.me
14-341/25-222/1 (o 1253125 =924 ,  Bar, 07.04.2025. godine

/7 i

/‘_‘j

Sekretarijat za komunalne Poslove i saobracaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja

urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list

Crne Gore*, br. 82/20, 140/22), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.

19/25), ¢la
0 planiran
86/22 i 04
40/16i 37

na 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br, 19/25), ¢lana 74 Zakona
U prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,

23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15,
17), donosi;

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnic¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje

objekta —

hotela na urbanisti¢koj parceli UP2, u zoni ,A", blok ,2" u zahvatu Detalinog

urbanistickog plana , Topolica I11°- lzmjene i dopune (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi*, br.
082/23), opstina Bar:

1. Prik
na f
2. Na

ljucke projektovati na planiranu kontaktny saobracajnicu, radnog naziva ,Ulica T4,
vozicijama predvidenim Planom, grafigki prilog: Sacbracaj;
prikljuccima na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ugesnike u saobracaju;

3. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za prikljucke koristiti materijale koji

odg

ovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje;

4. Uzduzne profile prikijuéaka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno

pos
5. Na

izanje popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
priklju¢cima UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu

sighalizaciju;
8. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne

signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehni¢kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazloienje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtjevom,

broj 06-333/25-981/5 od 31.03.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem

UPI 14-341/25-222 od 03.04.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehnikin uslova za

izradu tehn

iCke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta — hotela na urbanisti¢koj parceli

UP2, u zoni ,A“, blok ,2" u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .1opolica Ill*- [zmjene |
dopune (,8l, list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 082/23), opsétina Bar.

Uz zahtjev j

Clanom 17

e priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehni¢ke

uslove za prikljucenje na javni put, pri cemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadiezni organ lokalne uprave.
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Pisarnica Mi
Broj: 2082 ~urbani
Bar, 15.04.2025.godine Primfieno:

i 065 /q0- 91/5

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnidki uslovi '

Na osnovu vaSeg akta broj 06-333/25-981/3 od 31.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod| 1 kanalizacija«-Bar dana 02.04.2025.godine pod brojem 2082, (prema =zahtjevu
Sekretarijata za imovinu i investicije opstine Bar) dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehniékfe
dokumentacije za izgradnju novog objekta-hotela na lokaciji urbanisticke parcele br. 2, zona A, blok
2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica III-izmjene i dopune«, odnosno na djelovima
katastarskih parcela br. 4976/4, 4976/3, 4952/5, 4952/1, 6458/2, 4952/6, 4953/3, 4953/4, 4953/5,
4954/4, 495472, 4957/2, 4957/4, 4957/9, 4954/7 i 4954/3 KO Novi Bar i djelovima kat.parcela br.
4977/11, 4958/5, 4977/3, 4977/12, 6458/1, 4952/3, 4952/2, 4953/2, 4953/1, 4954/1, 4957/3, 4957/6,
4958/8, 4968/2 1 4954/9 KO Novi Bar, Opstina Bar. '

i
|
|
Prilog: |
e Tehni¢ki uslovi |
® Izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija

S postovanjem,
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DOO "Vodoyod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2082
Bar, 15.04.2025.godine

Na osnovu| zahtjeva Sekretarijata za imovinu | investicije opsStine Bar, shodno aktu
Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i drfavne imovine za izdavanje urbanisti¢ko
- tehnickih uslova, broj 06-333/25-981/3 od 31.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi
DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 02.04.2025.godine pod brojem 2082, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta-hotela na lokaciji
urbanistiCcke parcele br. 2, zona A, blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Topolica III-izmjene i dopune«, odnosno na djelovima katastarskih parcela br. 4976/4,
4976/3, 4952/5, 4952/1, 6458/2, 4952/6, 4953/3, 4953/4, 4953/5, 4954/4, 4954/2,
4957/2, 4957/4, 4957/9, 4954/7 i 4954/3 KO Novi Bar i djelovima kat.parcela br.
4977/11, 4958/5, 4977/3, 4977/12, 6458/1, 4952/3, 4952/2, 4953/2, 4953/1, 4954/1,
4957/3, 4957/6, 4958/8, 4968/2 i 4554/9 KO Novi Bar, Opstina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjedta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutraénje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri cemu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvataé necistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vadomjera ravni komad
I zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mre?a
objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm i kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oekivanom optereceniju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti  sledecim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viemlaznim

vnAAamAaarama e maalowbon 0




Fekal

6.

1.

€) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj i Cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim ~
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od Cetiri stambene Jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuavanija radi
obezbjedenja od odtedenja | krade vodomjera). Vodomijeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mresu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikijucka je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mo¥e uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proradunom iz projekta.

na kanalizacija:

Profil prikljucka i pad potrebno je aodabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim  proraunima, kao i na osnovy raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mree je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu atnhadnih vndat




7. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju

predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AR i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

b)Postojece It

1L

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.
Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pre¢is¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

idrotehnicke instalacije

1.

U slucaju da je u granicama urbanistiéke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona
I pojaseva sanitarne zadtite izvoriSta | ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika PO 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na
bilo  koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja  postoje¢ih  hidrotehnickih

instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim

dokumentom (do njihovog kona¢nog ukidanja) trasu novog

(izmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke narcale a2 tohniflia cia¥acio o v 4. o




/'

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti na neki od
postojecih cjevovoda DCI ®200 ili DCI ®150 i u skladu sa situacijom
u prilogu dopisa.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Topolica III-Izmjene i dopune« -
faza hidrotehnika i u skladu sa situacijom u prilogu dopisa.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosferskii kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Topolica III-Izmjene | dopune« -
faza hidrotehnika i u skladu sa situacijom u prilogu dopisa.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije.
Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Zahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog: Izvod iz katastra postojedih hidrotehni¢kih instalacija
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