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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj. 05-332/25-8683/5
Podgorica, 12.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana B, 10, 22 i 25 Zakona 0 izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne
Gore* broj, 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17). rjedavajuéi po zahtjevu podnesioca “VENTURA
PARTNERS' DOO Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, prejektovancg od strane .,ARH DESIGN’ DOO Beograd, DSD Herceg Novi, za
izgradnju objekia kolektivnog stanovanja sa djelatnostma, na katastarskim parcelama br.
2483, 3484, 3485, 3486, 3816/4, 3488/1, 3488/3, 3816/10, 5474/13 KO Podgorica lll, koje
#ine UP36, u zahvatu lzmjena i dopuna detaljnog urbanistickog plana “Zabjeio Ljubovi€”
(*Sluzbeni list Cme Gore - opStinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgonca, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “VENTURA PARTNERS' DOO Podgonca,
na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ARH
DESIGN® DOO Beograd, DSD Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 04.11.2025.godine u 23:07:35 + 01'00', za izgradnju objekta kolektivnog stanovan;a
sa djelatnostima, na katastarskim parcelama Dbr. 3483, 3484, 3485, 3486, 3816/4, 34881,
2488/3, 3816/10, 5474/13 KO Podgorica Ill, koje €ine UP36, u zahvatu lzmjena i dopuna
detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljiubovi¢™ (*Sluzbeni list Crne Gore — opStinski
propisi®, broj 19/09), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
objekta 7 263,1 1m? (planom zadato 7 291.35m?), indeksa izgradenosti 2,98 (planom zadato
3,00), povrine pod objektom 1 214.13m? (planom zadato 1 215 22m?); indeksa zauzetosh
0.49 (planom zadato 0.50); spratnosti 2Po+P+4+Pk (planom zadato Su(Po)+P+4+FPkK) - u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistitkim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj finiji) i drugim urbanistitkim parametrima
(parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-8683/1 od 07.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "VENTURA PARTNERS® DOO Podgorica, Za
davanje saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
ARH DESIGN" DOO Beograd, DSD Herceg Novi, za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3483, 3484, 3485, 3486,
3816/4, 3488/1, 348813, 3816/10, 5474/13 KO Pedgonca I, koje &ine UP36, u zahvalu
lzmjena | dopuna detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovic’ (“Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi”, broj 19/08), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecinh razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore’
broj 19/25) utvrdena Su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje



saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m2 1 vise, hotela odnosno tunistitkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica | tunstiCkog
nzora, trga, skvera, Setalifta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa:  urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja |
matenjalizacije;, osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosh, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije | utvr@eno da Je ista skup pisane. numeritke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2
isteg ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim
zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 9 st 1 taCka 1. ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno nesenje, Sto u
skiadu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja
kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom,

posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
navedeno je da se idejnim riedenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a
narolito: uklapanje objekta u prostor: poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi | nesenja prikljuéenja objekta na saobraéajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Urbanistitko tehnitke uslove,
lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistikih parametara,
Izjavu oviadéene geodetske organizacije | dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa siiedecih razloga:

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povr§ina na
kojima je predvidena izgradnja kolektivnih objekata sa djelatnostima - tip S4. Ova; tip
stanovanja je definisan kao preteZna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata
u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti. Stanovanje je
meguce organizovati u slobodnostojedim objektima sa jednom ili vise lamela

Maksimaina spratnost u okviru oveg tipa je Su(Po)+P+4+Pk. Ukoliko potreban broj
parking mjesta nije moguce ostvariti u jednoj pedzemnoj eta2i, ogranizovati ga u vie
podzemnih etaza. PovrSina suterenskih odnosno podrumskih eta2a ne ulazi u obratun

BGP ukoliko je njihova namjena garaZiranje.

Minimaina udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m ukoliko je u kontaktu
parcela sa tipom stanovanja S1 1 S2, dok ukcliko kontaktira sa parcelama na kojima je
planirana izgradnja objekata tip S3, S4 | S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je
3m. Podzemne etaZe se mogu graditi na 1m do susjedne parcele, a u cilju obezbjedivanja

potrebnog broja garaZnih mjesta,



Parkiranje planirati na parceli, a garaZiranje iskljuivo U okviru objekta. Parkiranje na
parceli obezbijedit za djelatnost, a parkiranje za stanare u garazama koje se organizuju u
podrumskim, odnosno suterenskim etazama. Za ovaj tip stanovanja obezbijediti 1.1 parking
(garazno) mjesto po stambeoj jedinici, odnosno 1 parking mjesto na 50m? poslovnog
prostora.

Uvidom u dopunjeno idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovancg od strane
ARH DESIGN® DOO Beograd, DSD Herceg Novi Danilovgrad, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 04.11.2025.godine u 23:07:35 + 01'00', za izgradnju objekta
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3483, 3484, 3485,
3486, 3816/4, 3488/1, 3488/3, 1816/10, 5474/13 KO Podgorica Ill, koje &ine UP36, u
zahvatu lzmjena i dopuna detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi¢® ("Sluzbeni list
Crme Gore — opétinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgenca, konstatovano je da je
idejnim rieSenjem predvidena izgradnja objekta kolektivnog stanovanja sa djelainostima,
ukupne bruto razviene gradevinske povrsine objekta 7 263.11m? (planom zadato 7
291.35m?), indeksa izgradenosti 2,98 (planom zadato 3,00), povrsine pod objekiom 1
214,13m? (planom zadato 1 215.22m?); indeksa zauzetosti 0.49 (planom zadalo 0.50);

spratnosti 2Po+P+4+Pk (planom zadato Su(Po)+P+4+Pk).

Idejnim rjeSenjem je predvidena izgradnja objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima, spratnosti 2Po+P+4+Pk. U dva nivoa podzemnih etaza predvidena je garaza
i tehnitke prostorije. Shodno namjeni podzemnih etaza njihova povr§ina nije uzeta u
obratun ukupne BGP. Na prizemlju su planirani poslovni prostori. Prvi, drugi | dio treceg
sprata predvideni su za kancelarijske prostore, dok su na ostalim etazama planirane

stambene jedinice. Projektom je predvideno 50 stambenih jedinica.

Objekat je svojim gabaritima smjesten u okviru planom definisanih podzemnih |
nadzemnih gradevinskih linja.

Potrebe za parkiranjem obezbijedene su na otvorenom parking prostoru | u okviru
podzemne dvoetaZne garaze. Na nadzemnom parking prostoru planirano j& 12parking
mjesta, dok su U podzemnoj garazi predvidena ukupno 102 parking mjesta, ¢ime je
zadovoljen parametar za parkiranje | garairanje vozila.

Na predmetnoj lokaciji predvideno je 486,50m? zelenih povrsina.

Shodno navedenom, a uvidom U dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglaen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim
parametnima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prema gradevniskoj linyi) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Smjermicama za oblikovanje prostora | materjalizaciu iz planskog dokumenta definisano
je sljedece:

Objekat oblikovali u skladu sa pozicijom, namjenom | okruZenjem. U obradi koristit
prirodne materjale, kose krovne ravni i dr. Nagib krovova prilagoditi odabranom matenjalu

Planirani objekat je uraden u skladu sa oblikovanjem i matenjalizacjom za OvU vrstu
objekata. Fasadni omotaé je predviden kao demita fasada u kombinaciji boja RAL 708, RAL
9016 i RAL 7016. Bravarija | ograde su pianirane u boji RAL 7016.



Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjesenje je usaglaseno sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju.

Kod izioZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ‘VENTURA PARTNERS' DOO
Podgorica, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
ARH DESIGN® DOO Beograd, DSD Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 04.11.2025.godine u 23:07:35 + 01'00", za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima, na katastarskim parcelama br. 3483, 3484, 3485, 3486,
3816/4, 3488/1, 3488/3, 3816/10. 5474/13 KO Podgorica I, koje &ine UP36, u zahvatu
lzmjena i dopuna detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi¢™ ("SluZbeni list Cme Gore
~ opStinski propisi®, broj 19/089), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti |
matenjalizacje objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razviena
gradevinska povr$ina, indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u
dispozitivu ovog resenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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