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Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 084-2205/16-2021 od 21.02.2022. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na
urbanistickoj parceli 68 (Zona C. Blok 4), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi”, br 32/16),
u opstini Bar.
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'Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢&lana 74 |
2. I Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata g“Sluibeni list Crne Gore", br.64/17, \

44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva LEKIC PAVLA iz Bara, izdaje: _’

"—3_' Tuﬁ”slﬁué‘ﬂé@-ﬁmmé}(t USLOVE |
3 [zaizradu tehnicke dokumentacije |

za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanistickoj parceli 68 |

4 (Zona C, Blok 4), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana‘
: “Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi‘, br 32/16), u opstini

| Bar. i |
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| & PODNOSILAC ZAHTJEVA: EKIC PAVLE iz Bara ’
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"Prema katastarskoj evidenciji — kopija plana br 460-DJ-57/2022 od 21.01.2022. |
godine, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Bar,
| predmetna lokacija je neizgradena. |

= TPLANIRANO STANJE Dl ~

71 | Namjena parcele odnosno lokacije e = |

Urbanisticka parcela UP 68 (Zona C, Blok 4) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
“Topolica-Bjelisi", sastoji se od djelova kat. parcela 4672/1, 4674/1, 4676/2 i 4670/1 I
| KO Novi Bar i katastarske parcele 4674/2 KO Novi Bar.

l Prema grafickom prilogu 5 Namjena povrsina, namjena UP 68 (Zona C, Blok 4) je ‘
\ stanovanje veée gustine. |

. Zone odredéne Fiarn ‘

Osnovna namjena prostora je stanovanje vecih gustina, stanovanje sa centralnim l

.funkcijama. sa svim potrebnim sadrZajima koji su kompatibilni tim namjenama, |
&kolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam.

| U cilju definisanja urbanistickih parametara formirane su Zone A,BiC,auokviu |

| zona definisani su blokovi i urbanisticke parcele. |




Stanovanje vecéih gustina planirano je u slobodnostoje¢im objektima i objektima u
prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise
objekta, u skladu sa polozajem i veli¢inom parcele.

Zone predstavijaju grupaciju urbanistiékin blokova oivicenih saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Unutar Zone B definisana su dva bloka, a unutar Zone C tri bloka.

Urbanistiékim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Povréina i oblik formiranih urbanistickih parcela
omogucava optimalne uslove za izgradnju i koridcenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom.

U Zoni C, Blok 4 ima preteznu namjenu stanovanje veée gustine SV. Formirane
su urbanisticke parcele na neizgradenom zemljitu. U ovom bloku je i §kolski objekat,
jedna parcela sa namjenom centrainih djelatnosti, jedna parcela sa namjenom
poslovanje, zelena povr§ina skver i zelena povrsina sa pjesatkom stazom prema
rijeci Zelieznici. Planirana je izgradnja novih kolskih saobracdajnica i javnih
parkiralita. Za odreden broj formiranih urbanistickih parcela sa namjenom
stanovanje vece gustine, neophodno je rusenje objekata i udruzivanje viasnika
objekata i zemljista u cilju realizacije Plana.

Namjena objekata u okviru Zone C je centralne djelatnosti i stanovanje vece gustine,
kao i &kolstvo i socijalno staranje (izgradena parcela).
Za namjenu stanovanje vece gustine i centraine djelatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti ..................cer 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti.................... I35

Maksimalna spratnost.............ccccovveee 9 nadzemnih etaza (za planirane objekte).
Minimalna spratnost ... 5 nadzemnih etaza ( za planirane objekte).
Blok 4

U ovom bloku je planirana izgradnja objekta za stanovanje vece gustine kao
preteZznu namjena. Moguci su i sadrzaji poslovanja u prizemlju ili drugim etazama u
procentu 30% ukupne GBP objekta.

Gradevinske linije su definisane graficki, a objekti se postavljaju obavezno na GL
prema saobra¢ajnicama Ulicu TB3 i Ulicu TBS, TB6.

Povrsine stanovanja vece gustine SV
Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to:

- trgovina i ugostiteljski sadrzaji, poslovni sadrzaji centralnih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu sé graditi objekti za upravu, kulturu, Skolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanistickim
parcelama na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za
svaku vrstu i namjenu objekta. U tom ciliu je moguce udruzivanje urbanistickih
parcela.

Mogu se graditi objekti i mreze infrastrukture.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazectoj zakonskoj regulativi.




[ 72.]

Pravila parcelacije

:

U grafickom prilogu br 6 Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistiékih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Urbanisticka parcela UP 68 (Zona C, Blok 4) sastoji se od djelova kat. parcela
4672/1, 4674/1, 4676/2 i 4670/1 KO Novi Bar i kat.parcele 4674/2 KO Novi Bar.
Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Glanom 13 Pravilnika 0 naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| svih ostalih uslova zadatih Planom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linjje definise profil
saobraéajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na
grafickom prilogu 05 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavija liniju do koje se moze
graditi.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, Sto omogucéava ogitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrdinski parking
prostori i formirati zeleni pojas.

|zuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimaino Sm do granice urbanisticke parcele (od
regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna
ispitivanja terena).

U slugaju udruZivanja urbanistiékin parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povr§inama druge namjene, osim prema
urbanistiékim parcelama koje se udruzuju.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavija maksimalno dozvolienu visinu objekta koja se jzrazava u
metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ce se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po
(ili podzemnih etaza) namjenjenih garaziranju i tehnickim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvolienih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
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| projektovanje ove vrste objekata.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i |
pomocéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekia (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obraéun gradevinske bruto povréine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren, |
prizemije, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlie), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije). l

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi.

. za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

« za stambene etaze do 3,5 m;

. za poslovne etaze do 45m,

« izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m

Poseban uslov — minimaina spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Garaziranje automobila mora S€ ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistiékoj parceli.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naginu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

SREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima

7a ovu vrstu objekata. U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11

i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«. br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,

br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicCku dokumentaciju za izgradnju,

rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije [

objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim

zadatkom. Pri izgradnj, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10

Zakona o zastiti i zdravljunaradu.
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U cilju obezbjedenja za&tite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ¢, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladiétenju i pretakanju

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ“ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i 0 uskladigtenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 084-2205/8-2021 od |
14.01.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno é&lanu 7 Zakona 0 zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi
Polozaj podrucja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike 0vog klimatskog podrucja su sliedece:
- srednja godisnja temperatura 15,6°C
- najvisa srednja mjesecna fjuli/ 23,4°C
- najniza srednja mjesecna /februar/ 8,3°C
- mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godi$nja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godidnja koli€ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0

- intenzivna insolacija, prosjecno 7.0 ¢asova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, vlazni_jgg_o_st'eiavz_ajgéiﬁmﬁstral. PN _{

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |
Koncepcija optimalnog koriééenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u OSnovi predstavija akt zadtite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
ivotna sredina &titi koristeCi je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima.
Drugim rijeCima da se stimulide razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim
datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruZe optimalne uslove. ]
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Prostorno reéenje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

« racionalno koriscenje gradevinskog podrucja;

« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

« da se postigne optimalan odnos izgradenog | slobodnog prostora;

« da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan naéin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce,

o da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

e da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

« da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja;

« da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;
da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnidtvo.
pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raéuna i o nacinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.

« u pogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju
mjeru.

« velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina

Mijere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliedece mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijainih izvora aerozagadivanja, mjere zastite i
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolie ponudenih riesenja zagrijavanja objekata i ekoloSki
prihvatljivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrsine planirati u skladu sa ekoloskim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenin™ i
otvorenih povréina kao izvora kolske prasine.

Mjere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opétoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i na nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionaino koriééenje, zastita i drugi opsti
interesi propisani Zakonom 0 vodama. Vode se koriste na nacin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekologke vrijednosti.

Zastita voda (povrsinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavija prioritetni
sadatak. Sprovodiée se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama spreGavanja i

otklanjanja postojecih i potencijainih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije doéi do narusavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u. okruzenju.
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Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprecavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruzenju bez prethodnog preci¢avanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljuéivanje na sistem za
preci§¢avanje otpadnih voda. Kanalizacioni sistem treba da bude uradjen na
separatnom principu (atmosferske, fekalne, tehnoloske vode).

Obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
kolovoznih i parking povrsina, preko separatora—taloznika masti i ulja, do
zahtijevanog nivoa prije upustanja u recipijent.

Obavezan je postupak proracuna odekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda,
nacin tretmana i upravijanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedinacnih projekata
na predmetnoj lokaciji.

Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinacne
Projekte—objekte, predstavlja dobro ponudjeno riesenje u cilju upravljanja otpadnim
vodama na ekoloéki prihvatljiv nacin.

Postrojenja za preciscavanje otpadnih voda treba projektovati i rukovati njima tako
da u svim klimatskim i drugim uslovima rade tako da obezbjeduju zahtjevane
vrijednosti prije upustanja preciscene vode u recipijent (shodno Pravilniku o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog upustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent,
S|. list RCG, broj 10/97, 21/97).

Izgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoljena za pojedinacne Projekte,
kao prelazno riesenje do realizacije kanalizacione mreze i priklju¢enja na kolektor.

Mijere zastite zemljiSta

Zastita zemljista kao neobnovljivog (te$ko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ogranicenja, zabrane i zastite od nenamjenskog koris¢éenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ce se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamicki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.) i seizmiénost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U cilju zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
upravijanje otpadnim vodama i évrstim otpadom.

Zbog mogucnosti zagadivanja zemljista u okolini nastre$nica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujuc¢ih materija (ulje, naftaidr.) iz vozila atmosferskim vodama
ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
U tom smislu neophodno je:
e Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najvecoj mogucoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.
o Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog o¢uvanja.
« Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doglo do narusavanja
prirodne ekologke ravnoteze.
« Otuvati biolodku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekologku ravnotezu. U tom
smislu, neophodno je sve gradevinske radove vréiti uz miminalne intervencije
u prirodnoj sredini, naroéito kada je u pitanju sjeca drveéa (prvenstveno
maslina).
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« Investitor je duzan day prili_koaizvodenjé gradevinsﬁh i dr. radova obezbija{i
sva potrebna sredstva za zaétitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

Mjere zastite od buke

Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aktivnosti, neée dolaziti do
generisanja visokih nivoa buke.

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su odvojene parking povrsine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zastite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrsini, omogucice se i smanjenje
aerozagadijenja.

Za&titu od buke u objektima potrebno je vrsiti U skladu sa propisima i Odlukom
Opstine .

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu 7ivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu sivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
| saglasnosti, broj 03-D-160/2 od 09.02.2022. godine.

ee——

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO | OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova — ZSO
U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovacko- usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi raguna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata uéesca zelenila mora biti min.25% povrsine
urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i
elementima, potrebno je povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven
kompleks. Sistem zelenila bloka &ine sliede¢i elementi:

- blokovski park,

- trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i getnje sa platoima za
odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najveci dio teritorije
ove kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih
uslova i treba ih organizovati u unutragnjosti bloka, dalie od saobracajnih
komunikacija. Na ovoj povrSini treba predvidjeti:

e 70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,

e 30% pod stazama i platoima,

|« travne osuncane povrdine koristiti kao prostor za igru djece, o=
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o sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala | sa sertifikatom za
koriscenje,
« staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rije¢ni obluci, rizla itd.).
Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Trg u konkretnom sluaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplocani trg, zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane,éesme, pergole, kolonade
sa puzavicama itd. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih
materijala.
Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobraéajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.
Zasétitno zelenilo - ova zona predstavija povrsine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove povrsine se redavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom - jednolinijskim ili dvorednim
drvoredom.

.

S

— s —

1 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOV
: ZASTICENE OKOLINE - B
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu

spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

eee——————————)

12. %LJSLOVI ZA LICA S_MANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o0 planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogugiti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljine Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

3 TUSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/

I — I —_——— e —————— —
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14.

— T TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

', SAOBRACAJA

¥ ) 1

e —

— ]

Tu:niow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U 'VODNOM |
| REZIMU = RS

Brilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon © vodama (,Sluzbeni list |
| Republike Crne Gore"*, br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 4711, [
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). !

| Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine, I
| Opétine Bar, broj UPI 14-319/22-25 od | 02.02.2022.godine. e

fo—

Ll R e R |
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA - e %‘
L/
= P -
17 USLOVI ZA PRlKLJUCQIJE_N&NFRASTRUKTURU__ -
174 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

'l Brilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke |

EPCG:
« Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (" |I
| dopunjeno izdanje) |
| e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog |
| opterecenja ‘
| « Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — |
| EPCG 10/0.4 kV |

l U zonama B i C planirano je stanovanje velike gustine sa poslovanjem i centraine |
| djelatnosti. Proracuni vrénog opterecenja radeni su za planirane objekte i slucaj i
| maksimalnih kapaciteta i prikazani su u sliedecoj tabeli.

| BGP(M2) """‘2';'_"“ g “n'e"' kn o [PUkW) 0 (kW) |
| M | T a2 | o208 | 171287 | P |
| Paslovni proston 102305 | 008 05 40922 ‘
 UKUPNO | [ews | M6 |
U proraturima konscen slededi parametn Sy = 5900 9 kVA
instalisana snaga jedne stambene jedinice Pi=27 5kW,
Faktor potraznje fp=0 44, Snaga postojecih trafostanica
Faktor jednovremenosti jedne stambene jedinice ki=0.178 8= OKVA
Gubici i rezerva u TS: 10%; 3 ,
Cosp=0.95, Planirane trafostanice u
Uesce javne rasviete u vrnom opterecenyu zone 3%, .
Faktor jednovremenosti izmedu pojedinih portsata na nmvou Zone. 0.85, (5x(2x630))= 6300 kVA
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Za utvrdivanje vrsnog opterecenja jedne stambene jedinice, kao osnovni element |
prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana, a kao prosjecan, uzet je stan
bruto gradevinske povrsine 150 m2 sa visokim standardom elektrificiranosti sa
koriééenjem elektricnih uredaja u svrhu zagrijavanja prostorija zimi i rashladnih
uredaja u lietnjem periodu.

Akt “CrnogorskKi elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica, broj 30-20-04-

17.2

1033 od 03.02.2022. godine A e I N 7
Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu j

| stanovni§tvo, u kojoj je obuhvacen i oticaj i javnih ustanova, od q = 150 I/st./dan/.

Vodovodna mreZa

Kao $to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistickog zahvata pripada
tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana predstavijaju
zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljeznicke pruge, cjevovod DN 200 mm duz
bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duz ulica R.Lekica i Makedonska.
Svi ostali postoje¢i cjevovodi su sekundarnog karaktera cesto izvodjeni u duZini
potrebe prikljucenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom riieka Zeljeznica.

Sa postoje¢im primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeci i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreze omogucava izjednacavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpozarne uslove na cijelom
prostoru.

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duZ bulevara Revolucije od
Zeljezniéke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreza naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojecih
uliénih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mreze planirano je rasterecenje
kolektora u ulici R.Lekica prikljuéenjem zone istoéno od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja razdjelnicu
slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne kolicine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mrezi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje |
odvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i veliCine naselja, norme potrosnje vode,
priklju¢enosti priviede i domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koliCine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od viée decenija pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koligine voda u buducnosti.
Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
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Atmosferska kanalizacija l
U

sklopu riedenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod |
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400 duz
bulevara «Revolucije» do zeljezniCke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivne zone, a postojeci kolektor duz ulice «R.Lekica» rastereéuje tako sto
se voda usmjerava direktno na glavni kolektor u bulevaru»24 Novembar». Takode
se u razvoju nove mreze nastojalo $to vise slivnog podrucja usmjeriti prema rijeci
Zeljeznici radi rastereéenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rjeéenje saobracajnica i pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne gkole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inace, pravci i trase kanala
zadrzavaju istu $emu kao do sada izvedena mreza i uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izrazen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za snizenje tog nivoa predlazemo da se U svim buduéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
nize okno. Taj jeftin dodatak e pomo¢i dreniranju i stabilizaciji terena.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 257 od 24.01.2022. godine

17.3

Upravljanje otpadom

Mijere rukovodenja otpadom .

Za odlaganije ¢vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleznog komunalnog preduzeca /deponije Evrstih otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpadaitoza:

organski otpad —

povratni otpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut — beton, malter, cigla i sl.

tehnicki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba guvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zaéticen od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozilalkamiona za skupljanje otpada.

17.4

Uslovi priklju¢enja na saobra

RS i ==

I e e ———

¢ajnu infrastrukturu Ak

Grafi¢ki prilog ,Plan saobradaja” “ i uslovi prikljucenja nadleznog organa. |

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, l
Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-15/1 od 27.01.2022. godine
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Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

—Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG’, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sllist CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke 0 postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i
adresu web portala htt /lekinfrastruktura.eki ‘melekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da satraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je obezbjediti planiranje | gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve vise operatora elektronskih komunikacija,
koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima. Treba voditi ratuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik 0 odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
mreza i pripadajuce infrastrukture, $irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).
U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, Uu ckladu sa planiranim gradevinskim objektima i
predlozenim saobracajnim  rjeSenjima, prosiri  postojeca i izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logi¢ki nadovezala na postojecu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.




SOTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inienjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je 1 na karti mikrorejonizacije Vvise
seizmiékih zona i podzona i u okviru Vlill-og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmiénosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim
slivnim podrucjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javija se na oko 1,0 metar od povrsine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanijiti nivo podzemne vode, §to bi
povoljno uticalo na povecanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najve¢im dijelom saéinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najcesce deformacije stijenskih masa.
Slozeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidrolo&ki, klimatski i drugi uslovi,
daju specificnost geoloSkim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice IIl je
aluvijalno-glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost geoloskog sastava &ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ©
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG’, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
| rezultatima izvréenih geol@kihﬁistra)ii@nja_. ey
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ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE i

Qz@ﬂrt@sti&e parcele
Povrsina urbanisticke parcele (m2) »3_{947“2—
Indeks zauzetosti s
 Indeks izgradenosti 3.5 _u
Bruto gradevinska povrsina objekta 8729 m2
%@GP m2 e
Povrsina pod objektom 998 m2
Planirana spratnosi:bjﬁti - | 5.9 nadzemnih etaza

—UFea@onaC Blok® |

e ——————————————4




e

i Najveéa visina etaze za obraun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

. za garaze tehnicke prostorije do 3,0 m;

. za stambene etaZe do 3,5 m;

« za poslovne etaze do4,5m;

. izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5

m

e ————————

Maksimalna visinska kota objekta

Planirane  kapacitete  Za parkiranje
projektovati na bazl sliedecih normativa:
STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1
stambena jedinica
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000
m2
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne
povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
| povrsine

Parking

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rieSava se na pripadajucoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etazama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuce parcele, na
otvorenim povrsinskim parkiralistima ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedecih normativa:
vrsta sadrzaja potreban broj parking mjesta

STANOVANUJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m* korisne povrsine

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistiéke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veliCina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;

. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao pvgiqugqiz_agggdniu garaza;

e e ————
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- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeéi raéuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj
prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.
- Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Na poéetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa &irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se
za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnitka ogranicenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanisticke parcele.
- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
 svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rie§enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionainog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.
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Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim

endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanistiéke parcele, definisu se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimainom
visinom i spratno$¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl. list CG", broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen naéin. s obzirom da se radi o gradskom centru
uz koriséenje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nacin
koji e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedecim uslovima:

< Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijjama.

- Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimaino
dozvoljene velicine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine,

s Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom
linjom GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

« Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1.0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoliena je do 0,2 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povrsinama.

- |Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.

s lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5m
od granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povréine iznad garaze), osim prema saobracajnicama.

« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

" Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
U procesu uspostavljanja odrzive potros$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve

‘segmente energetskog sistema.
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Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korigcenjem sunceve energije;

o Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osunc¢anja;

e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

I ==
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

. Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABDIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié_tev o
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ £ Jacu s
OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Petrovi¢ e
M.P. potpis ovias¢enog sluzbenog lica

/
L@k

18



PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu

- Kopija plana dostavijena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Bar od 21.01 .2022. godine

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti,  broj 03-D-160/2 od
09.02.2022.godine

- Akt  “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica, broj 30-20-04-
1033 od 03.02.2022. godine

_ Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija® Bar,
broj 257 od 24.01.2022. godine

- Akt Sekretarijata za komunaino-
stambene poslove i zastitu zivotne
sredine, Opstine Bar, broj UPl 14-
341/22-15/1 od 27.01.2022.godine

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, Opétine Bar, broj UPl 14-
319/22-25 od 02.02.2022.godine
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

Legenda:

< 5% | Terenisa naklonom < 5°
:isg:) Terenl sa naklonom 5 - 10°
Jo-45 | Tereni sa naklonom 10 - 15°
%% Tereni sa naklonom 15 - 20°
3&?‘2 Terenl sa naklonom 20 - 30°
sser | Tereni sa naklonom 30 - 40°

1

Soer
L& LU‘ Tereni sa naklonom > 40°
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TAGAKA GRABDEVINSKIH LINIJA
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
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Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma

Crna Gora imlieno: -0 ZZZ

- AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE. - i sa B 02 0L
s

O

084 12205\, 2924
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | . ve
Broj: 03-D-160/Z Podgorica, 09.02.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-160/1 od 24.01.2022.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiko — tehnitkih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-2205/3-2021 od 14.01 .2022.godine, kojim ste trazili miéljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjesovite
namjene na UP 68, Zona C, Blok 4, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Toplica - Bjelisi”, Opétina
Bar, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije Pavlu Leki¢u iz
Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (+Sluzbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG", broj 37/18),

utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»1rgovacke, poslovne i prodajne centre &ija je ukupna korisna povrgina preko 1000m?” - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi kolika je ukupna korisna povr§ina

predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati miljenje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povr§ina poslovnog dijela objekta veéa
od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m? to
nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu

-~ S postovanjem,

//; : LV S,
/e 27 . dr Milan Gazdié
(;‘; :'.}’ <" DIREKTOR
\ = YA : |
\ ALY . B8 )
%{,, g8
NG
) AGENCUA ZA ZASTITU
YE, ZIVOTNE SREDINE
3 > @@@@ CRNE GORE
D D% @®g IV Proleterske 19
D 060 81000 Podgorica, Crne Gora
O\ /‘ tel: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITY email: epamontenegro@gmail.com
ZIVOTNE SREDINE

CANE GORE www.epa.org.me
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Sekretarijat za komunalno - stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Br: UPI 14-319/22-25 Datum: 02.02.2022 godine

Postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za odvodenje otpadnih voda do
izgradnje hidrotehni¢ke infrastrukture planirane DUP-om "Topolica - Bjelisi”, a na
osnovu clana 114 i 115 stav 1. tag. 29 Zakona o vodama ("SLlist RCG" br 27/07 i "S)
list CG", br. 32111 i 47/11 | 82/20), ¢lana 12. Odluke O organizaciji i na&inu rada
lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 040/18)i ¢lana 18
Zakona o upravnom Postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),d o
nosi

RJESENE

Paviu Lekiéu iz Bara, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za izgradniju
objekta namjene stanovanja vege gustine na urbanistickoj parceli br. 68 (zona ,C*,
blok ,4%) u zahvaty izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana » Topolica-Bjeligi*
a koji se ticu planiranja izgradnje alternativnog rieSenja u cilju sakupljanja i tretmana
otpadnih voda do izgradnje fekalne kanalizacije predvidene planskim dokumentom,
utvrduju se sledeéi vodni uslovi za izgradnju vodonepropusne septicke jame i
ekoloskog biopregistaga:

1. Septitka jama:

*zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj.
proracunu koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potro$nja vode 140
l/stanovnik/dan;

*Zavisno hidrauli¢kom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septitka
jamu;

*Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

eUnutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do Crnog sjaja,
kako bi se onemogudilo isticanje te&nosti teren;

ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni:

*Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crplienje;



oObezbijgditi nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

2. Ekoloski biopreéistac:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidrauli¢ki proracun), zavisno od
prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan;

oKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjetaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

Proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

3. Ukoliko u objekatu planira restoran, hotel ili sl., prije ispuStanja otpadnih
voda u recipijent, iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti,
adekvatkog kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulickog prora¢una
zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu.

4. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev
za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

5. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisti¢ko tehnickih uslova za urbanistiCku
parcelu br. 68 (zona ,C", blok ,4") u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Topolica-Bjelisi".

Obrazlozenje

Ministarstva ekologije i prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i uredenje
prostora se obrato se ovom Sekretarijatu zahtjevom br. UPl 14-319/22-25 od
24.01.2022 godine za izdavanje vodnih za izgradnju objekta namjene stanovanja
veée gustine na urbanisti¢koj parceli br. 680 (zona ,C", blok ,4") u zahvatu izmjena |
dopuna Detaljnog urbanistickog plabna .Topolica-Bjelisi”.

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanja vece gustine na urbanistickoj
parceli br. 68 (zona ,C*, blok ,4") u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Topolica-Bjelisi".

&lanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni
,a izradu tehniéke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana,
pribavlja Ministarstvo po sluzbenoj duznosti odnadleznih organa i pravnih lica.



Rjesavajuci po zahtjevu, utvrdeno Je da za planirani objekat, te da je ovo jedini
nacini za regulisanje pitanja odvodenja otpadnih voda do izgradnje hidrotehni¢ke
infrastrukture planirane izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana
» 1 opolica-Bjelisi“.

Uvidom u predlozene UTU za izgradnju objekta namjene stanovanja vece
gustine na urbanistickoj parceli br. 68 (zona ,C*, blok ,4") u zahvatu izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana . Topolica-Bjelisi*, konstatuje se da se predmetna
parcela nalazi u zoni gdje nije izgradena hidrotehnitka infrastruktura za odvodenje
otpadnih voda i trenutno ne postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na sistem fekalne
kanalizacije i trenutno ne postoje tehnicki uslovi za prikljuenje na sistem fekalne
kanalizacije, investiror moZe da se oprijedili i projektnom dokumnentacijom planira
jedno od predlozenih alternativnih rieSenja, do izgradnje hidrotehniéke instalacije
planirane izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistiCkog plana . Topolica-Bjelisi“ na
predmetnom lokalitetu.

Za donosenje ovog rjieSenja podnosilac zahtjeva osloboden je plac¢anja
administrativne takse u skladu sa ¢lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Sekretarijat je na osnovu sprovedenog postupka odlugivanja o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu po zahtjevu nosioca projekta, a na
osnovu Clana 13. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, odluéeno je kao u
dispozitivu ovog rjiesenja.

Imajuéi u vidu izlozeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢&lana 114 i 115 Zakona o
vodama, odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne sredine vodoprivredu
Milo Markog
\ A \‘f ! :“ | -| \
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Dostavijeno:
- podnosiocu zahtjeva,
— sluzbi komunalne policije
- ala
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Druitvo so ogranitenom odgovornodéu Sektor za pristup mred)

. Crnogorski efektrodistributivni sistem * UL Ivena Milutinovico br. 12
- Podgorica, ULl Milutinovica br. 12 tel:+382 20 408 308
- T tel: +382 20 408 400 fox:+382 20 241 012

fox: 438220408 413 www.cedis.me

Crnogorski elektrodistributivai sistem W cadiame i ‘Broj 10 voleeta, nog
B u B‘aryf 03,02.2022. godine

U¥ 02 2009
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CRNA GORA Ogt/,/)ag'”w, 260 |
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja'i urbanizm e
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova

IV proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: Va§ zahtev broj 30-20-04-677 od 26.01,2022. godine (va$ broj 084-2205/4-2021 od 14.01.2022, godine),
za izdavanje tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije.

Dostavijena dokumentacija;

. Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata:
, Osnovni podaci:

* | _podnosioc zahtjeva za UTU Pavle Lekic - Bar e

= ' _planirani objekat ) objekat stanovanja vece gustine

) . lokacija na urbanisti¢koj parceli UP 68, u zoni “C*, blok 4, u zahvatu DUP-a
“Topolica-Bjelisi*
katastarske parcele broj 4672/1, 4674/1, 4674/2, 4676/2 i 4670/1 KO
Novi Bar

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-677 od
26.01.2022. godine sa zahtjevom za izdavanje tehnigkih uslova za projektovanje za objekat stanovanja veée gustine, na
urbanisti¢koj parceli UP 68, u zoni “C", blok 4, u zahvatu DUP-a “Topolica-Bjelisi“, odnosno katastarske parcele

broj 4672/1, 4674/1, 4674/2, 4676/2 i 4670/1 KO Novi Bar. Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbanisticko tehniékih uslova sa
izvodom iz planskog dokumenta

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i
nacinu obrauna potroénje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

vestitor je \' od CEDIS-a pr i katastar post ih elektroenergatskih kata.

lzmijestanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moze se realizovati iskljuéive u
skladu sa vazedim zakonskim i podzakonskim propisima, koji requli§u ovu oblast U skiadu sa tim ukazujemo na ¢lanove 220
1221 Zakona o energetici (,Sl.list CG" br. 05/16 i 51/17) koji glase:

Izmjestanje energetskog objekta
Clan 220

(1) Nadlezni drzavni organ moze naloZiti izmjestanje energetskog objekta samo u slucaju izgradnje objekata saobradéajne,
energetske i komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od
elementarnih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji

(2) U slu¢aju iz stava 1 ovog &lana troskove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove gradnje, odnesno
postavljanja tog energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi ¢ije izgradnje se izmjesta energetski
objekat,

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221
(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavijanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova
isped, iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveéa i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moze ugroziti
sigurnost energetskog objekta.

(3) Operator sistema na Cijem podrudju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje keje
ugrozava rad energetskoq objekta uz obavezu plaéama naknade &tete po tom osnavu



{4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju
visii radove ili druge radnje kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog
cdobrenja energetskog subjekia kaji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.

(5) Energetski subjekat na zahtjev viasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored
energetskog objekta moze izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana -
podnosenja zahtjeva.

Obradio: Tehniéar za pristup mrezi,
Dragan Barisi¢ el .teh.

LR
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CEDIS
Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
Milan Dragovi¢ diplel.ing
7
Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva

= SluZbi za pristup mreZi Reglona 4
- ala




Adresa: Bulevar revolucije br, 1

) Crna. Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opstina Bar  pigarmica Ministarstvo ekologije, prosiy,  Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaino-s mpgpgd i urbanlzima  email: sekretarijat. ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine /15 rp /»L 1) www.bar.me
| G Kas anak 773.:Ivn { o | ~‘, ‘”-r’f‘:;‘:‘lc}f:(
: i i
. / . / |
Broj: UPI 14-341/22-15/1 ’ 0& +2200| /i —{ 2094 | | Bar, 27.01.2022. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORN(/)G PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za
planiranje i uredenje prostora - Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova, ul. IV
Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno — tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

Veza: Vas broj 084-2205/6 od 14.01.2022. godirie

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-15 od 21.01.2022. godine, za izdavanje
saobracajno - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta namjene
stanovanje vece gustine, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP 68, zona ,C", blok 4, u zahvatu
lzmjena i dopuna DUP-a ,Topolica - Bjelisi* (,Sl. list Crne Gore — ops$tinski propisi®, br. 32/16), odnosno
na katastarskim parcelama broj 4672/1, 4674/1, 4674/2, 467612 i 4670/1, K.O. Novi Bar, opstina Bar.

Shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o op&tinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,S!. list Crne Gore — opétinski propisi, br. 046/16), u
nastavku vam dostavljamo sliedece saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje priklju¢ka na
saobracajnu infrastrukturu:

» Priklju¢ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana:

» Na prikljutku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Minimalna S$irina prikljucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak
mijerodavnog vozila, sa odgovarajuéim radijusima;

» Mijerodavno vozilo za proracun se definide na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

» Uzduzne profile prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprec¢nih i poduZnih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda.

Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na javnu
saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nacin prikljucka), koju je potrebno uraditi u skiadu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio, V.D. sekretara,

Milan Andrijasevi¢ 4 Antiro Drecun
7'\\\\’?\\-\\5‘\‘“\ N [ ; L/
! 7170/

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat ksp@bar me



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

& UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za ploaniranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

e AT T S

Broj, 257

Bar, 24.01.2022.godine.

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu Vadeg zahtjeva broj 084-2205/7-2021 od 14.01.2022.godine, za izdavanje tehnickih uslova
(inestitor: Pavle Leki¢), koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana
20.01.2022.godine pod brojem 257, dostavljamo vam tehni¢ke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na UP 68, (zona C, blok 4) u zahvatu izmjene i

dopune DUP-a “Topolica-Bjelisi”, na katastarskim parcelama broj 4672/1, 4674/1, 4674/2, 4676/2 i
4670/1 KO Novi Bar, Opitina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnitki direktor | Izvrsni Direktor
\AQ‘JN\L’W"O“W R PR e
Alvin Tombarevic¢  Mladen Buricic
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 257
Bar, 24.01.2022.godine

Rjesavajudi po zahtjevu Pavle Leki¢a, a shodno aktu broj 084-2205/7-2021 od
14.0‘1.2(1)22‘.godme .Mmlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za
planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova koji je

zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 20.01.2022.godine pod brojem
257, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanja vece gustine
na UP 68, (zona C, blok 4) u zahvatu izmjene i dopune DUP-a “Topolica-Bjelisi”, na

katastarskim parcelama broj 4672/1, 4674/1, 4674/2, 4676/2 i 4670/1 KO Novi Bar,
Opstina Bar

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta priklijucenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se wvrsiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»Ce« ili vie i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguéno$céu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti  sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku
stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-
vodomjera smjeétenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim



za olitavanje, [<ontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju€avanija radi obezbjedenja od oStecenja i
krade_ vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
l_spred vodomjera. Ukoliko se predvidi badtenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro&enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viée obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraC, hvata¢ nelistoce, MDK komad, ravni komad za
sm:renje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
v_odomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta voditi raéuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri Eemu profil prikljutka mora biti manji od
profila ulitne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i viSe. Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauliCkim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

O

O

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivin geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.,

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehniCkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispusStanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogqu biti kruznog ili cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od



Atmosferska kanalizacija

o}

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i urgdegih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

&)

¢) Posebni dio

Vodovod:

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine ¢jevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vel postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijesStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cievovod @ 160mm.



I'ekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa

predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor @ 250mm.

Atmosferska kanalizacija:

o Priklju€enje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u
skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika
na planirani kolektor @ 400mm ili @ 300mm u zavisnosti od
poloZaja i raspolozivih padova.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o padinu izrade i sadrini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IX) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
nazna¢enim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

 Na situaciji prikazati polozaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.), Razvoj: “ Tehnicki direktor:

...................

Hasanbegovi¢ A. Alvin Tombarevic
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UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-2205/8-2021 Podgorica, 14.01.2022.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 084-2205/1 od 29.12.2021.godine, Pavle Leki¢ iz Bara, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na urbanisti¢koj
parceli 88 (Zona C, Blok 4), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi“, br 32/16), u op$tini Bar.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanisti¢koj parceli 68 (Zona C, Blok
4), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica-Bjeligi”", (,Sluzbeni
list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opétini Bar, radi izdavanja tehnickih uslova, u
skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi biée dio kona&nih urbanisti¢ko-tehnitkih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZene tehniCke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovi¢
B \~; ~ Ny \‘«"/



