@ e Adresa: IV proleterske brigade broj 19

-. Ty’ Crna Gora
' ' Ministarstvo ekologiie 81000 Podgorica, Crna Gora
@ / ogle, . tel: +382 20 446 200
e prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

* DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

| INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

. urbanisti¢ko-tehnickih uslova

~ Broj: 08-332/23-5958/6 Podgorica, 04.09.2023. godine

»DING“ D.O.O.

PODGORICA
Ul. Dr Vukasina Markovié¢a 160

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5958/6 od 04.09.2023. godine, za
izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 29, zona B, podzona B4, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetmjskog puta i juZne obilaznice” (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/20), u Podgorici.
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'URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME | Ministarstvo ekologije,

| Direkcija fa-'__Zda""f‘fJf’ i prostornog planiranja i
urb.'fm!_stlc_:k_o-tehmchh uslova urbanizma
Broj: 08-332/23-5958/6
Podgorica, 04.09.2023. godine
Ministarstvo e’kdlogije prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
o 44/18, 63118, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,DING“ D.0.O. iz
' Podgorlce izdaje:.
3 URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP 29, zona B
4 podzona B4, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog p[ana ‘Donja
’ Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” (,SluZbeni list Crne
Gore®, br. 48/20), u Podgorici,
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: »DING“ D.0.0. iz Podgorice
8. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 3947/2,-3939/1 i 3947/1 KO Donja Gorica, nalaze se u zahvatu
lzmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana "Donja Gorica za. zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obllaznlce” u Podgorici.

Prema. graf ickom’ pnlogu br. 01 — Topografsko-katastarska podfoga sa granicom
plana, na predmetno; Iokacut evideniirani su postojedi objekti. .

Katastarska ewdencya
Prema listu. nepokretnosti 2 - izvod, Podru¢na jedinica Podgorica, ev;dentlrano je -
sliedece:
. - Na katastarskq parcell 3947/1 KO Donja Gorica, zgrada 1 porodlcna
stambena zgrada, povrsine u asnovi 162 m?
- na katastarsko; parceli 3847/1 KO Donja Gorica, dvoriste, povréine 328 m?
- na Katastarskoj parceli 3947/2 KO Donja Gorica, zgrada 1 pomoéna zgrada
povrsine U osnovi 46 m?
- na katastarskoj parceli 3947/2 KO Donja Gorica, dvoriste, povréine18 m2

- na katastarsko; parceli 3339/t KO Donja Gorica, zgrada 1 pomocna zgrada '
povr$ine u osnovi 19 m? ,




- ma katastarsko; parcell 3939/1 KO Donja Gorica, livada 3. klase, povrsine
4957 m?

Objekat brol 1na katastarskcu parceli broj 3939/1 KO Donja Gorica, ima teret: nema

Ostvarena BGP /mYobjekta
- Ostvarena spratnost.
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Prile izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novih objekata.

Za ruSenje postoje¢ih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona ¢ planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23). .

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

"1 Dozvolieni su: stambeni objekii (porodi¢no i viseporoditno stanovanje), prodavmce

'| za smjestaj turista.

Urbanisti¢ka parcela UP 29, zona B, podzona B4, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detalinog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juZne obilaznice’, sastoji se od kat.parcela 3947/2 i 3847/1 KO Donja Gorica i dijela
kat.parcele 3939/1 KO Donja Gorica i nalazi se u povr§inama mjesovite namjene
(MIN).

Povrsme #2 mjeSovite.namjene (MN)
Povréine za mjesovite hamjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje 1za
druge namijene.

ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za
opsluZivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo
i sport i ostali objekti- za drutvene djelainosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti

Napomena:
Planontsu definisane moguce namjene u okviru hamjena CD, MN i ostalih namjena,
te treba voditi-ratuna da se né mogu dozvoljavati one namjerie koje su iskljudene |.

{ne pozivati se na sve namjene koje je definisao Pravilnik - Pravilnikom o blizem
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sadrzaju [ formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, eleh‘entim‘a '
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG", broj 24/10),
a koje Plan nije predvidio.

Analiti¢i pokazatelji Zona B, podzona B4 UP2

NP
| yp2¢ | 4229 | mieSavita namjéna MN 03 ! 1289 | k| ! 38506 | 3 |

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 29, zona B, podzona B4, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juZne obilaznice”, sastoji se od kat parceia 3947/2 i 3947/1 KO Donja Gorica i dljela
kat.parcele 3939/1 KO Donja Gorica, u Podgorici.

"1 Predmetna lokacija je izgradena.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za nove
objekie i za postojece objekie i obiljeZene oznakom UP 1 do UP-n. U grafiékom
prilogu br:5 Parcelaciia, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povr§ina
urbanisti¢kih parcela. Formirane grariice urbanistikih parcela su deﬂn:sane
koordinatama prelomnih tacaka.

U sluSajevima kada granica urbanistike. parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele moZe se kroz postupak sprovoderija Plana — prenodenja parcela
(parcelacije) na katastarsku podiogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje
urbanisticke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja-
kao sastavni dio UTU-a.

Dozvolieno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora,.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmieri i bliZoj sadrZini tehnlcké_-
dokumentacife (, SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. ' :

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesénjlma
koordinatama UP, GL i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na
teren.

Napomena prlhkom |zdavan;a UTU i izrade tehnlcke dokumentacije voditi raduna
da indeksi dati U Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju
prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezm procenat
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zelenila, obaveznl broj parking mjesta, .uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje
objekta medusobna udaljenost objekata; broj etaza).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija,
regulacija i nivelacija i na grafi€kom prilogu br. 11 Uslovi za sprovodenje plana.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbamstlckc:j parceli definisane su' u
odnosu na saobracajnice, povr§ine druge namjene i susjedne parcele, graficki i
opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL. 1, date su kao linije (na zemlji) do
kojih se moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad
zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske, i
regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz poglavija Pejzazna arhitektura.
PoloZaj objekta prema obodnim saobracajmcama je definisan gradevinskom linijom,
a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehniéka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

PovrSinska parkirali$ta na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL
u skladu sa ostalim -uslovima, osim na urbanistiékim parcelama u podzoni C, u
potezu oznaCenom $rafurom na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL,
linija koridora obilaznice. '

U zonama za koje gradevinske finije nisu definisane graficki primjenjuje se pra\nlo

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimainoj udaljenosti 3,0 m
za namjenu stanovanje srednje gustine $S, za namjene CD i MN; '
- Gradevinske linije prema zelenim povr&inama, kanalu i povr§inama za pOIjOpI’[WedU
su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) Je 25m
(ako GL nije deﬂmsana graf Cki).

[zuzetno, gradevinska linija ispod povidine zemilje, ukoliko je proster namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZze).

lzuzetno: na urbanistitkim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih Eorldora
dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je kra;nja
linija zastltnog koridora (ukoliko nije grafi¢ki definisana). ‘

Vertikalni gabar;t .
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimaini brgj nadzemnlh
etaza,

Sprainost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne ij.
suteren; prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum) Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratow) Pk
(potkrovije).

Najveca visina etaze za obraéun visine gradewne mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3;0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m:
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- za poslovne etaze do-4,5 m; -
odnosno prithjenjuju se odredbe Pra\nlnlka o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenia, kriterijumima namjene. povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
_ jedmstvenlm grafickim simbolima {"Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Izuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i
veta od dozvoljene Pravitnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena
objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacue za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®; br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacmu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZzbeni list Crne Gore
br. 60/18).

Povrsine za obracun indeksa se obradunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list CcG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraguna povr§ine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

| Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normatmma i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHN!CKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno prop|5|ma
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonomozasﬂh|spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
i 54/186) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,
br. 26/10 148/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnigke -dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za [zgradnju
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorlje i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je ‘da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekia potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiiidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zastiti | ‘zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastlte od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonlma'

i propisima:

- Zakon o ZaStItI [.spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09'i 32/1 1 )
Pravilnjci: _




- Pravilnik o tehniékim normativimia za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(;Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim n'ormativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni,
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skiadista od pozara ‘| eks;:lozua_ _
(»SluZbeni list SFRJ", br. 24/87) :
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnostl io uskladlstenju i pretakanju
zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Praviinik o izgradnii stanica za snabdljevanje gorivom. motornih vozila | o
uskladi$tenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o |zgradnj| postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o za$titi na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 78/04, 26/10
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo&kim projekinim zadatkom:.

Mijere zastite od zemljotresa :
Uvazavajuci usvojeni stepen seizmiCkog hazarda primjenom zastitnin mjera od
ratnih razaranja i zadtite od zemljotresa, zadovolieni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike. Preporuke. za projektovanje- objekata aseizmiénih
konstrukcija:

- Armirand-betonske i &elitne konstrukcije posjeduju. visoku selzmlcku otpornost.
Pored ramov_sk_[h armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja
objekata ‘ramovskin konstruktivnih® sistema o}acanlh sa armiranoc-betonskim |
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporuguje se primjena zidanja, ojatanag horizontalnim
i vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razliditog tipa. Obiéno Zidanje, samo
sa horizontalnim }. vertikalnim serklaZima freba primjenjivati. za objekte manjeg
znaéaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projekiovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukeije koje
spreCavajw klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravhomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeline konstrukeije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini: Treba obezbjediti dovoljnuw
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

Klimatske karakteristike

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul
sa srednjom temperaturom vazduha od 27 2°C, a najhladnljl januar sa srednjom |
temperaturom vazduha od 5,8°C. :




Kolicina padavina _ _ _

Srednja godisnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 lit/m2, najki$niji mjesec je
novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 litfm2, a najsuéniji je juli sa
prosje¢nom koli€¢inom od 27 litfm2. Snijeq je rijetka pojava u Podgorici i maksimaina
visina snijeznog pokrivaca od 57 cmi zabiljeZena je u februaru 2012. godine.
Relativna viaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativha vlaZnost
vazduha od 55% je u julu Koji je i najsusniji mjesec, a najveda od 82% u novembru

Koji je i najkidniji mjesec u toku godine..

Sijanje sunica

Klimu Podgorice karakteri$e i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u
Podgorici prosje¢no godisnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvide u julu 336 sati
kada je i obdanica najduZa, a hajmanje u decembru 101 sat kada je i trajanje dana
najkrace.

Vietar

Na osnovu ruze wetrova za Podgoricu moze se zakljuditi da je najveca &estina v;etra
iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najce$ca brzina vjetra je u
intervalu od 1-4 im/s 35, 6%

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredme
Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristeéi je na adekvatan nagin i pod
odgovarajucim ‘u'slovim'a. Prostorne rjeSenje lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne

obilaznice” radeno je na osnovu principa o&uvanja Zivothe sredine.

Kroz projektovanje- objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se'-
primjeniti sve mjere zastite.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa bdredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom.za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
oshovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3015/2 od 10.08.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za pejzazno uredernije
Opéti uslovi za pejzazno uredenje
» Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture
s Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila
» U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i ‘valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekoratwnost prediog mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvanja i

7.




uklapanja postcuaceg vitalnog i funkcionalnog zelenila. u nova urbanisti¢ka
rjesenja

» Postojede i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena

» U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno :

o Postojece zelenilo otuvano u vidu masiva i pojedinaénih feprezentativna
stabala, treba da &ini okosnicu zelenog fonda bududcih projekinth rjedenja

+ Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom.
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

« Na mijestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

» U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno. zelenilo nije mogudée presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

» Tokom gradevinskih radova, povrinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predwd’emh za ozelenjavanije

o Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone' biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima :

» lzbjegavati invazivne bllm_e vrste

¢ Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: :
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

. Predwdjetr linearno ozelenjavanje saobraca;nlca i parking prostora '

e Predvidieti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnu zastitu svih zelenih poviina '

° Urec'l’enje uskiadztl sa trasama podzemnih instalacija,

Zelenilo poslovmh ob;ekata (ZPO) - U okviru povrsina mjedovite namjene (MN) i
centralnih djelatnostl (CD) planirane su zelene povréine poslovnih objekata. U skladu
sa namjenom objekata, .organizuju se u vidu poluctvorenih, parterno uredenth’
zelenih povrsina sa poplofanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompbzicijom zasada, |zborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambuente Koristiti savremena pejzaZzno-arhitekfonska rjeSenja uskladena sa
arhitekiurom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljudivo poslovnih objekat min. 20% povrSine urbanisticke parcele mora bm'
pod zelenilom, a ked objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vréiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera.u
komblnacul sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodignje
cvijece, Zbunasti’zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo plamrat; obodom parcela, uz saobraéajnice i na parkinzima (us!ow
iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama .

- dispoziciju zelenila uskiad|t| sa 'mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja

na mikroklimu, zastitu'od sunca i vjetra

; . .' = :8




- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povr§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksue pergole sa puzawcama i sl
- izbjegavati $arenilo-vrsta, formi'i kolorita

-1 kombinaciji sa zelenilom mogude je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,

drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i

ambuentalmm karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- projektovati sadnice drveca u-skladu sa Op&tim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dlzajna

- ostali uslovi u skiadu sa Opstim uslovima za pejzaZno uredenje. .

Pryedfog bilinih vrsta
Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske:
uslove sredine, a u skladu sa kompozicionim i funkcionatnim zahtijevima.
Izbjegavati upotrebu invazivnih vista.
= Sadnice moraju biti zdrave; rasadni¢ki pravilne odnjegovane, standardmh
dimenzija, sa busenom.

Cetmarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica
‘Glauca’, ‘Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus allantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba. ‘ :
Listopadno drvece: Quercus pubescens; Celfis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin,- Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum Jjaponicum, Magnoha
grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, L;gustrum
ovalifolium, ‘Nerium oleander, Pfttosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergu 'Atropurpurea Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yuceca sp.

Puzavice: Heder# helix Variegata', Lonicera caprifolia; L. implexa, RRyncospermuin
jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P:
quinguefolia,

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Sanfolina viridis, Sam‘ohna
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11,

USLOVI | MJERE ZAST!TE’ NEPOKRETNIH KULTURN[H" DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Konstatovana su dva nepokretna kulturna dobra u zahvatu predmetnog plana,
odnosno- Spomen obiljezja:

- Spomen ploca, zgrada Mjesne kancelarije Donja Gorica, Podgorica,

- Spomen ~ bista Raku Mugosi, Donja Gorica, Podgorica.

ReZIm i mjere zastite




b:‘.

+ Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji s& Upravom za zastitu kulturnih dobara.

- S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno j je evidentirati, te
graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segriente
nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.

» Ocuvanje kulturnog naslieda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz |
maksimalno postovanje nacela, da svakj objekat zahtijeva specifitne postupké i
fretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobarav
predvidaju odredene. gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi |
rauna o integritetu i autentiénosti kulturnih: dobara, i posebnu paZnju posvetit[
OCUVEHJU yizura.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema. &lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10,
40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi€ko lice koje neposredno izvodi radove duzno je
prekmut[ Tadove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu
Za zastitu kuiturnth dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I'LICA' SA INVAL'IDITE'TOM

Potrebno je obezbjediti prilaz. i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skfadu. sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekafa ("Sluzbenl iist Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i fica sa invaliditetom (+Sluzbeni list Crne Gore"
br. 48/13 1 44/15). .

Na svim pjesaékim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima
freba predwdjetl prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U. AQ 201

202,

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI 2A OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU _

Prilikom |zrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni Ilst
Republlke Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11;

48/15, 52/16,; 55/16, 02/17 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Nije predvidena fazna realizacija pojedinacnih objekata na jednoj urbamstlckq
parceli, osim ako se radi o kompleksu za kOJI se kroz Idejni projekat definise fazna
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| izgradnja, odnosno. ako se radi o urbanistickim parcelama na kojima moze da se

gradi dva i viSe objekata

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1?1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno | je postovati sliedece preporuke
EPCG:

e Teh mcka preporuka za priklju¢ke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP~2 (11
dopunjeno izdanje)

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta .

o Uputsivo i iehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada stru;nog -
optereCenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS ~
EPCG 10/8.4 kv

NAPOMENA .

Oznaka UP..nY na urbanistitkim parcelama Znact da preko ovih urbamstlcklh
parcela prolaze dalekovodi, te treba voditi raduna da. se u tom dijelu. URP ispod
zastitnog koridora dalekovoda ne mogu graditi objekti. Za intervencije na izgradenim
objektima neophodna je saglasnost nadleZnog preduzeéa. Zasiitni koridori su
definisani na grafickim pn!oztma br.8 Elektroenergetika i br.11 Uslovi za sprovod’enje
Plana.

Prema: graftckom prilogu br. 08 ~ Elektroenergetika, preko UP2 prolazi dalekovod-
elektrovod 110kV planrranl nadzemni.

Prema graflckom pniogu br. 08 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Crnogorskog elektmprenosnog sistema AD, broj 700-D/23-2042/2 od
10.08.2023. godine. :

17.2

Uslovi prikl]ucenja' na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.07 Hidrotehnicka mfrastuktura i prema usiovima
nadleznog organa.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, broj UPI-02-041/23-6042/2 od
21.08.2023. godme )

17.3

Uslovi priklju‘éénja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema _gr_ai'fic":kom pril'o:g.u br. 06 ~Saobraéaj i prema uslovima nadleZnog organa..,

Akt ovog ministarstva za Glavni grad Podgorica - Sekretarijat za sacbradaj, broj 08-

| 332/22-~ 5958/4 od 07 08.2023 . godine, na koji nije. odgovoreno u zakorniskom roku

17.4

[ Ostali infrastrukturni uslovi

i




Prema grafickom prllogu br.09 Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona)

infrastruktura.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S| list CG”, br.40/13)

-Praviinik o 8irini zastitnih zona i visti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”; br.33/14)

-Pravilnik ‘o tehnickim i drugim usfovima za prikjjusenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komuriikacione mfrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske: komumkacaone infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”", br.59/15)

- Pravinik o -zajedni¢kom korlscenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sllist CG”, br.52/14) .

Agencija za te[ekomumkac;]e | po8tansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt ha kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavija izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao.i’

- ‘adresu web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pos$tansku
djelatnost' mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za prikljucenie bb‘iekafa na komunalnu i ostalu infrastrukturu )
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pri’p_adaj_uéim grafickim
prilozima. PrikljuGenje na mrezu komunalne infrastrukiure viéi se prema postojeCim,
odnosno planiranim tehniékim mogucrnostima mreZe; na nadin kako je predvideno
ovim Planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i ja\mlh
preduzeda,

18.

[POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PolozZaj i reljef

Najvedi dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morade i njene lijeve
pritoke Ribnice, na prosjetnoj visini od 44,5 m.n.m. Podrugje koje se obraduie
predmetnim planskim dokumentom nalazi se na sredi§njem dijelu zahvata DUP-a
“Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u praveu sjever — jug u najveéem dijelu prati

koridor DV 110kV od TS 380/110, TG 1l ,Mareza” do RP 110/10 kV KAP-a i u praveu-|

zapad — istok koridor: Cetmjskog puta. Teren u zahvatu plana je relativho ravan, sa
blagim nagibom prema rijeci Morac: manjim od 5°.

__Inzen;e_rsko-geo!oske i serzm:ck.e karakteristike terena
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Geolosku gradu ovog terena d&ine $Sljunkovi i pjeskovi neravnomjemog |
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to'posve |
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, kOjI se drze u
vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.. _ o
Navedene litoloske. S_truktu_re karakteri$e dobra vodopropustljivost; a dubina izdani
podzemne vode sviida je ve¢a od4 m.

Nosivost terena kre¢e se od 300 - 500 kN/m2: Zbog neéizrazenih nagiba, prostor
zahvata GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena. ,
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio
izraZzenom seizmitkom aktivnodcu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucie je
obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta odekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard
za ovaj prostor.odnosi se na dva karakieristitna modela terena konglomeratisane

terase, {. #a model C1 gdje je debljina sedimenata povrsmskog sloja (do podine)

manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Daobijeni parametri su sljededi:

» koeficijent seizmi&nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinamiénosti Kd 1, ,00 >Kd = 0,47

« ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

s intenzitet u (MCS) 9° MCS

.Pedoloske karaktenst:ke

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemlji$ta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u Il i {V bonitetnu
kategoruu

Objekat’ mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmigkim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26107 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju 1 Elaborat o

_rezultatima tzvrsemh geoioskih istraZivanja.

19 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK[ USLOVI SADRZE I URBANiSTICKE
PARANETRE . -
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 24, zona B, podzona B4
Povriina urbanistitke parcele (m?2) | 4229 m?

| Namijena mje3ovita namjena (MN)
Maksimalni indeks zauzetosti 10,3
Maksimalni indeks izgradenosti 0.9
Max. bruto gradevinska povrsina 3806 m?
objekta (BRGP m?)
Maksimalna povr§ina pod objektom | 1269 m?
Broj etaza : : 3

Parametri za parklranje odnosno garaziranje. vozila
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Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistickoj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se
gradi, dograduje i nadograduje treba. da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta ha urbanistiCkoj parceli na kojoj se.objekat gradi (u
dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom ¥ili podrumskom
dijelu), po normativima iz PUP-a, kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila.

Normativi za. parklranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP- _
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a sagiasno:
stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 m2') v 12
- proizvodnja (na 1000 m2.) —---—— 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) =-veeerere e 24
- poslovanje (na 1000 m2 ) -———-— 24
- trgovina (ha 1000 M2 ) ~--mwsrr——— 48
- hoteli (na 1000 M2 ) ~~=-vu---- 8
- restorani (na 1000 m2 ) -—————— 96

-za sportske dvorane -stad|0ne i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i gara?a u okviru urbanistidke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele; ;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Koristiti sistem upravnog, uzduznog i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina parking mjesta i parkime
saobrac¢ajnice po normativima. _ _

- Parkinge uz protoéne saobradajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za §irinu
dovoljnu za.nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona od
prefabnkovamh betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

Preporuka je da se koristi zastor od prefabnkovanlh glemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

- Na planiranim i izvedenim park1n2|ma u zonhi zahvata sprovesti mjere. pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povréine (npr. dielimicno poploganje, vise manjih
pergolom natkrivenih povrdina, zasad adekvatnog Zelenila,..), a sve u cilju
ublaZzavanja negatl\most: koje velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze, klasi¢na ifili mehanigka (sa autoliftovima), podzemrma |.
ifili nadzefnna) u sklopu objekta ifili kao samostalni objekti '
- Na urbanisti¢ko} parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista iili garaza
za putnitke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine
urbanisticke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od posebmh specifienosti, projektovana garaza moze
biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobradajnicama: |
je definisan gradevinskom linjjom, a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne
postoje neka druga tehni¢ka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih

objekata. -, '
- Prilikom lzrade Tehnlcke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe neophodno

je predwdet: mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,tkoliko j je
potrebno Broj podzemnlh etaza nije ogranicen. :

1




- Pnhkom prOJektovanJa klasi€nih garaZa postovati normative i standarde koji definigu
ovu oblast. (Sirina jednosmjerne ifili dvesmjerne prave odriosno kruzne rampe, nagib
rampie, broj rampi u zavisnosti od veli€¢ine garaZe, slobodna visina garaZe, Sirirna
prolaza (parkime sacbracajnice), velicina parking mjesta u odnosu na poloZaj
konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvr§enim analizama,
a U cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i iskori$§éenosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrZavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te. od
izvr$enih analiza i potreba takvih sadraja kao i njihove ekonomske opravdanosti i
za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZe, mogu se predwdjet[. '-
parking za bu::kla ivozila A kategofije kao i upravni dio garaze (kancelarije + prateci’ -

sadrzaji).,

- Kolski pn[az (ulaz i lzlaz iz garaze) rijesiti prema postojec¢im saobracajmm tokovima
na tom lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz (ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne
-saobracajnlce Tacan poloZaj prikijutka garaZe na javne saobracajnice, definisace

se na nivou tehnitke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za prlstup
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj.-da imaju ‘zajedniCku kontrolu.
- PjeSatka vertikalna komunikacija se sastop od stepenista i/ili lifta koji ima pred\nden

izlaz na krovnu terasu. Krov gara’e se moZe koristiti kao park;rahste ili kao

ozelenjena krovna terasa, a poZeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.
ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama
garaze..

- Prilikom pro;ektovan]a i lzgradn}e garaze pridrzavati se Pravilnika o tehmcklm'

zahtjevima za zaStitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija
("Sluzbeni list CG", broj'9/12)

- Ne dozvoljava se postavijahje pojedinadnih garaZza za jedno ili manji broj, vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin; kao i hjihovo pretvaranje u
druge namjene (proodavmce auto radionice, servisi i-sli&no).

Smjermce za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambljentalna '

svojstva podruc;a

Oblikovanje. prostora

Prostorno Qbhkovanje mora biti ‘uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktmm
Zonama, namjenom i sadrZajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e Objektl
zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge

endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom: doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojetom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajusih materijala koji garantu;u
adekvatnu zastitu entetijera objekata. Istadi posebne karakteristike Sbjekata
namjenske arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
gradewnsktm nasljedem i klimatskim karakteristikama.
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Oblikovanje prostota 1 'dbjekal‘a i materifalizacija |
Arhitektonske. volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem

postizanja homogene slike planiranog haselja. Fasade objekata kao i krovne

pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nadin koji ¢e odgovovarati

njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovadne, etvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim nagibom
i max.visinom nadzrtka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Na_formiranim urbanlstacklm parcelama, planirana je izgradnia ob|ekata pod
sliededéim uslovima:

s Namjena objekia je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom pritogu '

br.4 Namjena povrsina;

> Horizontalni gabarlt definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostr I
GL ;

0 Verhkalm gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksmalnom
dozvoljenom spratnos§éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih- spratnostl za
odredene namjene);

= Kota prizemlia za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacne
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne ob]ekte max. 0,20 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

° Krovove raditi kose dvovodne ili sloZerie, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° |
max.visinom nadzitka 1,20m (radunajuéi od poda potkrovne etaZe do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenomni objekta;

= Parkiranje obezbued:tl u okviru objekta ili urbanistidke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavija Saobracaj;

> U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moZe graditi;

« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrsiom objekata i
potrebama korisnika prostora;

o Sportski tereni u okviru parkovskih povrSina ili kompleksa na urbanjstickim
parcelama, mogu biti pokriveni fakim montaZne - demontaznim konstrukcuama

- Daje se moguénost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obradun povréina
ukoliko se podrumske etae u osnovhom objektu koriste za garaZiranje i tehn!cke
sisteme objekta

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kada su u pitanju. obnovljivi izvori ‘energije, posebno treba naglasiti potencualnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.
Sunceva energija se.kao neiscrpan izvor energije u zgradarna koristi na tri nagina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora,
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energue

Na ovom podruqu postoje moguénosti za sva tri nadina korlscenja suhteve energije

— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
pro;zvodn;u efektr[cne energije (fotonaponske celije).
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U ukuphom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U |,
savremenoj arhitekturi puno. paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od |,
pretieranog osundanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati'i optimizovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu,
staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se- ogranite toplotni  gubici. Pretjerano
zagruavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podlzu temeperaturu,

usmjeravanjem dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl

Savremeni tzv. “dayllght” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli reﬂeksuu

lomljenje svietlosnih zraka, ili za aktivniili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivie
kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje’
konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu objekata uz navedene energetske
mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu strugnu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog partamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December-2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001 ,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima ‘zgrade,

kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori$éenje Obl’lOVllelh izvora
energije

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzZivog razvoja koji
ukljuduje:

- Upotrebu grad‘evmsklh materijala koji nisu 8tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje etpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote ‘iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoijnth
elemenata i povoljnim odnosor osnove i volumena zgrade;

- Povedanju tOpIotnrh dobitaka u objektu povoljinom  orijentacijom zgrade i
koriscenjem sundéeve ‘energije;

- Korigéenju ObﬂOV]jIVIh izvora energije u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.); .
-"Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvont;
preduslove za poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna
toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora
ljeti. Posljedice . su osteéenja konstrukcije, nekomforan i nezdrav boravak u
__objektlma Zagnjavanje takvih prostora zahtjeva veéu kolicinu energije $to dovodi do
povecanja cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne
sredine.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnjl sa
projektantom predvidieti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optlmalna
energetski efikasna zgrada

Zato je potrebno:  ~ -~ _

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
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- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski-efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata.
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
101-919-33600/2023.
09082023,

DONJA GORICA

Broj:
Datum:
KoO:

patrebe :izdajc__Se:.

CRNA GOR-A

760
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Na osnovu #lana 1?_3-'Z'_a'k0n_a 0 drzavnom premjere i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" bir. 29/07, "S1, list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA BKOLOGIIE 101-917/23-2452,

LIST NEPOKRETNOSTI 2 - IZVOD

.3 .Za 'Llf .

Podaci o parcelama
e 1 Brai Flan ) Potes ili Natin keristenja Bon. . } L
Broj Podbro) zg:gi}ic Skica { Datum. upisa| g6, _i"ﬁs%::}ibroj Osnov sticanja. ictasa | Povrdina niZ Pritiod
3939 1 36 12/0572023 |DONJA GORICA Tivida 3. Klase 4957 LLWETY o>
289 NASLIEDE B
3939 1 | 36 | 12/05/2023 [DONJA GORICA. Pormodna zgtada 19 080/ et
289 NASLJEBE 3
3947 1 96 | 12/05/2023 |DONJA GORICA Dvoriie 328 0000y
289 : NASLIEDE o
3947 1 ] 36 12/05/2023 [DONJA. GORICA Forodignn siambena Zgrada- 162 0.00| §
289 NASLIEDE
3947 2 16 12/05/2023 [DONJA GORICA Dvasilte 18 0.001 5
289 NASLIEDE.
3947 2 1 36 12/05/2023  [DONJA GORICA Pomacaa 2grada 46 DA0| %
289 NASLIEDE :
5330 2825 |
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Malifnl braj - ID hraj” Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Cisnav prava Obim prava
. 0511948210015 ADZIC MI_LETA DIMITRIIE ) ISvojina 11
DONJA GORICA 346  Padgorica
Podaci o objekfima i posebnim djelovima
. ) ' : PR S
Broj Podbroj Bm-l'j Nagrﬂfg{;geﬂ?ga _Godina Sp r%;mﬂsgtﬁlsll rat Viasnik i]?l;'?(:;%lac' prava
zgrade Sobmost izgradnje avrsing Adresa, Mjcste
2930 1 1 jPormicdna zgrada ; | Sveiina bt -
Kupoqrm'i o 1_‘;- ADZIC MICETA DIMITRUE 0511948210015} §
DONJA GORICA 396 Pedgorica \
3547 L 1 [Poroditna-stambena zgrad - “SvoRa LN
GRADENIE, grada o P':;‘:_ ADZIC MILETA DIMITRUE 0511948210015 |
" |ponsa corica 346 Podgorica )
3947 1 | |5tambeni prostor 1 p| 3o R ]
SRADENIE: ADZIC MILETA DIMITRIE 0511948210015| -
Dvosaban. stan 22
DOMNSA GORICA 38§ Padgorica
[Nezlambeni . Svanng 7T -
o i : G?'{S;ErJ“E'NTEPmmr’ 2 :' ADZIC MILETA DIMITRIE 0511948210015
. DONJA -QORICA 346 Padgorica
H : 1 Stambeni ] | Svapna 7T ;
3947 1 GRADEN?;;S ot 3 PN ADZIC MILETA DIMITRIIE 0511948210015| &
Bvosoban stan 139
DONIA GORICA 36 Podgerica
E 1 [P¢ & radn- s [ Svojma RIS "
3947 2 A . 42_ ADZIG MILETA DIMITRIIE - 0511948210015
[DONJA GORICA 346 Podgorica
L2

Datum- { vrijeme:

09:08,2023. 11:24:15

0256377




Podaci o teretima i ogranifenjima
roj P 3 Bro . Redni . . Daturmn upisa .
Broj Podbréj zgra':[ic PD by .Na¥in koriéenia Vrljeme Lg:usa Opis prava
ZaTiTeTha poRia pOSupRa eope
y ZABILIE: 3 A - EXSPROPRUACLIE
- om0t SEE%‘?:%%T%%%A”%%%%%‘{EFEméi?é}m 7a
w1 1 ! ! Pomocna. zgrada IMOVINU BR.. 13:465/19-12, 0D 12.07.2019.G - DUP-A
11 DONJA GORICA - KORIDOR CETINISKOG PUTA I
JUZNE OBILAZNICE
2?10-3}2000 Nema: dozvolu
3939 1 i 1 Pemodria. zgradd N%IE[ A DDOZVOLU
0:0

Naplata takse je ‘oslobodena na osnovu &lana i7- Zakona o administrativnim taksama ("Sllist €G,. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovii &lana 174 Zakona o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti.("SL list RCG" br. 29/07,
8L Tist CG" br. 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Nace]mk

Z)Mwui(,

Datum i viijemé: 09.08.2023. 11:24:16

0256378




Crna Gora _ § o
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI B _
Broj: 03-0-3015;'2__ : Podgorica, 10.08.2023._g_odine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za plapiranie prastora j informacione sisteme
Direkcija za izdavea’r]ﬁ%;%?' %ﬁ%‘g&:ﬁ%ﬁan%’i&ﬁk’?ﬁ’ﬁﬁlﬁﬁaj
{.p_;;_:-.?__ ........... 3 by PRt bk bl ‘-E _____ N .
R T Q&DK. ,U)TU; } Podgorica

Imﬂ_m‘ iﬁ:!;"ll’iefi: b F (o

- : i jﬁ.__Jiiiﬁ'ﬁggﬁﬁéﬁf\?ﬁprole_te_rske‘ brigade, br.19"
VEZA: 03-D-3015/1 od 08.08.2023. gojdme,mggln%ﬂll “53 5

PREDMET: Odgovor nia zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Va3 broj 08-332/23-5958/2, kojim ste trazili miSfienje o potrebi procjene uticaja na
.Zivotnu sredinu za izgradnju ohjekta na urbanistidkaj parceli UP2, Zona B, podzona B4, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice",

u Podgorici (,Stuzbeni fist Crme Gore", br. 048/20), obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ('!;'Siuibe'ni tist Crne Gore®, br. 20107,
+oiuzbent list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je-spisak projekata za keje jé obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogice sa sigurnoséu utvrditi namjenu predmetnih objekata.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list Crne Gore*, br. 75/18), obrati
Agenciji za zaStitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje mi§ljenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

S postovanjem,
¢ dr Milan Gasdie 7.
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DRUSTVO 5 0GRANICENOM opovornoscu "VODOVOD I KANALIZACIIA"

UPI-02-041/23-6042/2

CRNA GORA 21 06 M

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i informacione sisteme

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 08-
332/23-5958/5 od 07.08.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
6042/1 od 09.08.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod
| kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP2, zona B, podzona B4, u
zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice”
izmjene i dopune (katastarske parcele: 3947/1, 3947/2 i 3939/1 KO Donja Gorica) u
Podgorici, investitora ,,Ding“ d.o.0. (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova 08-332/23-
5958 od 07.08.2023. godine, izdatim od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma), propisujemo sliedeée tehnitke uslove prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo DOO
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnim katastarskim parelama se nalazi porodicna stambena zgrada povrsine
osnove 162mg, spratnosti P+1 i pomoéni objekti povriine 46m2 i 19m2. Na UP 2 planiran je
objekat sa 3 nadzemne etaZe, povrSine prizemlja 1269m2, maksimalne bruto gradevinske
povrsine objekta 3806m2. Namjena objekta je mjeovita — stanovanje sa poslovanjem.




Na predmitnoj lokaciji nalazi se vodomjerni $aht sa vodomjerom kaji je kod ovog drustva
registrovan pod Sifrom 318086600, broj 01017822 “Ikom” 20/5 na ime Adzi¢ Dimitrija..

DUP-om jé planirana izgradnja ulice istono od objekta na UPZ, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm, atmosferske DN315mm i fekalne kanalizacije
DN200mm. Situacija. DUP-om pianiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadiezna Agencija za izgradnjui razvoj
Podgorice d.0.0. ' '

a). Vodovod:

Prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem
cievovodu PEVG DN110mm juzno- od parcele, otvaranjem novog cvora, koji ¢e biti priklju¢ni
za predmetni i ostale susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljucak prema objekiu voditi
iskljugivo javnom povrsinom. '

Postoje¢i prikljutak se moze is_ko_fistiti kao gradifi§ni, ako poloZajem zadovoljava

e

organizaciju gradili§ta { ukoliko ne ugrozava yredno vodosnabdijevanje postojecih potrosata
na predmetnom reonu. isti je potrebno preregistrovati na ime investitora objekta, a ha esnovu
zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa ‘postojecim, registrovanim
potro&acem. '

U sluaju racionalne i tehnicki logitne potrodnje ¢ vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijutenja oko 3-3,5bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovhu jedinicu posebno: Vodomjere predvidjeti u objekiu - u zajednickim
prostorijama, staino dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan. sprat). Obaveznd je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se‘neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje Utroska vode cijelog objekta (odnosho svakog ulaza posebna),

-

potrebrio je ugraditi kontrolne vodomjere u gahtu ispred objekia, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog ctvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.9x4.2 m (U koji s mogu smjestiti maksimalno 3 maia vodomjera), obavezno sa
drenazem, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od jvice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikijugenja na wicni cjevavod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomijera. ugradjuje zatvarac,
hvatat netistoce, MDK komad, ravni_komad za smirenje toka ‘vode, a iza vodomjera ravni
kornad i zatvarag. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekfa ili sprinkler sistem
za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povrainog toka (nepovratni ventil).
DuZiria ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila. vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detal; vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju ha situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kucidtern, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanie, sa magnetnim
vetitilom prije | propusnim ventilom posfije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni | moraju imati piombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.




Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrio rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim foga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije U redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniékog sistema,
dovoljan je jedan koritrolni vodomjer — kombinovarii sa daljinskim og&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikiju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu,
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkier instalaciju, za istu je: potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom. unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu -dopunu
rezetvoara iz spolja§nje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

~Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
U $ahiu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera. '

Vodoinstalaterske radove na izradi prikijucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljudivo d.o.0.Vodovoed i kanalizacija” Podgorica po zahtievu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno. bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodemjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Druétvi za dobijanje gradilidnog
vodovodriog prikijucka. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikijudka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
natin, ta potrosnja ¢e se posebno obracunaii { mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli usiovi za dobijanje trajnog prikljugka, -osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu. da je objekat uradjen prema revidovanoj
projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obhavezama od Agencije za izgradnju |
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da &e kontrolni vadomjeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i
vodomjer za sprinkier sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju ha neko drugo lice (skupstinu stanara ili ‘neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatrii, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obriuto.

Na predmetnoj okaciji nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isii
niie i neée biti u funkciii, dok ne dodje do izgradnje nizvodne dionice kolektora do uredjaja
za pregi&cavanje ofpadnih voda na novoj lokaciji kod KAP-a i jzgradnje samog uredjaja. Kako
nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti alternativno
rje8enje odvedjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje-objekata, potrebno je da se investitor ponovo jav
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciiu. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukiure, odnosno

nepostojanje uslova za prikljugenje na gradsku fekainu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu.
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljugak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu kanalizaciju (fjemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijeyv
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi,
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.
 Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrice stranka u vlastitoj reziji, a.
prikljuéenje na postojecu gradsku kahalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom DOO
“\fodovad i kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poetku radova. Posebnu
paznju je potrebno. obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Eije je katastre potrebno
pribaviti ed nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da
sut i otpadni materijal ne bi odtetili postojeéu gradsku fekainu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljudenje atmosferske kanatizcije. Prije pogetka radova na izvodjenju prikijucka, treba se
obratiti nadléZnom organu radj dobijanja protokola za prekop sacbracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekaine kanalizacije, napominjema da nije
preporutliivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slugaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekaine kanalizacije bez
prepumpavanija, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica ne¢e snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

_ Ukolike su u okviru sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili stiéni sadrzaji,
investitor je duzan izvriti tretiman otpadnih voda prije upudtanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti riesenje odvodjenja kisnih voda sa Krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodienja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (Upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog tatasa 15-to minutne kise infenziteta 264
i/s/ha. Kidne vode se ne simiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napeminjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece maci
da primi vedu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjénom pedrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodienje
atmosferskih voda u siugdju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenjé
podruma i stiterena objekta. _ _ _

Obavezno predvidjeti separatore za prediséavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povriine vede od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnitkin instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafigke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacijé treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatitiinterne:
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovad odnesno do javne
ulitne kanalizacije ukljudujuéi i-same spojeve sa istim.




U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti DOO “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, (11 VD izvrsnog direktora
18.08.2023. godine Ratko Vujovié, dipl.inz.el.
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; PLAN.IRA.NJA ’. UR?&”’ZM& , Broj: 700-Df23-2042/2
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme _ _ '
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih usiova Podgorica: 10.08.2023.godine

nfr Ovlaséena sluzbeno lice
Petrovi¢ Branka o
UL 1V Proleterske brigadebr.19, PODGORICA

PREDMET: Uslavi CGES-a. za izgradnju objekta na UP 2, zona B {podzona B4) Donja Gorica
Postovani,

Ministarstvo ekologije. prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za izdavanje urbanisticko-tehnickif uslova.
‘se obratio Crnogorskom elektroprenosnom sistemu AD Podgorica-dopisom zavedenim pod brojer 3612/2023
od 09.08.2023.godine (Vas broj, 08-332/23-5958/5 od 07.08.2023.godine) za davanje misljenja i uslova na
Nacrt urbanisticko -tehniekih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene
na urbanistickoj parceli UP2, zona B, podzona B4 u zahvatu izmejna i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
»Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaziice« u Podgofici. '
Pregledom dostavljene dokumentacije (dostavijeni Nacrt UT uslova) | dokumentacije CGES-a shavjestavamo Vas
sledece:
Preko navédene parcele { UP2 kaju {ine Kkatastarske parcele broj 3947/2, 393971 i3947/1 sve KO Donja
Garica) prelazi dalekovod 110kV Podgorica 2 -Podgorica S (KAP ~vod 1) koji je u pogenu vide od Eetrdeset
godina i kao izgradeni objekat uriesen t svu prostorne plansku dokumentaciju (lokainu i-drzavnu). Objekat
je izgraden po svim pravilima koji se odnose na objekte ovakve vrste.i CGES za isti posjeduje komipletnir
dokumentaciju. gradevirisku i upotrebriu dozvolu. Pojedine dicnice dalekovoda su izmjedtane tokom
izgradnje jugozapadne obilazrice ali na dijelu gdje se planira.navedeni objekat dalekovad nije izmjestan,
lzmjestene dionice dalekovada takode imaju svu potrebnu dokumentaciju, gradevinsku i upotrebnu
dozvoly.

U-skiadu sa naprijed navedenim komentare dajéme samo na tacku 15 dostavijenog nacrta UT uslova koja se
odnasi na energetiku i to:

v U dijelu gdje je navedeno sledece: »Prema grafickom pritagu br.08 - Energetika, preke UP2 profazi
dalekovod — elektro vod 110kY planjrani nadzemnic. . '
Zahtjev CCES je da se ovaj dio izmijeni na nain da se brige planirani jer se radi o objektu kako je'i
naptijed navedeno koji je u pogonu vite od 40. godina.

v Utaki 15 tekstualnog dijela koji je oznacen kao napomena zahtijevamo da se isti izmijeni da bude kao
obavezan uslov a ne kao napomena i da stoji sledece: Preko -urbanistitke parcele UP2 koju cine
katastarske parcele broj 3947/2, 3939/1 i 394711 sve KO Donja Gorica prolazi dalekovod 110kv, U
koridoru dalekoveda nije moguce graditi objekte wu skladu sa Zakonom o energetici — &lan 221,
lzgradnju objekata.u blizini dalekovoda je potrebno usaglasiti sa uslovima. | propisama sadrzanim u

_ .Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Cma Gora, www caosume, offica@iges.ma- ) o
Tel; +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PI'B:"027-51372.:PDU: 30/31-08688-2




»Pravilniku o tetinickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova: nazivnog
napona od 1kV de 400kV« (»Sluzbeni list SFRj«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRj«, broj 18/92).

Imajudi u vidu naprijed navedenu €injenicu (da preko navedene parcele prolazi dalekovad: 110kV) Investitor je
u obavezi da uradenu projektnu dokumentaciju planiranog objekta dostavi CGES-u na pregled zad'OVOije'nost_i_
uslova poloZzaja planiranog objekta i dalekovoda i davanje saglasnosti na istu ukoliko budu ispunjeni zakonski

uslovi sadrzani u »Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnihi elektroenergetskih vodava
nazivinog napona od 1kV do -400kV« (»Sluzbeni list SFR}«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92,

S podtovanjem,




