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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drZzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6, ¢lana 88 stav 2 i ¢lana
98 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Sindikata kulture Crne
Gore, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izvedenog
kolektivnog stambenog objekta sa izmjenama nastalim u toku gradenja na urbanistic¢koj
parceli broj 458, koju Cini katastarska parcela broj 4453/8 KO Cetinje, Prijestonica Cetinje,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Gruda - Donje Polje (zona D) (,Sluzbeni list Crne
Gore — opStinski propisi‘ — broj 18/12), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Sindikatu kulture Crne Gore na izmijenjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izvedenog kolektivnog stambenog objekta sa izmjenama nastalim
u toku gradenja na urbanisti¢koj parceli broj 458, koju €ini katastarska parcela broj 4453/8
KO Cetinje I, Prijestonica Cetinje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Gruda - Donje
Polje (zona D) (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 18/12), bruto razvijene
gradevinske povrS§ine nadzemnih etaza — 4.410,75m?2 (planom predvideno 5.373,00m2),
bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih etaza — 848.98m?; povrsine pod objektom
900.20 m2 (planom predvideno 1.074,00m2); indeks zauzetosti 0.50 (planom predvideno
0.60), indeks izgradenosti 2.47 (planom predvideno 3.00); spratnost objekta — Po+P+3+Pk
(planom predvideno P+3+Pk sa moguénoséu planiranja podrumske etaze), ispoStovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na
vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-3834/1 od 20.05.2022. godine Glavnom drzavnom arhitekti
obratio se Sindikat kulture Crne Gore, zahtjevom za davanje saglasnosti, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izvedenog kolektivnog stambenog objekta sa izmjenama nastalim
u toku gradenja na urbanisti¢koj parceli broj 458, koju €ini katastarska parcela broj 4453/8
KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Gruda - Donje
Polje (zona D) (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ — broj 18/12), bruto razvijene
gradevinske povrsine nadzemnih etaza — 4.410,75m?2 (planom predvideno 5.373,00m2),
bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih etaza — 848.98m?; povrsine pod objektom
900.20 m2 (planom predvideno 1.074,00m?2); indeks zauzetosti 0.50 (planom predvideno



0.60), indeks izgradenosti 2.47 (planom predvideno 3.00); spratnost objekta — Po+P+3+Pk
(planom predvideno P+3+Pk sa moguéno$c¢u planiranja podrumske etaze), ispo$tovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na
vlasni¢kim parcelama.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko - tehnitke uslove broj: 05-351/17-1209 izdate
06.11.2017. godine od strane Sekretarijata za odrzivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice
Cetinje; Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na terenu (parcelacija
po DUP-u na kat. parc. br. 4453/8 KO Cetinje I) uraden od strane licencirane geodetske
organizacije doo ,,GEO-METAR" Podgorica od 25.05.2022. godine; List nepokretnosti br.
3469 KO Cetinje | — prepis od 09.05.2022. godine za kat. parcelu broj 4453/8 KO Cetinje I;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara:
Izjavu ovlad¢ene geodetske organizacije; i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 98 stav 1, 2, 3, 4 i 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat moze
mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
radi poboljSanja funkcionalnosti objekta, bolje organizacije prostora i sl., te da je obaveza
investitora da u slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, nadleZnom inspekcijskom organu podnese
prijavu sa revidovanim izmijenjenim glavnim projektom kao i da pribavi novu saglasnost
glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na novo idejno rjeSenje, ukoliko se
izmjena iz stava 1 ovog &lana Zakona odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjesSenja.

Detaljnim urbanistickim planom Gruda - Donje Polje (zona D) (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi“ — broj 18/12), na urbanisti¢koj parceli broj 458 predvidena je
namjena stanovanje srednje gustine — tip 2. U okviru tipa 2 moguca je okviru ovog tipa
moguca je organizacija stanovanja, stanovanja sa djelatnostima, poslovanja, sadrzaja u
funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugroZzava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrZaja koji mogu podrzati



stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u
okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo delatnosti odnosno
drugi moguéi sadrzaji. Ovi sadrzaji se takode mogu organizovati u vidu kompleksa u
slobodnostoje¢im objektima ili grupacijama sa jednom ili viSe lamela. U izgradnji objekata
treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju propisano je da
arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u veé djelimi¢no izgradeni prostor,
novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrZe i unaprijede ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze namjenu objekta a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni odgovarajuéim
pokrivatem u skladu sa nagibom.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susednim objektima
i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZze podrazumijeva izgradnju nadzidka
visine 1.20m, odnosno najniza svijetla visina ne smije biti ve¢a od 1.20m na mjestu gdje se
gradevinska linija podkrovlja i spratova poklapaju. Podkrovlja su planirana iskljucivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha). Za sve novoplanirane objekte
kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi Cetvorovodni krovovi, a kod
komplikovanijin objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni prema propisima za ovo
podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Ukoliko se nad objektom vrSi
nadgradnja podkrovlja krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji organizacije novoplanirane
nadgradnje. Postoje¢i dvovodni krovovi kao takvi se zadrzavaju. Gdje postoje tehniCke
mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriSéenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skladu sa uslovima plana.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta izvedenog kolektivnog stambenog
objekta sa izmjenama nastalim u toku gradenja na urbanisti¢koj parceli broj 458, koju Cini
katastarska parcela broj 4453/8 KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Gruda - Donje Polje (zona D) (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi‘ — broj 18/12), projektovano od strane ,,Urbanizam i projektovanje" d.o.o. iz Bara,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima: bruto razvijena gradevinska
povr§ina nadzemnih etaza — 4.410,75m2 (planom predvideno 5.373,00m?2), bruto razvijena
gradevinska povrdina podzemnih etaza — 848.98m2; povr$ina pod objektom 900.20 m?2
(planom predvideno 1.074,00m?2); indeks zauzetosti 0.50 (planom predvideno 0.60), indeks
izgradenosti 2.47 (planom predvideno 3.00); spratnost objekta — Po+P+3+Pk (planom
predvideno P+3+Pk sa moguéno$cu planiranja podrumske etaze), ispostovanim odnosom
prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na viasnickim
parcelama.



Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tanoj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom u List nepokretnosti br. 3469 KO Cetinje | — prepis od 09.05.2022. godine,
utvrdeno je da je katastarska parcela broj 4453/8KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje, u svojini
Sindikata kulture Crne Gore u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Sindikatu kulture Crne Gore, na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,,Urbanizam i projektovanje" d.o.o. iz Bara,
izvedenog kolektivnog stambenog objekta sa izmjenama nastalim u toku gradenja na
urbanisti¢koj parceli broj 458, koju Cini katastarska parcela broj 4453/8 KO Cetinje |,
Prijestonica Cetinje, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana Gruda - Donje Polje (zona D)
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® — broj 18/12), u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiCkin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrSina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

MIRKO Z12IC
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