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tarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog

drzavnog drhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav
1,416 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
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broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 18, 60 i 116
pravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po zahtjevu podnosilaca Strahinja Branka, Strahinja Gorana, Strahinja Sase i
b iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
rojektovano od strane ,OLIVER-ING* d.o.o. Budva, ovjereno elektronskim
rojektanta dana 10.10.2023.godine u 07:40:48 + 02'00', za izgradnju objekta
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iz Podgor
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dana 10.10.2023.godine u 07:40:48 + 02'00', za izgradnju objekta Aqua parka
A sa sadrzajima poslovne, komercijalne i usluZzne djelatnosti, na kat.parcelama
146/2 i dijelu kat.parcela br. 159/6 i 155/3 KO Gorovi¢i, Opstina Kotor, u
pstorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
95/20), Opstina Kotor.

Obrazlozenje

broj 09-7411/1 Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture
tarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratili su se Strahinja Branko, Strahinja
rahinja Sasa i Maja Vulas, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
og projekta, projektovano od strane ,OLIVER-ING" d.o.0. Budva, za izgradnju

Arua parka i kompleksa sa sadrZajima poslovne, komercijalne i usluzne

na kat.parcelama br. 156/2, 146/2 i dijelu kat.parcela br. 159/6 i 155/3 KO
pstina Kotor, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni
pre — opstinski propisi® br. 95/20), Opstina Kotor.

upajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
eta, Glavni drzavni arhitekta odluCio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
zloga:




Clarlom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni Jist Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje athitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglaenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gorel broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdeno je da poslove
glavnog drizavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na
zgrade bryto gradevinske povrsine 3000 m? i vie, hotel odnosno turisticko naselje sa
Cetiri ili petjzvjezdica i turistiCki rizort, mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentdcije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nac¢in gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢land Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, @vim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1.
ovog Zakonha, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, $fo u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2. Zakona c¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog ridsenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnicko tehnickim
uslovima, ¢vim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Do |dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Uvidom u tehnicku dokumentaciju - idejno rieSenje, konstatovano je da je zahtjev
nepotpun te je potrebno sledece:

Shodno ¢lanu 8 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje pbjekata (,Sllist CG" br.044/18 i 043/19) tehnitka dokumetacija sadrzi:
tekstualnu idokumentaciju, numeri¢ku dokumentaciju, graficku dokumentaciju i podloge za
izradu tehhicke dokumentacije, te je potrebno idejno rjeSenje Aqua parka dostaviti u
skladu sa pomenutim Pravilnikom. Ovo se odnosi posebno na nedostatak grafickih priloga
u prilozendm idejnom rjeSenju Aqua parka (osnove, presjeci, izgledi...).

U skadu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata tekstualna dokumentacija idejnog rjeSenje sadrzi tehnicki opis
projektovahog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim
osvrtom na materijalizaciju i obradu povrdina elemenata (fasade i krova), elemenata
okvira stolarije i dodatnih fasadnih elemenata (ograda, brisoleja, dekora...), kao i
materijalizaciju i obradu povr$ina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih

zavr$nih obrada povr§ina, njihovim povr§inama na terenu potpisana od strane glavnog
inZenjera. Precizno navesti zavr§ne materijale sa bojom RAL karti kao i procenat zelenila i
procenat poplo¢anja na parceli.



Sira

situacija planiranog stanja treba da bude preklopljiena sa ortofoto snimkom i da

sadrzi udallenost objekata od susjednih parcela i njihovu spratnost.

Uza
okruzenju
krovnih ra

situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekata,
i (terasa, vijenac, sljieme), terena ( saobracanice, trotoari, staze i sl.), kotama

udaljena odl objekata u neposrednom okruZenju kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-
u. Dostavili prilog Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terana koji treba da sadrZi
kompletan |obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrine obrade povr$ina partera. U
okviru legende/tabele precizno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktom kontaktu sa terenom.

Graglevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode
(GL 0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci na taj nacin
zonu gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze

graditi jed
od ivice jed
skladu sa
susjednih

gradevinsk

Na
sa definis
susjedni

ili vie objekata. PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m
inice gradevinskog zemljista — lokacije. Prednja gradevinska linija se utvrduje u
susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih
objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaliena od linijje jedinice
og zemljista.

karakteristicnim prejsecima i izgledima prikazati Siri prikaz kompletne parcele
im granicama, kontaktnim zonama (saobracajnica, privatne izradene povrsine,

cmekti. parter, potporni zidovi...), relativne i apsolutne visinske kote i udaljena od

susjednih

bbjekata. Na presjecima prikazati liniju postojeceg terena i dostaviti dovoljan

jgka, odnosno presjek za svaku promjenu u volumenu objekata tako da svi

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate¢eno prirodno i izgradeno podrucje,
neophono lje dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire ralno okruZenje iz gornjeg
rakusa iz ViSe pozicija sa pripadajué¢im uredenjem terena, tako da svaki dio objekta bude
prikazan.

O navedenom imenovani su obavijeSteni aktom Ministarstva broj 09-7411/12-2022
od 28.09.2023. godine.

Kakb dostavljanje citiranog akta Ministarstva broj 09-7411/12-2022 od 28.09.2023.
godine nijg bilo moguce uruciti podnosiocima zahtjeva na jedan od nacina iz ¢lana 84 i 85
Zakona o upravnom postupku, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
izvrSilo je dostavljanje na oglasnoj tabli Ministarstva.

je javnim objavljivanjem akta Ministarstva od 28.09.2023. godine, istekao rok
od 10 dana - dana 16.10.2023. godine, ¢ime su iscrplieni nadini dostavljanja javnim
obavjestavanjem utvrdenim Zakonom o upravnom postupku.

S|tim u vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj: 09-7411/14-2022 od
10.10.2023. godine. Nakon izvr§enog uvida u prilozenu dopunu idejnog rjesSenja
projektovahog od strane ,OLIVER-ING" d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektantd dana 10.10.2023.godine u 07:40:48 + 02'00', ovo Ministarstvo, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je, shodno
citiranom dlanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na &l. 87.st.4.tac.1 i
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog
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Clan
56/14, 20/
odredenon
iz stava 2 d

Clar
20/15, 40/
stranke, jay

iduéi da nijesu otklonjeni svi nedostaci u tehni¢koj dokumentaciji, navedeni u

nlu ovog Direktorata od 28.09.2023. godine, a na $to je ukazano u obrazloZenju

ja.
om 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku ( ,Sluzbeni list Crne Gore" broj
15, 40/16 i 37/17), propisano je da ako stranka ne otkloni nedostatke u

roku, ovlagéeno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka roka
vog ¢lana, rjeSenjem odbiti podnesak.

om 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
ynopravni organ moze zahtjev usvoijiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Kod
da se nije

izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
u stekli uslovi za davanje saglasnosti Strahinja Branku, Strahinja Goranu,

Strahinja Sasi i Vulas Maji iz Podgorice, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta od
strane ,OUIVER-ING" d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
11.09.2023.godine u 07:10:55 + 02'00', za izgradnju objekta Aqua parka i kompleksa sa
sadrzajima poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti, na kat.parcelama br. 156/2,
146/2 i difelu kat.parcela br. 159/6 i 155/3 KO Gorovi¢i, Opstina Kotor, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®

br. 95/20),

Sa
dispozitivu

UPUTSTV
sudu Crne

pstina Kotor.

asno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
ovog rjesenja.

D O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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