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URBANISTICKO - TEHNIGK] UsLovi

Cma Gora
;| Broj: 06-333/24-12053/5 o
" | Podgorica, 21.01.2025. godine inistarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
2 ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
' Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Srzenti¢ Dragana iz Bara, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanistitke parcele UP 15, Zona A u
4. zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino” ("Sllist Crne Gore” -
opstinski propisi br.32/09), Opstina Bar.
S. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Srzenti¢ Dragan iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podioga” na predmetnoj lokaciji
evidentirani su postojeéi objekti.

» Prirodne karakteristike planskog podrugja:

Geografski polozaj

Svojim geografskim polozajem (izmedu 41° 54' 48" i 42° 18' 36" sjeverne
geografske $irine) podrugje Bara i barske opstine pripada jugoistoénom dijelu
jadranskog primorja i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i
Jadranskog mora. Ovakav geografski poloZaj neposredno je uticao na niz
prirodnih ginilaca.

KEmatske karakteristike

Klimatske karakteristike u okviru opstine Bar uslovijene su paloZajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa
zapada i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od
1.959 metara (Rumija).

Temperatura vazduha




Srednja godinja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmedu
8° C na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni
oko 300 do 400 metara visine imaju srednju godi§nju temperaturu od 14°C,
tem.peraturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko
1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara
apsolutne visine karakterisu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblaZi
klimatski uslovi.

VlaZnost vazduha

Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog
mora ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost
vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine
izluZuje do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izluci se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluéuju u
vidu kiSe , a retko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Period
sa srednjim godi$njim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80
do 120 dana.

Osunéanost

Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osunc¢avanja. Na ovo, osim
toga, utiCe i postojeéi reljef u okviru Opstine Bar i reljef $irih prostora juZnog
dijela Crne Gore.

Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e preko 2500
Casova ili prosjedno dnevno oko 7 &asova.

Vijetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i
sa Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najveéu jadinu i &estinu
javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju cestinu
imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca
sjeverozapaca, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca
sjevera. Grad Bar se odlikuje najveéom cCestinom javijanja vietra iz pravca
severoistoka i istok severoistoka (39%), tigina-bez vietra (5,2%), zapadnog i
zapad —jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistoénog vjetra
(14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sieverozapad
(1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru &e&éi su u zimskom periodu, a u
suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena

Teritoriju  Opstine Bar odlikuje kre¢anjcki vijenac Rumije koji razdvaja
Jadransko more od Skadarskog jezera. Opétina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo
nepovoljnom geomorfoloskom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih
terena, velikim prostornim ograni¢enjima u pogledu razvoja saokraéajnih
kretanja i intenziviranja priviednog razvoja na veéem dijelu Opstine.
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Saobraéajna kretanja su znatno otezana upravo na osnovni pravac pruzanja
planinskog vijenca, Analizirajuéi popreéni profil centralnog planinskog vijenca,
vidi se da se ravniji tereni nalaze Samo na pojedinim lokalitetima pored mora ili
jezera, kao i u zoni visih kre¢njackih povrsi i uvala.

Hidrologija i idrografija

Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u granicama od 4,60m do 5,50m od
povrSine terena u sugnom periodu, a na osnovu podataka seizmitke
mikroreonizacije Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidrolo§kom
maksimumu (kiSovitom periodu) od 1.00m do 2.00m ispod povrine terena.
Na osnovu analize geologkih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidrologkoj zoni,
koja se odlikuje specifiénim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na
kretanje vode u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koie u ovom
dijelu jadranskog primorja dostiZu vrijednost i do 2500 mm,

Teritorija opstine Bar predstavija tipi¢no buji¢no podruéje. Stete od bujica su
vrlo velike, $to je od uticaja na buduéi planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko
pofie proti¢e bujiéni tok rijeke Zeljeznice kroz fligne sedimente, $to uslovijava
intenzivno taloZenje glinovitog materijala u Barskom polju. Povrsina sliva rijeke
iznosi 25 km2, a duzina vodotoka je 19,5km.

Pedoloske karakteristike

Zepmljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodstokova. Njih
izgraduju sedimenti nastali u Procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje
je vodotok prolazio, te je grada ovih zemljista veoma raznovrsna i
neujednacena.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 1577-prepis, na katastarskoj parceli broj 4790 KO
Novi Bar evidentirano je:
- Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, jednospratna, povrine u
osnovi 95 m2;
- Objekat broj 2, pomoéns zgrada, prizemna, povr$ine u osnovi 19m2.

U Podacima o teretima i ograni¢enjima, objekti broj 1 i 2 imaju upisanu
zabiljeZzbu : nema dozvolu.

Za ru$enje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11719, 82/20, 86/22, 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP15, Zona A je prema grafickom prilcgu 09. ,Plan
namjene povrsina” dijelom planirana za stanovanje velikih gustina.




Prema Tabeli 2 Analiticki podaci, UP15 u zoni A je namjene kolektivno
stanovanje velikih gustina sa mjeSovitom namjenom centralnih funkcija.

Sve urbanisti¢ke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene
tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje
prostora sa numerickim pokazateljima i u grafigkim prilozima.

Planirane namjene su preteZne a ne iskljucive, to znaéi da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Detalina namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana u grafickom prilogu 09. "Plan namjene povréina”.

U okviru viseporodniénog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je
izgradnja slobodnostojeéih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom
nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na
povrSinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i razligiti poslovni objekti
koji ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podru¢ja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i
u objektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim
etazama. lzuzetno, poslovni sadrZaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje
atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvi§im etazama objekata.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP)
planiranih objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Pretezna

1:2;

namjena podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP planiranih objekata.
Pravila parcelacije i

Shodno grafickom prilogu 07. ,Plan parcelacije” urbanistitka parcela UP 15,
Zona A, se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 4791, 4793, 4789, 4780
i 4790 sve KO Novi Bar,

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelomnih taéaka.
Ukoliko na postojeéim granicama parcela dodje do neslacanja izmedju
zveniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

A29 6591130.61 4663315.69

A30 6591123.19 4663328.13

A31 6591122.67 4663327.84

A32 6591099.53 4663365.61

A33 6591096.64 4663364.22

A34 6591063.89 4663342.97

A3S 6591050.32 4663366.51

A36 6591089.56 4663381.53

A37 6591080.17 4863392.20

A38 6591090.75 4663403.06

A39 6591097.50 4663397.90

Prelomne tacke granice UP: A40 6591106.26 4663381.90




A41 6591110.31 4663374.52
A42 6591111.39 4663373.89
A43 6591120.34 4663360.99
Ad4 6591124.26 4663358.85
A45 6591125.92 4663356.75
A46 6591141.20 4663328.40
A47 6591144.22 4663325.31
A48 6591156.81 4663306.72
A49 6591157.02 4663306.05
ASO 6591142.44 4663295.38
AS1 6591132.60 4663312.89

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu
urkanisticke parcele koja je odredena jednom, viSe ili dijelom katastarske
parcele.

Priikom komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe urbanistikih parcela, dio ili
jedna cijela urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u
furtkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistitka parcela u neposrednoj blizini
planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora
isklju¢ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe.
Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafitkom prilogu
Plan parcelacije, sa koordinatama svih urbanisti&kih parcela.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara
sa postojeCcom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvréiti manje uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvréiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivitene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
usiove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistiékim
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta. Povr§ina i oblik formiranih urbanistidkih parcela omogucava
optimalne uslove za izgradnju i kori§éenje prostora u skladu sa lokalnim
planskim dokumentom.

Urutar zona identifikovane su pristupne povrSine do svake pojedinaéne
urbanisticke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba,
odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojeée pristupne
povrsine izgube smisao i budu zamijenjene novim reSenjima.

Clanom 13 Pravilnika o nag&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore,, 044/18, 043/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos Prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija
koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke parcele
- blokove definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuée parcele) ili grafiki. Planskim dokumentom je definisana kao linija
na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne tacke gradevinske linije UP:
G230 6591156.32 4663301.21
G231 6591091.12 4663398.37
G232 6591046.98 4663360.45
G233 6591092.64 4663296.40
G234 6591131.91 4663319.92

Urbanisti¢ka parcela

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih dielova i koji zadovoljava uslove izgradnje
propisane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se
obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanisticka
parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§cenje
parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod
utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporuCuje se utvrdivanje urbanisticke
parcele prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i slinih postojecih ili
planiranih objekata.

Urbanisti¢ka zona

Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanisti¢kih parcela a
oivicen je saobracajnicama, koridorom Zelezniéke pruge, prirodnim barijerama
ili voderim tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim
planskim dokumentom; Unutar zona, defini$u se pravila regulaciie i nivelacije
urbanistickih parcela gradevinskim linijama u fiksnom odnosu na regulacionu
liniju (po pravilu osovina saobracajnice) i relativnom odnosu prema susjednim
parcelama. Namjena povrina zone je lokalnim planskim dokumentom
odredena svrha za koju se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na na&in
njime propisan.




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaZa ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznadava mjeru koja se raduna od
nainize kote (kote terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnog krova.
Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
definidu nazivima koji proistiéu iz njihovih poloZaja u objektu. Podzemna etaza
je dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaZa cija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene. Sprat
je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova
koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a &ija je svijetla visina
na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stavari. Visinska regulacija definisana je spratnos$éu svih
objektata gdje se jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u njemu planira poslovni
sadrzaj.

Opsti urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili
viSe urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojedi objekti.
Na osnovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj pavrsini odredit
Ce se poloZaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjeSacki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine.

* Cbjekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

» Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehni¢kom dokumentacijom
i mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisti¢ki parametri;

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
namanje polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica.
Udaljenost se mozZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na nasgramnim bocnim
fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
pcslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja cd 4,00 m ako
jecan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
oslncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 2dnosno 600
m2 povrSine, a S$irina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m. o Indeks
zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanistitke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;




- U podrucjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.
*lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije
obaveza. EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski
prestori i ne ulaze u proraéun dozvoljene bruto povrine objekta. Ukoliko se u
suterenskoj ili podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun, procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanje
1—1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1002 m=: poslovanje —
10 PM /1000 m?. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to
nije moguce, vaze pravila data u poglaviju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju. '

* U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rje$enjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nacibu.

* Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavijaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog
stanovanja za veliku qustinu stanovanja

* U okviru viSeporoditnog stanovanja velikih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu
namjenu je 600 m2.

* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi
sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko
zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje
(kao i ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na
jednu osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3 m. lzuzetno ova
ucaljenost moZe biti 3 m ako se parcela graniéi sa gradskim zelenim
neizgradenim povr§inama. Na ovaj nadin se obezbjeduje optimalan odnos
izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica.
Udaljenost se moZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako
jecan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne mozZe zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vie od nolovine trajanja direktnog
osuncanja.




* lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrie otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik
susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoséu).

* Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise
ili dio katastarskih parcela &ini urbanistiku parcelu, koja je namjenjena za
izgradnju objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne
saobracajnice.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom
izgradenosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definidu u rasponu Kiz
1.5-4.2, aSi40% - 75%.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanistike zone je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

* Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistikih
parametara;

* Kod objekata kod kojih je moguéa izgradnja podrumske etaZe kotu poda
prizemlja postaviti na visinu pribliZzno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice
ukoliko je predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj | suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom
prema tehnickim normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanje
1-1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje —
10 PM /1000 m2. Parkiranje rie§avati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to
nije moguce, vaze pravila data u poglavlju: Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila.

* Iskazane bruto gradevinske povriine date u tabelama predstavljaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

* Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog
arhitektonskog i konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite
od nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Cbrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili
sendvi¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim
fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija

* Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru.
Optimalna klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u
Opstini je sledeéa:

* Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena
kan Sto su: viseporodicno stanovanje velikih gustina, turistiéko stanovanje i dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri.
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* Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina
uliénog fronta oko 30m.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom
izgradenosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistitke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz
1.5-4.2, a Si40% - 75%.

* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veéi od
propisanih ali na osnovu uslova utvriienih urbanistiékim projektom pribavljenim
putem konkursa.,

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi:
stanovanje 1 - 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici:

trgovina 20-40 PM / 1000 m?

poslovanje — 10 PM /1000 m>.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze
pravila data u poglaviju: Saobraéaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* iskazane bruto gradevinske povrine date u tabelama predstavijaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti¢kke parcele dat je u poglaviju
Ozelenjavanje.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br.60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvodenju
objekata moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istraZivanja i projektnih faktora seizmiénosti.

* Pri_odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta
ukrucenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
herizontalnu seizmicku silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenie nisu
poZeljni.

* Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenoseée elemente.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmi¢nosti podrugja, predlozenih urbanistiékin rieSenja,
odredaba postoje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mijera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu §to
cjelovitijoj zastiti prostora.
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Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavljaju
dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmigkog
projektovanja,

- zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicka dejstva i minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka
dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
CvrstoCu, Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i
simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmigkog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do
neujednaCene promjene krutosti i teZine Sto, obi¢no, prouzrokuje teska
osteéenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu.
Armirano-betonske i é&eliéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavoséu i kruto§éu, tako da i za jace zemljotrese ove
konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Naprotiv, zidane
konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te&nih blokova, ne
posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu priliéno je tesko da se konstruisu
kao aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i
izvodenja uop$te. Postoje mnogi sluéajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre¢avaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proradun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za
gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
proraunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vr$i se direktna dinamitka analiza konstrukcije
za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost,
Cvrstoca i Zilavost konstrukcije éime se moze definisati kriterijum sigurnosti u
zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiGnosti terena i karakteristika
upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukciia preporucuje
se sledece:

- na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i cblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojadane sa
horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa.
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- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-
betonskim dijafragmama (lezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- ked primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najraziicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja
treba zasnovati na sledeéim nadéelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu:

- temelienja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znadajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

- primjenu dva ili vi§e nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki naCin temelienja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim
jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniéko ispitivanje tla.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiede¢im

Zaxonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.1 3/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara

(»Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
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- Fravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti | o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihnte¢nosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
prelakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane miere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkomn:.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4816/2 od 27.12.2024.
odine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Predmetna lokacija je prema grafickom prilogu  11. ,Plan ozelenjavanja”
zelenilo kolektivnog stanovanja.

Zelenilo kolektivnog stanovanja:

Ova kategorija se moZe posmatrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s
obzirom da se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje
velikok broja stanovnika. Csnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na
ekolosko estetskim kriterijumima, medu kojima najveéi znacaj ima pravilan
smjestaj onih elemenata koji utidu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

* Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti 30% zelenih povrsina.

* U unutradnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan
odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, éesmama i sl.

* Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a
gustim i visokim grupama drveca poZeljno je maskirati pojedine jednoliéne
obrise gradevina. Neophodno je takode voditi raéuna da se obezbijedi dovoljan
priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osunéane
strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog &ega individue pojedinih vrsta
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tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati
uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage u vazduhu.

* Prostor za igru djece mora da pruZa uslove za bezbijedan boravak u njemu,
da zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunéan i ocjedit ) i da
ima:

* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
moguéno$éu povrede

* Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kronjama radi potrebnog zasjencenja,
sa ostavljanjem suncanih prostora za igru.

* Veliku vaznost na ovakvim povr8inama ima dobro odabrani sadni materijal.
Biraju se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomlienje i savijanje, a
izbjegavaju se sve bilike sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre
grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

* Usled velikog optere¢enja i izloZenosti zelenila osteéivanju, ove zelene
povrsine zahtijevaju intezivno odrzavanje.

* obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo).

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
Clanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10,
49/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
~=luzbeni list Crne Gore“, br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
* Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog
optereéenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 12. ,Plan elektroenergetike* i prema uslovima
nadleZnog organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu 14. ,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema
tehnickim uslovima nad!eZnog javnog preduzeca.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 8574 od 26.12.2024. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Plan Saobracaja” i prema tehni¢kim uslovima
nadleZnog javnog preduzeéa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI
14-341/24-843/1 od 26.12.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikacione
infrastrukture postovati:

-Zzkon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izaradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
3 URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 15, Zona A
PovrSina urbanisticke parcele 1358 m2
Minimalni indeks zauzetosti 0.40
Minimalna zauzetost parcele 543 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.75
Maksimalna zauzetost parcele 1018 m2
Minimalni indeks izgradenosti 1.0
Minimalni BRGP 2037 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 4.2
Maksimalni BRGP 5702 m2
Maksimalna spratnost objekta 11 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rje$avan je u funkciji planiranih
namjena prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rieSavaju
parkiranje vozila na svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano
stanje. Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistidkih parcela,
dio ili jedna cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking
prostora u funkciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev viasnika, urbanisti¢ka
parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moZe se
privesti namjeni parking prostora iskljuéivo u funkciji tog cbjekta i kao takva se
ne moze Koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki
obiekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na
kooj se objekat gradi. Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru
urbanisti¢ke parcele po normi:
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- stanovanje 1~ 1.2 PM /1 stambenoj jedinici;
- frgovina 20-40 PM / 1000 m2:
- poslovanje — 10 PM /1000 m?2.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omogucéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga (poZelino na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored,
uviiek kada uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane
obradivaca:

-d=10cm

- betonske raster ploce beton-trava

- zastord= 5 cm

-~ medusloj od pijeska d= 15 cm

- granulirani $ljunak / tampon

- denji nosedi sloj d= 30 cm

- ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva I podrucja

Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mcra da slijedi klimatske
karakteristike podrugja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju
uredenog turistickog mjesta. - Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog
nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. '

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj
da obezbjedi spontano razdvajanje kori$¢enja partera i prijatan dozZivljaj u
prostoru, potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada: - obrada Zelene
povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristitka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesaékih koridora (kamene ploge, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- Urbani dizajn i oprema

-Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske cesme i
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlaZu se dviie osnovne mjere:
Stednja i kori§¢enje alternativnih, odnosno obnoviljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljganje toplatne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanie dok u zimskom
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zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja. Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunceve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede
znacajnu koli€inu energije za zagrijevanje vode. VVeoma je ispravna orjentacija
ka kori§¢enju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO: |
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
22, OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ 5715—111:{6— #- /
TEHNICKIH USLOVA: OliaFemi¢c "7 -cenc
23. DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevié¢ Paviéevié
: iy
( aEAD UL Ce(
g TN B
24. | PRILOZI W &l )

- Graficki  prilozi iz planskog\ %,
dokumenta Lopcons
- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Bar, broj 8574 od 26.12.2024.
godine;

- Akt Agencile za =zastitu Zivotnu
sredinu, broj 03-D-4816/2 od
27.12.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UPl 14-341/24-843/1 od 26.12.2024.
godine.
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&L Crna Gora
gl AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREigRiEa Ministarstvo prostornog planiranja,
a e urbanizma i drzavne imovine

Primljeno; A5 , 2-~2%

Org.fed | Jen biss rac | Rednibro) | Prilog Vrijodnost
Podgorica, 27.12,2024.godine
’ = '

9% 322 2 47 i%//L.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-4816/1_

7

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4816/1 od 20.12.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-12053/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama br. 4790 i 4791 KO Novi Bar, Opétina
Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Srzenti¢ Draganu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi l1zjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

A AGENCIJA ZA ZASTITU

D 1 | ZIVOTNE SREDINE

OO 00(7 o/ CRNE GORE

) OO O O IV Proleterske 19

Q @ @o o 81000 Podgonca, Crne Gora

@ @ Q tel: +382 20 446 500

) D, S email. epamontenegro@gmail.coin

AGENCUA ZA Q www.epa.org.me
TASTITU VO TNE

SREDINE
CRNE GONE



DOO VODOVOD | KANALIZACUA BAR
V.K ¢ UL Branka Calovica br. 2, 85000 BAR il vodovodbar@t-com.me

@R +38230 312 938, +382 30 312 043 Info@vodovod-bar.me

=} +382 30 312 938 & www.vodovod-bar.me
02054779 PDV: 20/31-00124-5

Pigarnica Ministarstvo prosterrog nlaniranja,
i sl urbarizma ) drzavne inicvine
Bar, 26.12.2024.godine [Fiiers. ﬂﬁr‘”?‘ © e

| , riednost

*

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg akta broj 06-333/24-12053/4 od 18.12.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 23.12.2024.godine pod brojem 8574, (prema zahtjeyu Srzenti¢
Dragana iz Bara ) dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
novog objekta na lokaciji urbanistitke parcele br, 15, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistikog
plana »Ilino« , koja se sastoji od katastarskih parcela br. 4790 i 4791 KO Novi Bar, Opéstina Bar,

Prilog:
*  Tehni¢ki uslovi

S posdtovanjem,

Tehni¢ki direktor
(0= 2 .

& Alvin Tombarevié

CKB 510-239.02 HB 520-19850-74 LB S65-544-07  ZB 575-786.42
PBCG 53£-10438.05 NLB 530-20001.8:¢ ERSTE 540-8464-77 AB 555-900256537 1-68



DCO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 8574
Bar, 26.12.2024.godlne

planiranja urbanizma i drZavne imovine za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, broj
06-333/24-12053/4 od 18.12.2024.godine, koji je zaveden yu arhivi DOO »Vodovod |
kanalizacija«-Bar dana 23.12.2024.godine pod brojem 8574, Izdaju se;

TEHNICKI USLOvI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisti¢ke
parcele br, 15, zona A, u zahvatuy Detaljnog urbanistickog plana »Ilino« » koja se sastoji

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u sklady sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u Posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi

dubina $ahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature j
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri éemu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila Z50mm i vige obavezno se ispred
vodomjera ugraduje Zatvaraé, hvataé necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvarad, Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta Ili sprinkler sistem za galenje pozara, obavezno se

3. Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija ©@600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene o¢ekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utro$ka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mresu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim



d) U poslovnim prostorima u objekty - visemlaznim vodomjerom
Sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,

ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etaZama, zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oitavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za Jjedan sprat, uz mogucnost zakljucavanja radi

prikljucka je 2100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje,

Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno Je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i vige, Uredaj za povigenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mre#u obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe' uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proraCunima, kao | na osnovu  raspoloZivih
geodetskih  kota, Minimalni  profil priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mresu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode,
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili Pp (polipropilen).



8. Reviziona okna mogu biti kruZnog i Cetvrtastog popre¢nog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade,

9. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,

Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

2. Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

4. Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za preiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vete od 50ma2.

6. Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojeée hidrotehnitke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili Je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zaltite izvoriSta | ograni¢enjima u tim
zonamas«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za Cjevovode za
vodosnabdljevanje do 200 stanovnika PO 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu zagaditi vodu il ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele veé postaji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

3. U sluéaju potrebe izmjeStanja  postojeéih hidrotehnic¢kih
instalacija, cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmje&tenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,



¢) Posebni dio

Vodovod:

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZy predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »llino« - faza hidrotehnika.
Fekalna kanalizacija;

o Priklju€enje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Ilino« - faza hidrotehnika,

Atmosferska kanalizacija:

O Priklju€enje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Ilino« - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnidkif instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije.

S pravilima struke | odredbama vaZecde zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku uli&ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.J.Razvoj i projektovanje:
Obradija: :




Adresa: Bulevar revolucije br, 1

S Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
=% | Opétina ?ar Tel: +382 30 311 561

D Sekretqrqat Za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me
- saObracafj«...amica fivistarstvo prostornog B 44, www.bar.me

urbanizma i drzavne imovir
[Pemlienc: A5, 04,0045 .
Broj: UPI 14-341/24-843/1 0. jea_| 2 tas e | Rednbroj | Pricg  sdnost Bar, 26.12.2024. godine

_al, J h-1205
Sekretarijat za komunalne‘,&élové i é c%rléaj. e ﬁlﬁ lpéo_zamevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/1 5, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za priklju¢enje na javni put, za potrebe gradenja novog
objekta na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 15, u zoni A%, U zahvatu DUP-a llino" (,SI. list Crne
Gore-opétinski propisi’, br. 32/09), odnosno na katastarskim parcelama broj 4790 i 4791, KO
Novi Bar, opétina Bar:

1. Predmetna urbanisti¢ka parcela ima kontakt sa postoje¢im pristupnim putem, koji se
nalazi na katastarskoj parceli broj 4792 i 4794/3, KO Novi Bar, koji je predviden planskim
dokumentom, i sa istog je potrebno projektovati saobracajni prikljuak na urbanisti¢ku
parcelu;

-~ Urbanisti¢ka parcela-mora-da-ima jedan koiski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog

vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definige na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na prikliu¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,

koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehni¢kim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

w N

Obrazlozenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-12053/3 od 18.12.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-843 od' 18.12.2024. godine za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za gradenje novog
objelta na katastarskim parcelama broj 4780 i 4791, KO Novi Bar, opstina Bar,

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnigke dokumentacije,



Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehni¢ke uslove za prikljuenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno €lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnic¢ke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadleZzan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu rje$enja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

nostalni savjetnik Il za ga bracaj
Milan ijasevié
Qs
Ll

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
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zeljexnicika pruga | koridor

7 regulacia vodotoka rijeke Zeljexnics
postojeci objekt
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Legenda
granica plana
E zeljeznicka pruga | koridor
| | regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
[} vurbanisticka zona

[ urbanisticka parcela

Il urbanisticke parcele namjenjene
komunainoj infrastrukturi

A | oznaka urbanisticke zone
[« | oznaka urbanisticke parcele
" postojeci objekt
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