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Predmet: Izjasnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po €1.111. st.1.i 2.
Zakona o upravnom postupku.

Aktom br. 09-332/23-2455/1 od 22.03.2022. godine, GAGOVIC MARINA, iz Budve. obratilz
se je ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture,
Glavnom drzavnom arhitekti, Zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju turistikog objekta (apartmani), projektovanog na
dijelu urbanisticke parcele broj 68.2, Blok broj 68A, na katastarskim parcelama br: 975/3,
975/11976/2 sve K.O. Be&iéi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Begi¢i (“Sluzbeni
list Crne Gore - opétinski propisi” br. 01/09).

Naime, shodno &lanu 111.st.1. 2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donosenja rieSenja,
javnopravni organ duzan, osim u sluajevima iz &lana 113. ovog zakona, da obavijesti
stranku o rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte | razvoj
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta Vas obavjeStava, nakon uvida u tehnicku
dokumentaciju, a radi izjaSnjavanja na rezultate ispitnog postupka o sledeéim
nepravilnostima:

Polazeéi od ovias¢enja iz &lana 87.st.1. i 4.tac. 1. al. 1. 2. Zakona o planiranju prostora |
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17), a nakon uvida u predmetni zahtjev
i spise predmeta, odnosno na osnovu uvida u idejno rjieSenje, izradeno od strane “LineaArs”
D.0.0. Cetinje, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.03.2023. godine u 16:36:25,
+01'00", Glavni Drzavni arhitekta je utvrdio i konstatovao, da isto nije izradeno u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom | Zakonom o planiranju prostora | izgradniji objekata, iz
sledecih razloga:

1. Projektovana udaljenost objekta — lamele B, od granice susjedne urbanistiéke parcele
broj 68.5 (katastraska parcela br. 977) se kre¢e od cca 1,50 m do cca 3,00 m (nije precizno
iskotirana), sa izbaéenim ozelenjenim balkonima - terasama sa otvorima na fasadi u vidu
balkonskih vrata i sa parapetom od 0,00 m, na svim spratovima.

Planskim dokumentom i urbanisti¢ko tehnickim uslovima - grafickim i tekstauainim dijelom

Su planirane udaljenosti odnosno gradevinske linije u sledec¢em smislu: Regulacija gradenja
prema ,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:



-odstojanje do 200 cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruZza mogucnosi
otvaranja otvora sa visokim parapetima;

-odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima-

U predmetu nema saglasnosti susjeda za ostvareno udaljenje do 2,00 m i otvore na
fasadi bez parapeta, kao i ostvareno udaljenje objekta od granice parcele od cca 3,00
m.

2, Projektovana udaljenost objekta — dijela lamele B, kosi dio objekta, od granice susjedne
urbanisticke parcele broj 68.3 (katastraska parcela br. 975/2) — kosi dio parcele, iznosi cca
1,50, na kojoj strani su isprojektovani balkoni — terase sa zelenilom i otvori na fasadi u
vidu balkonskih vrata sa parapetom od 0,00 m, na svim spratovima.

Planskim dokumentom i urbanisticko tehni¢kim uslovima - grafiékim i tekstaualnim dijelom
Su planirane udaljenosti odnosno gradevinske linije u slede¢em smislu:

Gradevinska boéna regulacija prema susedu: - objekti mogu da se grade do ivice parcele
Samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom
predvideno da se gradi na ivici parcele.

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija;

- mogu da se grade na udaljenju 100-200 cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda)
Uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima.

-udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

S obzirom na utvrdenu €injenicu da je projektovani objekat udaljen od cca 1,50 od
granice susjedne urbanisticke broj 68.3, odnosno katastarske parcele 975/2,
potrebno je na tom dijelu projektovati otvore na fasadi sa visokim parapetom, min
visine 1,80 m.

Na osnovu svega prednje utvrdenog pod tadkama 1 i 2, konstatuje se da idejnim
rieSenjem nijesu ispostovani uslovi iz planskog dokumenta u smislu planiranog
odnosa prema gradevinskoj liniji i planiranim otvorima na fasadama objekta.

3. Bocne strane objekta — lamela A, istoéna i Zapadna strana, gledajuci sa prednje strane
— od strane magistralnog puta Budva - Petrovac, su oslobodene od nasipa - terena, i tako
projektovanim objektom je poveéana max dozvoljena visinska kota prizemlja za 2,30 m =
5,80 - 3,50 m.

Naime, Planskim dokumentom i urbanisti¢ko tehnickim uslovima - tekstaualnim
dijelom, poglavijem - Opsti urbanisti¢ko - tehnicki uslovi, propisano je sledeée: Kotz
prizemlja je na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi
najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.

Na osnovu prednje utvrdenog iz tacke 3, konstatuje se da idejnim rieSenjem nijesu
ispostovani uslovi iz planskog dokumenta za visinu kote prizemlja na terenu u veéem
nagibu, zalamelu A - na boénim stranama objekta do magistralnog puta.

4. Glavni pjesaéki ulaz u objekat je projektovan na nivou garaze G - 2, odnosno Su - 2
na visinskoj relativnoj koti od — 5,80 m u odnosu na visinsku kotu etaZe prizemlja +-0,00, |
to sa strane Magistralnog puta Budva Petrovac. Isti je potrebno projektovati na relativnoj



visinskoj koti Prizemlja +-0,00 ili Suterena S — 1,-2,90, odnosno na nivou izmedu te dvije
visinske kote, kako bi se za ulaz izbjeglo oslobadanje zidne povrsine od terena.

5. U bruto gradevinsku povrinu BRGP nije uracunata povrdina ulaznog hola, recepcije |
pratecih sadrzaja, i dijela vertikalne komunikacije na nivou glavnog ulaza sa magistralnog
puta na koti etaze suteren — 2 i suteren -1, a Kkoji ne predstavljaju tehnicke i pomocéne
prostorije i prostor garaza, veé prostorije koje su u funkciji nadzemnih etaza, pa su iz toga
razloga morale biti uraéunate u BRGP.

6. Idejnim rjesenjem je prekoracena planirana - preporuéena spratnost od Po/Su+P+5
iz grafickog dijela planskog dokumenta - Plan nivelacije, za 2 sprata, jer je
projektovana spratnost Po/Su+P+7.

Naime, tekstualnim dijelom planskog dokumenta je data Spratnost kao preporucena.
Nivelacioni uslovi su definisani kroz sledece parametre:

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora postovati spoljna gradevinska linija

bloka) i ne moze se povedavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.
Naime, Tekstualnim dijelom plana na strani 283 je definisano:

-Preporucene spratnosti bloka 68A: - P+3

- maksimalna preporuéena spratnost P+3

Grafickim dijelom planskog dokumenta — Nivelaciono rjesenje, na predmetnoj urbanisti¢koj
parceli je predvidena izgradnja objekta sprtatnosti P+5, namjene stanovanje manje gustine
u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem

Tackom 5.2. propisani su OPSTI URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI - Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na Svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga ,Regulaciono
resenje” i list ,Nivelaciono reSenje" i urbanistiéko-tehnickim uslovima za svaku namjenu,
kojim se definisu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu prekoraéiti i od njih se

moZe ostupiti na nize vrednosti.

TaCkom 5.3.3. planskog dokumenta propisani su Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata - stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodicnim stanovanjem,

u kojoj zoni se nalazi predmetni objekat, kojim je izmedu ostalog receno:

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske
linije; maksimalna preporucena spratnost; maksimalna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli; maksimalna bruto razvijena povrsina objekta,
odnosno objekata na parceli; kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski
propisi. Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23°,

SMERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKO VANJA:
Principi oblikovanja:

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom



namjenom i osnovnim principima razvoja naselfa u pravcu visokog turizma. Neka od
polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i:

- ambifentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za Stambene objekte);
- postovanje | zadtita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata;

- Prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namjene |
pozicije;

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno:

- 0dnos prema prirodnom okruzZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekata;

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti;

- koris¢enje svedenih Jjednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju;
Elementi oblikovanja i materijalizacija:

Kada su u pitanju objekti hamenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata I prilagodavanje formi i organizacije objekta
upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na mogucnosti formiranja elemenata
Zastite od sunca, ali u istom trenutky i maksimalnog Kori$éenja te osnovne karakterisitke
podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali | Koriscenjem
elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, staklene baste, solarni
kolektori, Itd.

urbani karakter.

Objekti u samom centru haselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavijaju jedan od kijuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta karaktera naseljske
celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje Jjasan, odmeren, ekskluzivan karakter
naseljskog centra.

Uvidom u idejno rieSenje Glavni drzavni arhitekta konstatuje da isto nije izradeno u

skladu sa planskim dokumentom u smislu prednje konstatovanih smjernica
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata.

7. Takode Idejno Rjesenje nije izradeno u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list Crne gore”, broj 044/18
i 043/19) i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, pa je potrebno dopuniti
idejno rjreSenje u sledeéem smislu:

-Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje cine
predmetnu urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovia$éena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine;

-Projektni zadatak Idejnog rjesenja je potrebno uskladiti sa Clanom 9 Pravilnika o naciny
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od 06.07.201 8.
043/19 od 31.07.2019. ) tako da sadrzi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnicke
dokumentacije; 3) predmet tehnicke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija,
namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materi ali, | podatke o zahtjevanom nivou



instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnologkim
procesima; 5) specificne Zahtjeve; 6) polpis i ovjeru investitora. Swvu potrebnu tehnicku
dokumentaciju, ukljuéujuci ugovor izmedu projektanta i investitora, projektni zadatak |
tehnicki opis, uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta i investitora;,

-U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Slubeni list Crne Gore’, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rjesenje tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi
tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviry
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavr$nih obrada povrsina, njihovim povr§inama
na terenu, polpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrsne materijale sa
bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli:

-Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i peé¢atom licencirane geodetske firme, ne Starija
od 6 mjeseci:

-Svi graficki prilozi treba da sadrze: tacnu orjentaciju i legendu povrSina. Sve graficke
priloge, ukljucujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine);

-Sira situacifa planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadrzi
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost.
Na Sirem situacionom planu Je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu (i kada se gradi
na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisti¢ke parcele, polozaj
regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

-Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl. ). kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom OkruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u;

-Karakteristiéni presjeci/izgledi moraju sadrzati iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote

-Na fasadama je potrebno jasno oznaditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis |
legendu;

-U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zatedeno prirodno i izgradeno OkruZenje
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno OkruZenje iz gornjeg

rakusa iz vise pozicija sa pripadajucim uredenjem terena, tako da nijedna fasada objekta
ne ostane neprikazana;



-Na osnovu élana 102, lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta ("SI. List CG", broj 24/10, 33/1 4) nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini
ili djelimiéno iznad zemije, i to: suteren, prizemije, sprat ili potkrovije. Suteren iz stava 1 ove
tacke je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta | Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjjorn
na zemlji. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom
terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog
i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u
teren, s tim $to se kota poda suterena na Jjednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.”

U ¢lanu 111. Pravilnika, navodi se: "Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost za
Sve nadzemne etaZe i ne moze se uzeti kao vrijednost samo na nivou prizemija.

U zauzetost parcele moraju se racunati sve nadzemne etaze, a to su suteren, prizemije,
sprat i potkrovije.

"Nadzemne etaze (suteren, prizemlje i spratovi) treba da budu formirane u okviru nadzemne
gradevinske linije, a vertikalni gabarit suterena pozicioniran u odnosu na morfologiju terena.

Clanom 3. je utvrdeno:

Idejno rjesenje sadrzi prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navodenjem svih
podataka neophodnih radi davanja saglasnosti drZavnog arhitekte za zgrade, lrgove | ostale
Jjavne povrsine, radi sagledavanja resursnih i prostornih mogucnosti i ograniéenja izgradnje
objekata sa ciljem da se usvoji makrolokacija i prostorna dispozicija objekata, utvrde
osnovne funkcionalne, tehnoloske i tehnicke karakteristike objekta, faznost gradenja, odnos
prema prostoru i Zivotnoj sredini, odnosno definie optimalni koridor za linjjske objekte.

Clanom 13, stav 6, 8 i 9, je reCeno: SadrZaj i broj grafickih priloga tehnicke dokumentacije
mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rjeSenja za koje je potrebno graficko
prikazivanje ne ostane neprikazan: Svi graficki prilozi treba da da budu potpisani od strane
vodeceg i odgovornog projektanta na obrazcu 6; Graficka dokumentacija idejnog rjesenja
za zgrade sadrZi graficke priloge u odgovarajucoj razmjeri i to: situacioni plan sa polozajem
objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama, karakteristiénim visinskim kotama,
udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i prikazom postojecih objekata; situaciju sa
idejnim rjesenjem uredenja terena; osnovne i karakteristiéne presjeke; 3D vizuelizaciju sa
prikazom postojeéeg OKruZenja.

Radi sagledavanja osuncanja objekata i lokacije tokom godine, potrebno je izraditi
studiju sjenke predmetnog objekta i njen uticaj na okolne objekte i okruzenje, i stu
dostaviti uz idejno riesenje.

Shodno prednje navedenom iz planskog dokumenta, Pravilnika i Zakona i uvidom u
idejno rjesenje utvrdeno je sledece: da graficka, tekstualna | numericka
dokumentacija idejnog rjesenja nije medusobno usaglasena u smislu: kolika je bruto
gradevinska povrsina BRGP koja je uzeta u obzir za izraCunavanje indeksa zauzetost/
i indeksa izgradenosti sa obrazloZenjem koje prostorije su po svim etazama usle u
istu BRGP, pa se sa sigurno$céu ne moze utvrditi dali su ispostovani indeks/
izgradenosti | zauzetosti; gradevinske linije nijesu pravilno i precizno ucrtane i
iskotirane u grafi¢ke priloge po svim etazama i tekstualno opisane, pa se ne moze sa
dsigurnoséu utvrditi da li su ispostovane, naroéito glavna - prednja gradevinska linija
prema magistralnom putu - juzna Strana; nije prikazan dovoljan broj presjeka kroz
objekat i kroz cijelu duzinu i firinu urbanisticke parcele sa trotoarima, prilaznim
stazama i saobraéajnicama, i siluetama neposrednog okruZenja i objekata, kako bi
sve bilo sagledivo. Nije prikazana legenda materijala, orjentacija objekta, procenti



primijenjenog materijala i zelenila, na svim grafiékim prilozima na kojima je potrebno
prikazivanje shodno Pravilniku. Na situacijama objekata i uredenja terena nijesu
dovoljno iskotirana udaljenja izmedu objekata i od susjednih parcela, kao i da nijesu
dovoljno prikazane visinske kote na objektu i uredenom terenu, Pjesacke i kolske

saobracajnice nijesu na zadovoljavaju¢em nivou obradene i iskotirane.

Na osnovu prethodno izloZzenog iz taéke 7, konstatuje se da idejno rjesenje nije
izradeno u skladu sa pomenutim Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list Crne gore”, broj 044/18 i 034/19),
Planskim dokumentom i Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata.

Na osnovu svega prednje utvrdenog Glavni drzavni arhitekta konstatuje da se
nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za izgradnju predmetnog objekta.

U smislu postupanja po €l. 51.st.1. Zakona o upravnom postupku u kojem je
propisano da je stranka u upravnom postupku, fizi¢ko ili pravno lice na Ciji zahtjev je
pokrenut upravni postupak, o &ijim pravima, obavezama jli pravnim interesima se upravni
postupak vodi po sluZbenoj duznosti ili koje, radi zastite svojih prava ili pravnih interesa, ima
pravo da ucestvuje u postupku, to je, kod €injenice da je &1.91.st. 2. 3. Zakona o planiraniju

- Takode je potrebno dostaviti Ugovor o zajednickom gradenju, ovjeren od strane
nadleznog organa, UZZ br. 1394/2019 od 04.10.2010.godine u korist Gagovi¢ Marine
na kat. parceli br. 975/1 K.O.Beciéi, utvrdeni kao zabiliezba u Podacima o teretima i
oganicenjima iz Lista nepokretnosti 1013 — prepis gdje je utvrdeno viasnistvo “ RUBIN
INVEST “ D.0.0.Budva na kat.parcelama, br. 975/1, 975/3, i 976/2 sve K.0.Begiéi. S
tim u vezi, predmetni zahtjev za davanje saglasnosti , koji je formiran na Zakonom
utvrdenom obrascu, nije uredan, shodno &1.59 i 60. Zakona o upravnom postupku jer
je potpis podnosioca predmetnog zahtjeva neéitak | nema potpisa ovlaséenog
predstavnika , Rubin Invest « D.0.0.Budva, ovjeren pecatom imenovanog privrednog
drustva.

Shodno navedenom u dijelu otklanjanja utvrdenih nepravilnosti iz tehnicke dokumentacije,
potrebno je dostaviti Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom planiranih i ostvarenih
urbanistickih parametara, shodno utvrdenim ovlaséenjima Glavnog Drzavnog arhitekte iz
Clana 87 st. 5 taé.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojoj ¢e se dati |

konstatacija o ostvarenom prilazu objekta uz ispunjenost uslova da su indeksi zauzetosti |



originainih terenskih radova o izvréenim radovima na terenu — parcelacija po Detaljnom
urbanistickom planu za kat.parcele, br. 975/1, 975/3 i 976/2 sve K.O.Becici, Opétina Budva,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine br.91 7-104-DJ.1031/22 od 15.06.2022.godine, gdje
je utvrdena “razlika povréina kat. parcele, br. 975/1 K.Q.Begi¢i sa grafike i alfa numerike i
to sledeca: povrsina po planu je P= 346, dok je u Listu nepokretnosti P= 331 m2, potrebno
Je da dostavite izjasnjenje po navedenom pitanju upucivanju katastru ispravke utvrdene
greske u povrsine predmetne katastarske parcele a shodno navedenom Elaboratu.

Utvrdene nepravilnosti, potrebno je otkloniti u roku od 8. dana od dana prijema ovog akta.
U suprotnom, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture,
Glavni DrZavni arhitekta ¢e postupiti u smislu lana 112.st. 3. Zakona o upravnom postupku
i donijeti rie$enje bez izjadnjenja stranke.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
VLADAN STEVOVIC M. arch.
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