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1 Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma | drZzavne imovine tel. +382 20 446 200
1 fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 091332/23-9568/3
Podgorita, 12.02.2024. godine

inistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
nje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 |
stav 2 i ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list

le br. 3727/7, 3801, 3802/2 i 3802/5 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Zabjelo 8" ("Sluzbeni list CG- br.032/18), Glavni grad Podgorica,
donosi

RJESENJE

je se saglasnost ,S&V Company” Doo iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitek:%skog projekta, projektovano od strane ,Sedam Ing® Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.11.2023. godine u 12:36:18 + 01'00', za
izgradnjb stambeno poslovnog objekta na UP B2 6, koju &ine kat.parcele br. 3727/7, 3801,
3802/2 | 3802/5 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo 8
("Sluzbeni list CG- br.032/18), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickinh parametara: bruto gradevinske povrsine
nadzempih etaZza 2.769,37 m? (planom zadato 2.771,88 nadzemnih etaZa). indeks
izgrader|osti - 2,49 (planom zadato 2,50); indeks zauzetosti - 0,36 (planom zadato 0,50),

objekta 2G+P+5 (planom zadato P+5), ostvarenim odnosom prema
koj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-9568/1 od 28.11.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnin| smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,S&V Company"
Doo iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta) projektovano od strane ,Sedam Ing* Doo Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 27.11.2023. godine u 12:36:18 + 01'00', za izgradnju
stambenpo poslovnog objekta na UP B2.6, koju ¢ine kat.parcele br. 3727/7, 3801, 3802/2 i
3802/5 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zabjelo 8" ("SluZbeni
list CG- br.032/18), Glavni grad Podgorica

Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva,
razmotri¢ je predmetni zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja. a ovo sa sljedeéin
razloga:




Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena
su oviagcenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenjel arhitektonskog projekta Zgrade, trga, skvera, Zetalista l| gradskog parka u
pogledy usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i matenjalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 ) stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti,
uzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje [glavni projekat u odnosu na program iz Elana 116 ovog zakona, koji je uskladen
im smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat| 4) daje saglasnost na urbanistieki projekat. 5) daje saglasnost na Program
priviemgnih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87|stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m?i vise, hotel odnosno turistiko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se|povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke | dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumeritacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog Elaha Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiZko-tehniékim
uslovima| ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog ZaKona, propisano je da vrstu tehniéke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
riesenje, Sto u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rledenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

UZ zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjerica u oblasti arhitekture, sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke
uslove broj: 08-352/18-809 izdate 24.01.2019, godine od strane Sekretarijata za planiranje
prostora il odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica; Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od
strane Uprave za katastar i drfavnu imovinu od 04.02.2019.godine. Rjesenje Uprave za

PJ  Podgorica br.953-101-UP-2841/19 od 05.03.2019.godine;  List
sti br.7378 KO Podgorica il prepis broj 101-919-49988/2023 izdat dana
- godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, za
kat.parcell br.3802/5 KO Podgorica IIl: List nepokretnosti br.7373 KO Podgorica |1l prepis
broj 101-919-49987/2023 izdat dana 27.11.2023. godine od strane Uprave za katastar |
drzavnu imovinu PJ Podgorica, za kat.parcele br.3727/7, 3801 i 3802/2 sve KO Podgorica
Il Ugover o zajednickoj izgradnji UZZ br.173/2023 od 03.04 2023.godine; Izjavu
projektantp sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistiCkih parametara; Izjavu
ovlascene| geodetske organizacije i Idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do |donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona

Smjemicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ‘Zabjelo 8" (“Sl.list
Crne Goref-opstinski propisi br. 032/1 8) Glavni grad Podgorica, na lokaciji koju éine kat.



parcele br, 3727/7, 3801, 3802/2 i 3802/5 sve KO Podgorica IIl, Glavni grad Podgorica,
koje formiraju urbanisticku parcelu UP B2.6, planirana je mjeSovita namjena.

lanom je propisano da su povrSine mjesovite namjene - povrsine koje su
predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavijaju znaéajnu smetnju
ju od kojih nijedna nije preoviaduju¢a. Mogu se organizovati objekti stambeno -
poslovnpg karaktera u okviru kojih ¢e se stanovanje organizovati na vi§im etazama, a
poslovanje u prizemiju. Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u
iji poslovanja i stanovanja.

aksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliéinu parcele | pripadnosti
dredenoj zoni ili bloku. U objektu Jé moguca izgradnja suterenske ili podrumskih
etaza (Broj etaZa pod zemljom) nije ograni¢en ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije.
Ukoliko Je u suterenskoj etazi organizovano garaZiranje ili tehniéka prostorija ista ne ulazi
u obratin BRGP. Maksimalni urbanisti&ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticky
parcelu findeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena i
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim

parcele

parcelu
obavez
funkciji
parcele.

Ulizgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomporjovane na savremen nadin. prirodne materijale i dr. Fasade objekata predvijeti od
kvalitetngg i trajnog materijala. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o
stambenim objektima koji se implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor, novi objekti
oblikovng i matenijalizacijom treba da podrze i unaprijede postojedi ambijent. Takode
oblikovanje | materijalizacija treba da podrZze stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
Propisima za ovu vrstu objekata.

Prbjektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori$éenje
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen
vni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za| sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog dokrivaga. Krovni pokrivad Je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Podzemne garaze se mogu organizovati | ispod ozelenjenih | drugih povr§ina van
objekata, & u skladu sa tehniékim i geolo$kim uslovima terena bez ograni¢enja etaza pod
zemljom,

PaEuranje planirati u okviru parcele, a garaZiranje iskljuéive u okviry objekta

Zelenilo u okviru kategorija mjesovite namjene potrebno je organizovati na takav
nacin da |istice ostale namjene u okviru stambenog bloka, Preporuéuje se upotreba
Izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno

prilagodenie na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Idejnim rjeSenjem porjektovan je slobodnostojeci objekat stambeno-poslovnog
karaktera fako da je poslovanje predvideno u prizemlju objekta, dok su stambene jedinice
projektovahe na ostalim nadzemnim etazama. Objekat je koncipiran kao zasebna cjelinau




funkciopalnom i organizacionom smislu, sa svojim, pripadaju¢im dijelom uredenja terena u
okviru prbanisticke parcele. Objekat je projektovane spratnosti 2G+P+5. Spratna visina
svih s’timbenih etaZa je 3.00 m, dok visina prizemlja iznosi 4.00 m. Na svim nadzemnim
etazamp je projektovano po 6 stambenih Jedinica, osim na prizemlju gdje su projektovana
tri posiqvna prostora, U podzemnim etazama su projektovane tehni¢ke prostorije i parking
mjesta, |tacnije njih 36, §to je u skladu sa normativima za parkiranje shodno planskom
dokumdntu.

rojektovanim rnesenjem, predviden Je jedan kolski i tri pje$acka pristupa lokaciji,
Sa sjeverne strane obezbijeden je pjesacki pristup, dok je sa juzne strane obezbijeden
kolski pristup podrumskoj etai preko rampe, namjenjenoj iskljuéivo za parkiranje vozila
Projektqvano riesenje je uskladeno sa vaZedim Zakonom i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti lica sa
invaliditetom u dijelu pristupa objektu, njegovog koris¢enja kao i u dijelu obezbjedivanja
parking mjesta. Predvidena je zavréna obrada kontaktne fasade zavrénim malterima preko

idom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rjesenje
za izgrafnju stambeno-poslovnog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele br. 3727/7.
3801, 3B02/2 | 3802/5 sve KO Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica, koje formiraju
u parcelu UP B2.6, u zahvatu Detaljinog urbanisticko plana "Zabjelo 8" (“Sl.list
Crne Gare™-opstinski propisi br. 032/18) Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa
ma za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata. i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: brute gradevinske povrsine nadzemnih etaza 2.769.37 m?
(planom izadato 2.771,88 nadzemnih etaza); bruto gradevinske povrsine podzemne etaze
namijenjene garaziranju 1.723,83 m2 povrsine pod objektom 402,72 m? (planom zadato
?), indeks izgradenosti — 2,49 (planom zadato 2.50); indeks zauzetosti — 0.36
(planom |zadato 0,50); spratnost objekta 2G+P+5 (planom zadato P+5), obezbijedenim
kolskim prilazom objektima na viasnickim parcelama | gradevinskom linjjom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta

Kanstatovano je da je uz idejno riesenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom| osnovnih urbanistiékih parametara. Elaborat parcelacije i lzjava geodetske
licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog kompleksa i saobraéajnom pristupu
Prilaz objektu planiran je preko kat.parcele br. 3727/12, nekategorisani put, LN 7373, KO
I, pravo KoriSéenja Stani&ié N.Nenad i preko katparcele br. 3727/2.
nekategofisani put, LN 720, KO Podgorica IIl, svojina Crna Gora subjekt raspolaganja

N& osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektoriske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistitkim parametrima u zahvatu
Detaljnog|urbanisti¢ko plana "Zabjelo 8" ("Sl.list Crne Gore"-opétinski propisi br. 032/18)

Uvidom u List nepokretnosti br.7378 KO Podgorica Il prepis broj 101-91¢-
49988/2023 izdat dana 27.11.2023. godine od strane Uprave za katastar | drzavnu
imovinu RJ Podgorica, utvrdeno je kat.parcela br.3802/5 KO Podgorica I, u svojini
Stani§i¢ Nenada, u obimu prava 1/1,



Uvidom u List nepokretnosti br.7373 KO Podgorica Il prepis broj 101-919-
49987/2023 izdat dana 27.11.2023. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu| PJ Podgorica, utvrdeno Je da su kat parcele br.3727/7, 3801 | 3802/2 sve KO
Podgoriga Il u kori$éenju Stanisi¢ Nenada, u obimu prava 1/1.

zahtjev imenovani je dostavio i Ugovor o zajedni¢koj izgradn)l ovjeren kod
notara Guri¢ Darka ovjeren pod UZZ br.173/2023 od 03.04.2023.godine, zakljuéen izmedu
Stanii¢| Nenada ako suinvestitora, “S&V" Company Doo Podgorica kao investitora i
Stani§i¢ [Vanje kao braénog druga suinvestitora, u kome je utvrdeno da u clanu 2.14 se
investitof obavezuje da pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleznih organa.
ukljuujyéi glavni projekat koji ¢e se sadiniti isklju¢ivo prema zahtjevu i uputstvima
investitofa, njegovu reviziju i drugu potrebnu dokumentaciju, pribavi saglasnost glavnog
gradskog arhitekte na idejni projekat, izvréi prijavu gradenja na ime investitora, kao i svu
drugu dpkumentaciju potrebnu za izgradnju predmetnog objekta, kao i da finansira
troSkove|naknade za opremanje gradevinskog zemljista.

izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslpvi za davanje saglasnosti ,S&V Company” Doo iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektopskog projekta, projektovano od strane .Sedam Ing® Doo Podgorica, ovijereno
elektrongkim potpisom projektanta dana 27.11.2023. godine u 12:36:18 + 01'00', za
izgradnjy stambeno poslovnog objekta na UP B2.6, koju ¢ine kat.parcele br. 3727/7, 3801,
3802/2 1{3802/5 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8*
("Sluzbeni list CG- br.032/18), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiékih parametara (bruto razvijena
gradevingka povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema griadevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

glasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivis ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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