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INFORMACIJA O POTPISIVAN)JU UGOVORA 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA ZA
POTREBE POSLOVAN]JA AGENCIJE ZA ZASTITU KONKURENCIJU CRNE GORE,
KOJU JE MINISTARSTVU FINANSIJA DOSTAVILA
AGENCIJA ZA ZASTITU KONKURENCIJE CRNE GORE

Ministarstvu finansija obratila se Agencija za zastitu konkurencije Crne Gore, aktom broj: 02-
430/22-945/3 od 12.01.2023. godine, u kojem je navedeno da je Agencija, u svojstvu zakupca,
zakljucila ugovor sa privrednim drustvom “Proinvest” d.0.0, a nakon toga sa pravnim
sljedbenikom “Savana Commercial Retail” d.o.0 i ovaj posao je na pravnoj snazi do 31.12.2022.
godine, te da je Agenciji BudZetom za 2023. godinu na finansijskoj poziciji za zakup poslovnih
prostora predviden iznos od 70.000,00 €, te da nemaju dugovanja prema zakupcu.

Zakupodavac je Agenciji dana 19.12.2022. godine uputio ponudu, sa sljedeéim cijenama:
» zakupnina 12 €/m2+PDV mjeseéno;
» servisni troskovi (odrzavanje) 3 €/m2+PDV mjeseéno.

Takode ukazuju da Agencija nije jo$ uvijek potpisala ugovor za 2023. godinu sa zakupodavcem.

Uredbom o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave, Agencija za zagtitu konkurencije nije
prepoznata kao organ uprave, veé je osnovana aktom Vlade Crne Gore, ima svoj PIB, statut, kao
i organe upravljanja i rukovodenja, odnosno osnovana je Zakonom o zaititi konkurencije kao
nezavisan organ sa svojstvom pravnog lica, pa je i aktivno legitimisana za zakljugenje pravnih
poslova s treéim licima.

U vezi sa navedenim, Agencija se obratila Ministarstvu finansija, u cilju dobijanja saglasnosti
Vlade Crne Gore da odgovorno lice u Agenciji, odnosno direktor Agencije, mo%e da zakljudi
ugovor o zakupu poslovnog prostora za potrebe smje$taja Agencije, sa zakupodavcem po gore
navedenim cijenama, uz napomenu da su po istim cijenama Ministarstvo sporta i mladih i
Zastitnik ljudskih prava i sloboda zakljuéili ugovore o zakupu u istom objektu, sa istim
zakupodavcem.

Agencija navodi i da je u pregovorima sa zakupodavcem pokusala da zadr3i cijenu iz 2022.
godine, $to nije naislo na odobravanje zakupodavca, te da je od Uprave za katastar i drfavnu
imovinu traZeno trajno rjeSavanje pitanja poslovnog prostora za potrebe Agencije, na koje
dopise nije odgovoreno.

U konafnom, Agencija ukazuje da je zainteresovana da i dalje ostane u istom prostoru jer joj
nije obezbijeden trajni smjestaj, a preseljavanje iz prostorija koje trenutno koriste proizvelo bi
finansijske i administrativne posljedice, koje bi direktno uticale na rad i ostvarivanje funkcije
Agencije, a ne bi trajno rijeSile ovo pitanje.

Povodom predmetne informacije Direktorat za drZavni budet dostavio je misljenje, broj: 02-
01-430/22-1371/2022 od 20. 01. 2023. godine, u kojem se navodi da, taj Direktorat sa aspekta
budZeta, u natelu, nema primjedbi na dostavljenu informaciju, te da je sredstva potrebna za ove
namjene neohodno uskladiti sa sredstvima opredijeljenim Zakonom o bud¥etu za 2023.
Agenciji za zastitu konkurencije.
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U kona¢nom ukazuju da je, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o budZetu i fiskalnoj odgovornosti,
navedeni zahtjev potrebno uputiti Vladi Crne Gore na razmatranje.



UGOVOR O ZAKUPU
Zaklju€en u Podgorici, dana __._ 2023, godine, izmedu:

ZAKUPODAVCA: “SAVANA COMMERCIAL RETAIL D.O.0., Bul. Save Kovacevica 74, 81 000 Podgorica,
Crna Gora, PIB , PDV , broj ratuna kod , koga zastupa lzvrini direktor , a po punomodju
ovlaséeni zastupnik

i
ZAKUPCA: Agencija za zaStitu konkurencije, sa sjedistem u Podgorici, koga zastupa direktor dr Nebojsa Jovovié

Ugovorne strane zasnivaju obligacioni odnos slobodno, u granicama prinudnih propisa i morala drudtva, utvrdujuci
duZnost pridrzavanja nacela savjesnosti i poStenja, duZnost saradnje, duZnosti ravnopravnog ispunjenja preuzetih
obaveza, duZnosti uzdrzavanja od postupaka kojim bi se oteZalo izvrienje obaveze druge ugovorne strane,
neprikosnovenu primjenu principa ekvivalencije, jednake vrijednosti uzajamnih davanja, te zabranu zloupotrebe prava,
zabranu prouzrokovanja Stete i duZnost re§avanja sporova na miran nacin i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja.

Ugovaraci konstituisu sve potrebne elemente za pravilnu, zakonitu i svrsishodnu implementaciju ovog ugovora u pravcu
ostvarenja njegovog ekonomskog cilja, sa paZnjom dobrog privrednika, uredujuéi medusobna prava, obaveze i
odgovornosti u skladu sa pozitivnom pravnom regulativom, naro€ito prema i u skladu sa normama koje reguliu zakup
poslovnog prostora, a utvrdene su odredbama &l. 637 do &l 655 Zakona o obligacionim odnosima (,,Sllist CG “, br.
47708 - dalje : ZOO-a).

Predmet zakupa: Prostorije za kancelariju, koje se nalaze na VI (¥estom) spratu povrsine od 280 m’ina IV
(Cetvrtom) spratu povrSine od 134m? dva skladista na etaZi -2 broj 45 i broj 58, dva
parking mjesta u garazi, u poslovnoj zgradi EUROPOINT, koja se nalazi u Ulici Svetlane
Kane Radevic br. 3 u Podgorici.

Pocetak zakupa: 01.01.2023. godine
Zakupnina kancelarije: 12,006/m*+PDV mjese&no
Zakupnina kancelarije: 3.00€/m*+PDV mjesecno

Zakupnina za dva skladista:  200,00€+PDV mjesecno

Osiguranje vrijednosti: Evropski harmonizovani indeks maloprodajnih cijena za eurozonu (EU-12)
Referentni mjesec: mjesec zakljucenja ugovora.

Koriséenje: Predmet zakupa se daje u zakup iskljudivo za kori$éenje kao kancelarija, kao sjediste
firme za obavljanje registrovanih djelatnosti.

Clan1
PREDMET ZAKUPA

(1) ZAKUPODAVAC je vlasnik nekretnine na urbanisti¢koj parceli, UP br. 8, KP 1275/14 i 1275/15 KO Podgorica
1, DUP Rekreativno-kulturna zona na obali rijeke Morade, Izmjene i dopune u Podgorici, zajedno sa na zemljitu
postavljenom poslovnom zgradom EUROPOINT.

2) ZAKUPODAVAC daje u zakup i ZAKUPAC uzima u zakup prostorije za kancelariju povr$ine od 280 m% na VI
(3estom) spratu i kancelarije od 134m? na IV (&etvrtom) spratu, skladiste na etaZzi -2 broj 45 i broj 58 i 2 parking
mjesta v garazi poslovne zgrade. Dva parking mjesta se daju u zakup 2a vrijeme trajanja ugovornog odnosa bez
naknade.

3) Povr$ina zakupa obuhvata cjelokupnu povriinu predmeta zakupa.

4 U zakup se daje samo unutradnjost predmeta zakupa, dok se spoljne povriine ne daju u zakup. Za tablu firme
ZAKUPCA je predviden zajednicki uredaj u podrudju ulaza. Za druge natpise, narogito za reklamnu opremu {(npr.
u formi zamjenljivih smjerokaza) potrebna je saglasnost ZAKUPODAVCA. Ta saglasnost je punovaZna samo ako
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Clan 2

POCETAK I TRAJANJE ZAKUPNOG ODNOSA

Zakupni odnos poginje u trenutku stvarne predaje predmeta zakupa u skladu sa &lanom 1. Za pogetak zakupnog
odnosa je predviden 01. januar 2023. godine. Kod kasnije predaje se protiv ZAKUPODAVCA ne mogu
ostvarivati otitetni zahtjevi.

Prilikom predaje je potrebno saéiniti zapisnik o stanju predmeta zakupa. Nebitne manjkavosti na predmetu zakupa,
koje ne smanjuju kori3éenje predmeta zakupa za predvidenu svrhu, ne sprjetavaju njegovu predaju. Ako se iz bilo
kakvog razloga ne sa€ini zapisnik o predaji, vaZi, da je predmet zakupa predat u trenutku, kada zapoéinju
eventualni radovi dorade i ugradnje, koje naruduje direktno ZAKUPAC, odnosno kada se ZAKUPAC useli.

Zakupni odnos se zakljuéuje za period od 1 (jedne) godine zaklju¢no do 31. decembra 2023. godine. Svaki
ugovomni partner mora drugom partneru svoju namjeru, da zakupni odnos nakon kraja trajanja zakupnog odnosa ne
namjerava produZiti, saopStiti pismenom izjavom, najkasnije 10 dana prije kraja trajanja zakupnog odnosa,
preporuenim pismom nakon ¢ega bi ugovorne strane pregovarale o produzenju Ugovora,

ZAKUPODAVAC moie bez uzimanja u obzir otkaznog roka i otkaznog vremena raskinuti ugovor o zakupu sa
promptnim dejstvom, odnosno isti okonéati odstupanjem od ugovora, ako:

a) ZAKUPAC sa ispunjenjem svojih finansijskih obaveza iz ovog ugovora ili u vezi sa ovim ugovorom
uprkos pismenoj opomeni kasni viSe od dva mjeseca od dana opomene;

b) ZAKUPAC predmet zakupa ili zajednike uredaje odnosno opite povriine koristi 3tetno, narodito ako
predmet zakupa ozbiljno zanemaruje odnosno ako ne ispunjava svoje obaveze odrZavanja ili predmet
zakupa bespravno ustupi trecem licu;

c) se za imovinu ZAKUPCA pokrene postupak zbog insolventnosti, ili ako je pokretanje istog bilo odbijeno
zbog nedostatka imovine za pokrice troskova;

d) ZAKUPAC bez saglasnostt ZAKUPODAVCA sprovede odnosno je sproveo gradevinske izmjene ili
izmjeni svrhu koriscenja;

e) ZAKUPAC ne uzima u obzir pravosnaZne sluZbene zahtjeve ili zakonske odredbe;

f) ZAKUPAC inade u velikoj mjeri kr3i obaveze iz ovog ugovora, uprkos opomeni preporudenim pismom,
posebno ako krii zabranu podzakupa i daljeg posredovanja u skladu sa drugim stavom élana 6;

g) ZAKUPODAVAC iz razloga, za koji ne odgovara, dugoroéno ne moZe koristiti prostorije, u kojima
obavlja svoju djelatnost, i stoga mu je samom potreban predmet zakupa.

Izjavom ZAKUPODAVCA o raskidu ugovora, koju ZAKUPODAVAC po3alje ZAKUPCU na njegovu dokazivo
poslednju saopstenu adresu preporuéenim pismom, prestaje zakupni odnos sa trenutnim dejstvom.

ZAKUPAC moiZe sa pismenim obavjeStenjem raskinuti ugovor, sa otkaznim rokom od 30 dana, u sledeé¢im
slucajevima:

Zakupodavac povrijedi bilo koju bitnu odredbu ovog ugovora o zakupu;

Zakupodavac u primjerenom roku koji mu ostavi Zakupac ne ispravi povredu bilo koje odredbe ovog ugovora o
zakupu koja se smatra bitnom;

ako se za imovinu Zakupodavca pokrene postupak zbog insolventnosti ili ako je pokretanje istog bilo odbijeno
zbog nedostatka imovine za pokrice tro§kova;

ukoliko Zakupcu, od strane nadleznog drzavnog organa ili organa uprave, u bilo kojem trenutku bude rijedeno
trajno pitanje smjestaja, bez obaveze zakupca za naknadu preostalih zakupnina koje bi dospjele do dana trajanja
ugovora;

ukoliko Zakupac, od strane nadZenog drzavnog organa ili organa uprave, inspekcijskog ili drugog organa dobije
nalog za raskid predmetnog zakupa, bez obaveze zakupca za naknadu preostalih zakupnina koje bi dospjele do
dana trajanja ugovora;

u drugim slu¢ajevima predvidjenim Zakonom o obiligacionim odnosima.



Clan 3
ZAKUPNINA

(1) Ugovoreno je da mjeseéni zakup za kancelarije iznosi 12,00€/m? +PDV, a za dva skladista ukupno 200,006+PDV.
Zakupac je obavezan da zakupninu plaa mjesegno, i to na pocetku mjeseca za tekuci mjesec u skladu sa Ugovorom, a
nakon primljene fakture.

(2) Placanja (zakupnine) koje bi trebalo platiti u skladu sa ovim ugovorom, se plaéaju u EUR.

(3) U slu¢aju kasnjenja sa placanjem zakupnine, koja se mora platiti u skladu sa ovim ugovorom, zajedno sa
tro3kovima odredenim u élanu 4 stav 1 , ZAKUPODAVAC ima pravo da obraduna zakonsku zateznu kamatu.

(4) ZAKUPODAVAC ne okamacuje pretplate zakupnina, avanse troskova, ostale obragunske iznose i jemstva.

(5) ZAKUPAC ne odgovara za uobitajenu promjenu stanja poslovnog prostora, uredaja ili opreme koje je nastalo zbog
redovnog koriscenja, dok je duzan da nadoknadi 3tetu za oitecenja koja evenutalno nacini na predmetu zakupa,

. Clan 4
TROSKOVI POSLOVANJA

N Zakupac se obavezuje da uredno izmiruje sve troskove utro$ka grijanja i hladenja, struje i vode, koje terete
predmet zakupa, a koji ¢e biti utvrdeni ogitavanjem posebnih brojila u predmetu zakupa, kao i trotkove
deponovanja i odvoza otpada. Ako se trokovi poslovanja ne mogu jasno razgraniditi brojaéem za mjerenje
potro3nje, troskovi poslovanja se raspodjeljuju prema procentu korisne povriine predmeta zakupa u odnosu na
korisnu povr3inu cjelokupnog objekta. Prilikom obraéuna po ovom kljudu raspodjele, kancelarijske povriine se
uzimaju u obzir 100%, povrsine za skladitenje u podrumskoj etaZi 50% i povr&ina garaze 25%.

(2) Zakupac se takode obavezuje da uredno izmiruje servisne troskove, koje ini obezbjedenje objekta, Eiséenje
zajednickih prostorija(glavnih koridora, lifiova, garaze), osiguranje objekta, , upravljanje objektom. Servisni
troskovi plaéaju se mjeseéno unaprijed u iznosu od 3.00eur/m2+PDV mjesecno.

3) TroSkove utvrdene ovim &lanom ugovora zakupac ée izmirivati najkasnije u roku od 5 radnih dana od dana
dostavljanja faktura koje se odnose na predmetne trodkove.

Clan 5
RADOVINA PREDMETU ZAKUPA

) Predmet zakupa se ZAKUPCU predaje u stanju u skladu sa gradevinskim opisom. ZAKUPAC ée sam izdati
narudZbe za Zeljene radove dorade odnosno opremanije o svom trosku.

2) Radovi dorade ZAKUPCA ne smiju obuhvatati rekonstrukcije, ugradnje, instalacije, premjestanje instalacije i
polaganje novih, postavljanje ograda, postavljanje reSetki na prozore, postavljanje kamina odnosno loZista itd.

3) ZAKUPAC uz to garantuje za svaku posrednu i neposrednu Stetu koja bi nastala zbog radova dorade.
.. Clan 6
KORISCENJE PREDMETA ZAKUPA, PODZAKUP
(1) ZAKUPAC ima pravo koristiti predmet zakupa samo u smislu svrhe koja je oznaena na prvoj strani.
(2) ZAKUPAC nema pravo bez izritite pismene saglasnosti ZAKUPODAVCA da preda predmet zakupa ili njegove
dijelove u zakup, dalje posjedovati bilo kakva prava na predmetu zakupa, kao ni predmet zakupa samo prepustiti
na stvarno koriscenje. Jednako vaZi za pravno lice kao ZAKUPCA, ako spoljni identitet pravnog lica ostaje inade

neizmenjen, ali se mijenja veéina &lanova drustva.

3) KrSenje tacaka ugovora, navedenih u stavu (1) i stavu (2) daje ZAKUPODAVCU pravo na raskid ugovora.
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Clan 7
ODRZAVANJE, GRADEVINSKE 1ZMJENE

ZAKUPAC se obavezuje da ¢e sa predmetom zakupa postupati briZljivo i da ée sve potrebne i za koriS¢enje
uslovljene opravke na predmetu zakupa, ako se ne radi o gradevinskim o3tecenjima objekta, izvrSiti o sopstvenom
trodku i da ée predmet zakupa o svom trosku odrzavati u upotrebnom stanju.

ZAKUPAC je, izmedu ostalog, duzan odravati sve uredaje za grijanje i ventilaciju i sve elektri¢ne i vodovodne
instalacije koje se nalaze u predmetu zakupa, tako da su uvijek u stanju pripravnosti za rad, i da ¢e iste u slu¢aju
smetnji bez odlaganja o svom trosku na odgovarajuéi na€in i struéno opraviti.

ZAKUPAC je odgovoran prema ZAKUPODAVCU za svako ostecenje predmeta zakupa i zajednitkih uredaja i
obavezan je da otkloni Stetu, ako je o3teéenja na predmetu zakupa prouzrokovao sam, , sluzbenici, ili ako su
nastale usljed nepravilnog postupanja ili postupanja u suprotnosti sa ugovorom ili zbog nedostatnog odrzavanja...
Ako postoje utemeljene pretpostavke da su takva otecenja prouzrokovali navedeni krugovi ljudi, ZAKUPAC je
duzan dokazati, da oitecenja nije prouzrokovao neko iz navedenih krugova ljudi. ZAKUPAC garantuje za to da
sluzbeno dozvoljeno optereéenje poda ni na jednom mjestu predmeta zakupa nece biti prekorageno.

Ako ZAKUPAC svoje obaveze u skladu sa prvim stavom uprkos pismenoj opomeni u prikladnom roku ne ispuni,
ZAKUPODAVAC ima pravo da naruéi izvodenje potrebnih radova o trofku ZAKUPCA.

Ako dode do tetkih oSteéenja koja se odnose na nose¢u konstrukciju, ZAKUPAC je obavezan da Stetu odmah
prijavi. Stetu, koja je nastala zbog neblagovremene prijave, duZan je nadoknaditi ZAKUPAC .

Prilikom prestanka vaZenja ugovora o zakupuy, ZAKUPAC mora na odgovarajuéi natin da vrati
ZAKUPODAVCU predmet zakupa bez bilo kakvih pokretnih predmeta, u uredenom, ugovomo dogovorenom
stanju; predmet zakupa mora biti ofiScen i svjeZe okrecen.

ZAKUPAC ima pravo da na predmetu zakupa izvr§i gradevinske izmjene posto o tome prethodno pismeno
obavijesti ZAKUPODAVCA, ako za te izmjene nije potrebno dobijanje gradevinske dozvole, ako se takva izmjena
odnosi iskljudivo na predmet zakupa, ako zbog gradevinske izmjene ne dode do smanjenja vrijednosti predmeta
zakupa i izmjena ne utide nepovoljno na izgled i upotrebljivost cjelokupnog objekta. Druge gradevinske izmjene se
smiju sprovoditi samo uz prethodnu pismenu saglasnost ZAKUPODAVCA.

Investicije u predmet zakupa, koje se ne mogu otkloniti bez ostecenja supstance odnosno bez privrednog okrnjenja
preostalog objekta, postaju prilikom prestanka zakupnog odnosa bez oditete vlasnistvo ZAKUPODAVCA, ali
ZAKUPODAVAC ima takode pravo, da zahtijeva potpuno ili djelimi€no uspostavljanje prvobitnog stanja o tro3ku
i na odgovornost ZAKUPCA. Ugovome strane su se sporazumno dogoverile, da ZAKUPAC ni u kom slu¢aju
zbog investicija u predmet zakupa ne stite suvlasnicka prava na nekretninu.

ZAKUPAC preuzima obavezu da ée sve gradevinske izmjene, koje ée izvrsiti, dokumentovati sa planovima i da ce
ZAKUPODAVCU dati planove besplatno na raspolaganje.

ZAKUPODAVAC ima pravo nadzora nad obavezom odrZavanja i na pregled stanja objekta i moZe u prikladnim
vremenskim razmacima, uvijek nakon prethodne najave pregledati predmet zakupa. Ako prijeti opasnost,
ZAKUPODAVAC ima pravo da bilo kada ude u predmet zakupa. Zbog sigurnosnih razloga (pozar, prodor vode)
ZAKUPCU se preporuduje da na podetku trajanja ugovora jedan kljué ulaznih vrata za njegovu kancelariju
deponuje kod upravnika zgrade. ZAKUPAC se obavezuje da u sluéaju opasnosti omogudi pristup u unutra$njost
predmeta zakupa.

Clan 8
GRADPEVINSKE IZMJENE KOJE I1ZVRSI ZAKUPODAVAC

ZAKUPODAVAC ima pravo, da bilo kada, bez saglasnosti ZAKUPCA, za odrzavanje poslovne zgrade ili
predmeta zakupa izvr3i gradevinske izmjene. To vaZi narotito, ako prijeti opasnost i kod potrebnog otklanjanja
Stete.
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ZAKUPODAVAC ima osim toga pravo, da bilo kada, bez saglasnosti ZAKUPCA izvr$i gradevinska proSirenja
odnosno gradevinske izmjene koje inae nijesu potrebne, ali su korisne. ZAKUPODAVAC zadrzava takode pravo
da postavi prizidke i dozidke svih vrsta, da premjesti postoje¢u opremu, da je u potpunosti otkloni ili koristi za
drugu namjenu, kao i da napusti zelene povrsine ili da ih nanovo odredi .

Kada se izvodi odrZavanje, gradevinske izmjene i gradevinska progirenja, ZAKUPAC je duan da se postara da se
omoguci dostup do predmetnili prostorija, odnosno nema pravo da ometa ili zadrzava pri tome potrebne radove.

ZAKUPODAVAC je duzan izvoditi te radove sa najveéom moguc¢om obzirnoiéu prema predmetnim zakupcima,
odnosno njihovim predmetom zakupa, tako da se redovno poslovanje, ne ometa. ZAKUPAC u tom slugaju ne
moZe zahtijevati od3tetu ili smanjenje zakupnine,

Clan 9 .
JEMSTVO, ODSTETA

ZAKUPODAVAC jemti za to da ée zgrada, sa izuzetkom nesustinskih manjkavosti, biti uradena prema
prilozenom gradevinskom opisu i opisu opreme. ZAKUPODAVAC ne preuzima odgovornost za neki odredeni
kvalitet, odnosno odredeni prinos predmeta zakupa,

Pribavljanje eventualno potrebnih zvaniénih upotrebnih dozvola (narogito zanatske dozvole) je iskljugivi zadatak
ZAKUPCA. Sa tim povezane moguce zahtjeve mora ispuniti ZAKUPAC o svom trosku. Zakupni odnos je
utemeljeno nezavisan od takvih stvarnih ili pravnih moguénosti upotrebe koje su usmjerene posebno na izvodenje
zanimanja ZAKUPCA. ZAKUPAC je na osnovu svojih sopstvenih poslovnih iskustava i znanja provjerio da je
predmet zakupa za zanimanje, koje namjerava obavljati, prikladan.

ZAKUPODAVAC ne garantuje za Stetu koju bi krada, poZar ili razni oblici zagadenja Zivotne sredine
prouzrokovali na uneSenoj robi ili predmetima, bez obzira na vrstu, uzrok i obim ovih uticaja. ZAKUPAC se,
stoga, obavezuje da ¢e za svoje preduzece, koje vodi u predmetu zakupa i za svoje uneSene stvari obezbijediti
odgovarajuce osiguranje, narogito za rizik od poZara i obavezno osiguranje preduzeéa.

[z priviemenih smetnji u snabdijevanju vodom, nedostataka u dovodu gasa, rasvjete, kanalizacije i slidno,
ZAKUPAC ne mozZe sprovoditi bilo kakve pravne posledice.

_ Can 10
OPSTE ODREDBE

Sva prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze na univerzalnog pravnog naslednika.

ZAKUPAC nema pravo da podmiri potrazivanja od ZAKUPODAVCA zakupninom, odnosno da realizuje
retenciono pravo.

Ugovomi partneri su saglasni da upravnik zgrade ima pravo da za predmetnu zgradu sastavi kuéni red, koji
odgovara datim potrebama i koji ZAKUPAC mora po3tovati. Zakupodavac nema pravo da utiée na radno vrijeme
zakupca.

Ako ZAKUPAC kod ispunjavanja obaveza iz ovog ugovora kasni, obavezan je da u potpunosti nadoknadi 3tetu.
Nevaznost bilo koje od ugovornih odredbi ne utice na ostale ugovorne odredbe. Ugovorne strane izjavljuju da ée
zajedno dogovoriti zamjenu nevazece ugovorne odredbe, koja ée biti 3to je moguée bliza namjeni nevazeée
odredbe.

Izmjene i dopune ovog ugovora o zakupu moraju biti sastavljene u pismenoj formi.

Sva urugenja, koja ZAKUPAC primi od ZAKUPODAVCA, su pravno valjana ako su poslata na poslovnu adresu u
objektu zakupa, koji je predmet ovog ugovora..

ZAKUPODAVAC zadrzava pravo da svoja prava i obaveze iz ovog ugovora prenese na treée preduzece, Time §to
ZAKUPODAVAC obavijesti ZAKUPCA o pravnom nasljedstvu, ZAKUPODAVAC se odrige svih prava i
obaveza iz postojeéeg ugovora sa ZAKUPCEM.



9 ZAKUPAC se slaze da ZAKUPODAVAC podatke, koji se odnose na ugovomni odnos, koristi u okviru
sprovodenja ugovora. ZAKUPODAVAC se obavezuje da ¢e postovati odredbe u pogledu &uvanja podataka.

(10) UGOVORNI PARTNERI su saglasni da je za sve sporove iz ovog ugovora i u vezi sa ovim ugovorom, odnosno
sporove u pogledu postojanja ovog ugovora mjesno nadlezan stvarno nadlezan sud odnosno drugi organ u CG
prema procesnim zakonima Crne Gore. Kao mjerodavno pravo utvrduje se materijalno pravo Crne Gore.

(11)  Sve troskove u vezi sa sastavljanjem ugovora o zakupu snosi ZAKUPAC. Troskove pravnog zastupanja snosi
svaki ugovorni partner sam.

(12)  Svakom ugovaradu pripada po 3 (tri} primjerka, a 2 (dva) primjerka organu ovjere.

Napomena : Prema propisu &1.639 Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore, ako ugovor nije ovjeren u sudu odnosno
kod notara, nistav je.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPAC:
“SAVANA COMMERCIAL RETAIL"d.o0.0., AGENCIJA ZA ZASTITU KONKURENCIJE
koga zastupa lzvr$ni direktor koga zastupa direktor dr Nebojsa Jovovié

po punomodiju,




