Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma | drzavne imovine tel. +352 20 446 200

fax: +382 20 445 215

Broj: 05-332/24-14957/7
Podgorica, 20.12.2024. godine

STRADEX COMMERCE DOO
BOJANIC SAVO

PODGORICA

Bulevar Revolucije br.7

Dostavlja|se rjeSenje broj i datum gomiji.

MINISTAR
Slaven Radunovié¢

Saglasna

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic

A
7z :

7
/ ; &
Déav!jen O:
- ala;
- naslovu
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14957/7
Podgorica, 20.12.2024. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drZavnog 5rhitekte. na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji obljekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
4/23), kao { tlana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuti po zahtjevu podnosilaca “Stradex Commerce" Doo
Podgorica |i Bojani¢c Sava, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Arhmark Solution" d.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.12.2024. godine u 11:15:43 +01'00,
za izgradnju stambeno - poslovnih objekata, koji su planirani na katastarskim parcelama
br.3726/6, |3726/7, 3726/8, 3726/9 i 3726/10 KO Podgorica Ill, koje odgovaraju
urbanistikim parcelama UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 u zahvatu DUP--a “Dajbabska gora”
(,Sl. list Crme Gore - opStinski propisi* br. 52/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva “Stradex Commerce® Doo Podgorica |
Bojani¢ Sayu, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Arhimark Solution" d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 18.12{2024. godine u 11:15:43 +01'00', za izgradnju stambeno - poslovnih objekata,
koji su planirani na katastarskim parcelama br.3726/6, 3726/7, 3726/8, 3726/9 i 3726/10
KO Podgorica Ill, koje odgovaraju urbanistiékim parcelama UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7 u
zahvatu DUP--a "Dajbabska gora" (,S!. list Crne Gore - opstinski propisi® br. 52/18), Glavni
grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjemicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima : ukupne bruto
razvijene gradevinske povr§ine 7.603,00m? (planom zadato 7.603,20m?). indeksa
lzgradenost| 1.20 (planom zadato 1.20), povrdine pod objektom 2.041,16m? (planom
zadato 2.53440m?); indeksa zauzetosti 0.32 (planom zadato 0.40); spratnosti
Po+P+2+Ps (planom zadato P+3 uz moguénost organizovanja podzemnih etaZa) - u
pogledu usaglasSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost, visina
objekta i odhos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktomn broj 05-332/24-14957/1 od 11.11.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se “Stradex Commerce" Doo Podgorica |
Bojani¢ Saya, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Arhmark Solution" d.0.0. Podgorica, za izgradnju




stambeno - poslovnih objekata, koji su planirani na katastarskim parcelama br.3726/6.
3726/7, 3726/8, 3726/9 i 3726/10 KO Podgorica Ill, koje odgovaraju urbanistickim
parcelama UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 u zahvatu DUP-a ‘Dajbabska gora” (,S! list Cre
Gore - opstinski propisi* br. 52/18), Glavni grad Podgorica.

Dirgktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i adlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéitc da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stay 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona, | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zapzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drtavntn smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat. 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnidke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnigkim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tagka 1
ovog Zakana, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ni, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehniékim uslovima.
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz | zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju; Urbanisti¢ko-tehnigke uslove broj: 08-332/24-
233 izdati dana 28.02.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj Glavni grad Podgorica; Urbanistitko-tehni¢ke uslove broj: 08-332/24-233/1 izdati
dana 28.02.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Glavni grad Podgorica; Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-332/24-233/2 izdati dana
28.02.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvo| Glavni
grad Podgorica; Urbanisticko-tehnitke uslove broj; 08-332/24-233/3 izdati dana
28.02.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvo) Glavni
grad Podgorica; Urbanisticko-tehnitke uslove broj: 08-332/24-233/4 izdati dana
28.02.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvej Glavni
grad Podgorica; List nepokretnosti br.486 KO Podgorica IIl prepis br.101-819-65036/2024
od 04.12.2024 godine izdat od strane Uprave za nekretnine za kat.parcele br.3726i/6,
3726/7, 3726/8, 3726/9 i 3726/10 KO Podgeorica |Il; Ugovor o zajedniékom ulaganju UZZ
br.954/2024 od 04.10.2024 godine zakljuéen izmedu Sava Bojaniéa i Stradex Commerce
doo Podgorica; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih
urbanistitkih parametara: Izjavu ovlad¢ene geodetske organizacije | dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi




Do donodenja drzavnih smjernica razveja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Uvidgm u dostavijeno dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,Arhmark Solution" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 12.12.2024. godine u 09:21:07 +01'00', stambeno - poslovnih
objekata, koji su planirani na katastarskim parcelama br.3726/6, 3726/7, 3726/8, 3726/9 |
3726/10 KO Podgorica Ill, koje odgovaraju urbanisti¢kim parcelama UP3, UP4, UP5, UP6
i UP7 u zahvatu DUP--a “Dajbabska gora" (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi® br.
52/18), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena
izgradnja stambeno - poslovnog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine
7.603,00m? (planom zadato 7.603,20m?), indeksa izgradenosti 1.20 (planom zadato 1.20),
povr§ine pad objektom 2.041,18m? (planom zadato 2.534,40m?); indeksa zauzetosti 0.32
{(planom zadato 0.40), spratnosti Po+P+2+Ps (planom zadato P+3 uz moguénost
organizovanja podzemnih etaza).

U okviru tehnitke dokumentacije dostavijen je akt Sekretarijata za planiranja
prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-1359 od 21. avgusta 2024, godine, &iji sastavni dio
¢ini izjadnjenje obradivata plana kojim se konstatuje da je predmetnim planskim
dokumentom dozvoljeno udruZivanje urbanisti¢kin parcela UP3, UP4, UP5, UPS | UPT.
Osim toga, propisano je da je za udruZene parcele potrebno postovati pravilo da je krajnja
linija do koje se moZe graditi 5 metara od regulacione linije, fj. 5m od saobracajnice i na
3m od susjédne parcele. U konkretno sluéaju, za predmetne parcele, gradevinske linije od
ulica, u planskom dokumentu nazvanih Ulica 1 i Ulica 2, je 5m od granice parcele, a
gradevinska linija na dijelu parcele prema kruznom toku je 10m od granice parcele, zbog
preglednosﬁ saobracaja. Uvidom u dostavijeno idejno rjeSenje utvrdeno je da je objekat
propisno uTaljen od ivice parcele shodno smjernicama koje se odnose na gradevinsku
liniju.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagladen sa
propisanim| odnosom prema gradevinskoj liniji kaoc i sa osnovnim urbanistickim
parametrima.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti bd kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i
poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektom predvidena
izgradnja d a objekta dominantno stambene namjene, spratnosti P+2+Ps, sa zajednitkom
podzemnom garazom. Prizemna etaZa objekta broj 2 projektovana je kao poslovna, na
gornjim etazama u dijelu kojem se pristupa preko zasebne vertikalne komunikacije je
posiovanje U vidu kancelarijskog prostora sa prate¢im sadrZajima, dok je ostatak objekta
predviden kao stambeni sa zasebnim ulazom i vertikalnim komunikacijama. Objekat broj 1
je u cjelosti projektovan kao stambeni sa dva zasebna dvostrana ulaza, Objekti su
volumetrijskl i dispoziciono ukloplieni u postoje¢u kao i planiranu urbanu matricy
Arhitektonski izraz je jednostavan, osloboden suvisne arhitektonske plastike i u skladu sa
kontekstom u kojem objekat nastaje i &ini povoljnu pediogu za dalji razvo] stambenog



erijalizacija objekta je savremena, njeZnih tonova bijele | braon boje. Krov je

ok je na vanjskom parkingu projektovano 48 parking mjesta, ukupno 103
ta, Cime je zadovoljen uslov zadat planskim dokumentom.

rternom uredenju dominiraju zeleni prostori u obliku basta kao
tarnog sadrZaja funkciji stanovanja u prizemlju, ukrasnog biljla u zoni

Uvigom u List nepokretnosti br.486 KO Podgorica Il prepis br.101-919-65036/2024
od 04.12.2024 godine izdat od strane Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat parcele
br.3726/6,|3726/7, 3726/8, 3726/9 i 3726/10 KO Podgorica I, u svojini Bojanié Sava, u
obimu praya 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nagao da su se
stekli usloyi za davanje saglasnosti “Stradex Commerce"” Doo Podgorica i Bojani¢ Savu,
na dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhmark
Solution” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.12.2024,
godine u 11:15:43 +01'00' za izgradnju stambeno - poslovnih objekata, koji su planirani na
katastarskjm parcelama br.3726/6, 3726/7, 3726/8, 3726/9 i 3726/10 KO Podgorica |Il,
koje odgovaraju urbanistickim parcelama UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7 u zahvatu DUP--a
“Dajbabska gora" (,SI. list Crne Gore - opétinski propisi* br. 52/18), Glavni grad Podgorica,
u pogledu joblikovnosti | materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara
(bruto razyijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijesenc je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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