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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
driavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne
Gore” broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZbeni list Cme Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), desavajué po zahljevu podnosioca Andrijane Boskovié, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhiteklonskog projekla, projektovanog od strane ,A12 Project” d.0.0.
Podgorica, za izgradnju stambenog objekta koji je planiran na katastarskoj parcel 2764/7 KO Zabljak
I, koja odgovara urbanistitkoj parcel UP110, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Zabljak” (.S. list
Crme Gore - op$tinski propisi® br. 07/14), Opitina Zabljak, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Andrijani Boskovi¢, na idejno redenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,A12 Project” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 04.09.2025. godine u 10:04:34 +02'00", za izgradnju stambenog objekta koji je
planiran na katastarskoj parcel 2764/7 KO Zabljak |, koja odgovara urbanisti¢koj parcel UP110, u
zahvatu izmjena | dopuna DUP-a *Zabljak" (,SI. kst Cme Gore - opStinski propisi* br, 07/14), Opétina
Zabljak, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 496,08m* (planom zadalo 498m?), indeksa
izgradenosti 0.58 (planom zadato 0.60), povrSine pod objektom 267,14m° (planom zadato
290,50m’), indeksa zauzetosti 0.31 (planom zadato 0.35) | spratnosti P+1 (planom zadato P+1+PkK)
- u poglecu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistitkim

parametrima.
Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-10725/1 od 04.09.2025.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratia se Andrijana Boskovit, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 Project” d.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.09.2025. godine u 10:04:34 +02'00', za izgradnju
stambenog objekta koji je planiran na katastarskoj parceli 2764/7 KO Zabkak |, koja odgovara
urbanistitkoj parcel UP110, u zahvatu lzmjena | dopuna DUP-a “2abljak” (,S!. list Cme Gore -
opstinski propisi® br, 07/14), Opétina Zabljak.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa skedecih razloga:

Cianom 22 stav 1 tadke 1 | 2 Zakona o izgradnji objexata (,Slu2beni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviatenja Glavnog drZavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 | viSe, hotela
odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, 3etaksta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistiéko-
tehnidkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzelost, spralnos! odnosno wvisina objekta, odnos prema
gradevinskoj linji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjencsti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekla arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na obikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.,

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore® broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke dokumentacie kojom



se utvduje koncepcija, usiowi | natin gradenja objekla a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se preuzimaju u skiadu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano jo da vrstu tehnitke dokumentacie &ini,
izmedu ostalog | idejno riedenje, Sto u skladu sa citiranim tlanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog nesenja kao vrsie tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnitkim usiovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objexata (.Shuzbeni st Crne Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcia za izgrodnju objekta, a narodito: uklapan;e
objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima; 30 vizuelizacija
objekta; uslovi | feden;a prikljuenja objekta na saobratajnu, instalacionu | drugu infrastrukturu i
uredenje lokacie.

Uz zahtjev, imenovani je doslavio ovom Ministarstvu — Urbanistiko tehnitke uslove, Izjavu
projextanta sa tabelarmnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviascene
geodetske organizacie | dopunjeno idejno redenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zadtéenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev | odiuto
kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljededh razioga:

Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje arhitektonskog projeta, projektovanog od strane ,A12
Project” d.o.0. Podgorica, ovjerano elextronskim potpisom projektanta dana 04.09.2025. godine u
10:04:34 +02°00", za izgradnju stambencg objexla koji je planiran na katastarskoj parcel 2764/7 KO
Zabijak |, koja odgovara urbanistiékoj parcel UP1 10, u zahvatu Izmjena | dopuna DUP-a "Zabljak’
(.Sl. list Cme Gore - opitinski propisi® br. 07/14), Optina 2abljak, konstatovano je da je idejnim
rnedenjem predvidena izgradnja stambenog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine
496.,08m? (planom zadato 498m?), indeksa izgradenosti 0.59 (planom zadato 0.60), povrsine pod
objektom 267,14m? (planom zadato 290,50m?), indeksa zauzetosti 0.31 (planom zadato 0.35) i
spratnosti P+1 (planom zadato P+1+Pk)- u pogledu usagladenosti sa smjemicama za oblixovanje |
materijalizaciju | osnovnim urbanistitkim parametrima. U okviru parcele obezbijeden je
zadovoljavajuéi broj parking mjesta.

Shodno navedenom, utvrdeno je da je planirzani objekat svojom visinom, odnosom prema
gradavinskoj liniji i oblikovanjem uskiaden sa okoinim objextima.

Prilikom oblikovanja objekta teZili svedenim jednostavnim formama po ugledu na zatetene
tradicionalne forme kamenih kuca, pravougaonih obkka, il razvijenih formi osnovnog oblika.
Arhitektonsko oblikovanje treba sprovest praviinom organizacijom osnove | koriséenjem elemenata
kao $to su tremovi, natkivene lerase, nadstrednice, strehe itd. Sugeriie se primjena prirodnh
lokalnih gradevinskih materijala, gradevinskog kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih
djelova objekata, podzda, stepenista. Materializacia glavnih fasada je dozvoljena savremenim i
tradicionalnim materjakma (kamen), neutralnih svijelih boja. Boéne fasade mogu biti obloZene
kamenom, i bijele boje. Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa podtovanjem
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naseda, tj. ne smi;e biti nametijiva.

Uvidom u dostavijeno idejno rjesenje, konstatuje se da su projektom planirana 3 stambena
objekta koji &ne jednu funkcionalnu | arhitektonsku cjelinu, spratnosti P+1. U okviru uredenja lerena
projektovane su terase u partery i zolene povrine, Arhitektonska koncepcija kompleksa zasniva se
na principu svedenih, longitudinalno orijentisanih volumena, paijivo uklophenih u naglaseno nagnut
teren. Objekti su rasporadeni kaskadno, pratedi prirodni pad, &me se omogutava maksimaina
otvorenost ka pejzau i otuvanje prirodne konfiguracije terena. Svaki objekal j@ planiran tako da
zadriava vizuelnu | funkcionalnu samostainost, dok istoviemeno uéestvuje u jasno struktursanoj
cjelini. Prizemija objekata su obloZena kamenom, dok su spratovi obloZeni metainim Emom u
antracit cmoj bojl (RAL 7016) sa vertikalnim profiisanjem, lzmedu kamena u prizemiju | ima na



spratu planirana je horizontalna traka od kamena u dekoru traverting. Krov je planiran kao kosi,
dvovodan nagiba 45°,

Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjedenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Kod izioZenog pravnog | &njeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
usiov: za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Andrijani Boskovié, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 Project” d.o.0. Podgorica, oviereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.09.2025, godine u 10:04:34 +02'00", za izgradnju
stambenog objekta koji je planiran na katastarskoj parcel 2764/7 KO Zabljak |, koja odgovara
urbanistitkoj parcel UP110, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Zabljak” (.SI. list Cme Gore -
opstinski propisi® br. 07/14), Opétina 2abjjak, u pogledu oblkovnost] i materijalizacije objekata, kao
I osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrdina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | koiski prilaz objektu).

Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjedeno je kao u dispozitivy
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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