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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9141/3
Podgorica, 04.09.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni
list Crne Gore* broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuci po zahtjevu podnosioca BOJAMIN COMPANY DOO
DANILOVGRAD, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekia javno-
porodiéno kupaliste 2B - otvoreni ank sa terasom, kat. par. 553 KO Prijevor 1, Opétina Budva,

donost
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva BOJAMIN COMPANY DOO DANILOVGRAD, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekla javno-porodiéno kupaliste 2B - otvoreni $ank sa
terasom, kat. par. 553 KO Prijevor |, Opétina Budva, projektovano od strane “Pop project” d.o.o0.
Podgorica, shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-9141/1 od 21.07.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se BOJAMIN COMPANY DOO DANILOVGRAD, zahtjevom za davanje
sagiasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta javno-porodiéno kupaliste 28 ~ otvoreni
$ank sa terasom, kat, par. 553 KO Prjevor |, Opétina Budva, projektovano od strane “Pop project”

d.o.0. Podgorica.

Clanom 22 stay 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalita,
gradskog parka | objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekia, odnos prema
gradevinskoj linji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projexta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19125),
propisano je da zuzelno iz stava 3 ovog &tana, za podrulja morskog dobra, cdnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadleZnog za tunzam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podruda, kao | organa uprave nadle2nog za saobracaj u 0dnosu na priviemene objekte uz dr2avni
put i organa lokaine uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz opstinski
put i po prethodno pribavijenom misfjenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se donosi
program priviemenih objekata.



Uz idejno rjesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehniéke uslove br0206-
1329/ - Up zdate dana 08.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Crne Gore,

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odluto kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sliedec:h razloga:

Predmetno javno - porodiéno kupaliste 2B - otvoreni $ank sa terasom predvideno je na
katastarskoj parceli broj 1448/1 KO Becici, shodno 1zmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025,
godine. Na lokaciji je predvideno javno-poroditno kupaliste 28, povrsine plaznog prostora 2835 m?,
duzine 104 m. U sklopu uredenog javno-porodiénog kupali$ta 2B moguce je formirati otvoreni Sank
sa terasom i konzervator za stadoled. Otvoreni $ank moguée je postaviti maksimaine bruto povriine
od 35 m?, Povrdina ugostiteljske terase uz otvoreni Sank za kupalite 28 iznosi maksimalno 125 m?,

Prema navedenom Programu, za kupali$ta vaZe sliededi uslovi:

slovi za avijan ta2no-d ih obsekata na kupalist
Monta2no-demontazni objekti koj se mogu postaviati na kupalistma su sledeci objekat za
smjedtanje plaZnog mobilijara, spasilatka osmatraénica | spasdacki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za korisnike kupaléta | santarni objekti.

- Postavijanje objekta za smjestaj plainog mobizara moguce je dozvoliti iskljutivo na
kupali§tima koja mobikjar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju dnevnog
radnog vremena pla2ni mobilijar (le2aljke i suncobrane) uklanjaju sa kupakéne povriine,

- Povréina na kojoj se postavlja objekta za smjestaj plaznog mobijara ne moZe se fizicki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljutivo na postojecu odnosno daséanu
podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moie se postavijati na
pjeséanom dijelu kupalita.

- Objekat za smjestaj pla2nog mobilijara izraduje se od montaZnih elemenata, povrdine je do
najvise 16 m2, a svojim izgledom je ukiopljen u ambijent lokacie.

- Nactin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montirane na licu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikainih
pregrada (stakio, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na istt natin se

vréi i demontaza.

- Spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt postaviaju se na djelovima kupalidta sa vecom
koncentracjom kupata, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost kupalidta |
akvatorijuma, po mogucnosti na prircdnom uzviSenju. Povrsina spasilacke osmatratnice u
osnovi moze biti do 4m?,

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje na vecim
kupal$tima, na svakih 50m duZine kupalifta, zmedu dvije kule, u neposrednoj blzini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupalsta smjesta spasilatka cprema potrebna
za hitnu Intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zaslave, oprema za prvu
pomod). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaldnog dijela.

- Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli ifili spasilatkom punktu | mo2e biti u tri
boje (zelena, zuta | crvena). Informativna zastava moZe da sadrZi i informativni natpis o
kupal$tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavia na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vedini korisnika kupalita. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupaliStu su sledecih dimenzja:

1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzi;a konstrukcsje 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.,



Konstrukcija informativne table za korisnike kupalita je metaina, pricvrécena za tio na nadin
primjeren postojecoj podiozi.

: anie ;ekata na kupalStima;
Pokretni priviemeni objekli, odnosno oprema | uredaji koji se mogu nadi na kopnenom dielu
kupaliéta su: kabine za presviatenje, plazni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na
kupali§tu, plazni mobiljar, djetje igraliste, konzervator za sladoled, rashladna | zloZbena vitrina za
prodaju hrane | pica, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za raziiku od montazno-
demontaznih objekata, nakon zavrsetka sezone uklanjaju sa kupal$ta.

. Zakabine za presviatenje, lezaljke, suncobrane, pla2ne stotiCe | sl. potrebno je obezbijediti
adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista

. Kabine za presviaéenje i plaZni tusevi moraju biti postavijeni po obodu plazne povrsine Vili u
neposrednom zaledu pjestancg dijela kupalita. Preporuka je da se kabine za presviatenje
grupiSu sa plaznim tuevima.

- Te2e pomitni elementi plazne opreme i mobiljara kao $to su je paldahini, kante za otpatke,
sefovi na plai i dr. treba da budu postavijeni na natin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru
kupalista i omogucava kontrola koriséenja opreme | njeno jednostavno servisiranje |
odr2avanje.

. Re2im kori$¢enjaa opreme na plazi, povréina kupali§ta koja mora biti oslobodena od plaZne
opreme (le2aljke, suncobrani, stodi¢i, kante za otpatke | dr.), dakle siobodni prostor s jedne
i raspored odobrene kolidine plaZne opreme u prosioru s druge strane utvrduje se Ugovorom
o0 zakupu, u odnosu na rezim kupali§ta (hoteisko, javno, gradsko, specijalno itd).

- Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih matenjala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
i zavjesama.

- Pojas duz morske obale Sinne minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunost
osloboden plazne opreme | mobilijara radi omoguéavanja slobodnog kretan ja | bezbjednog |
nesmetanog ulaska kupaca u more.

. Na svakih 50m duZine svakog kupali§ta dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, | po jednu rashladnu ili izlo2benu vitrinu za prodaju hrane i pica.

. Dodatno, od plaznog mobiijara mora se oslobodti | pristup do mora, u Sirini od najmanje
1m, a na svakih 20m.

. Jedan sanitami &vor predviden je na svakih 1000 m? povrsine kupali$ta ili u objektu korisnika
kupaliéta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalita, dva tua na svakih 50
m kupali§ta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, izradene od montaZno-
demontaznih materijala pogodnih za odr2avane | bez reklamnih natpisa.

Prema navedenom Programu, za otvoreni sank sa terasom vaze sliedeci uslovi.

. Otvoreni ank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent
lokacije.

. Uz otvoreni $ank mo2e se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, tije se vertikalne strane
ne zatvaraju.

- Povrsina ugostteljske terase uz otvoreni sank ne moze prelaziti 15% povrdine koja je
namjenjena prostoru bez lezaljki, odnosno na hotelskim kupali$tima ne smije pretaziti 10%
prostora namjenjencg postavijanju lezalki,

- Ako ugostiteljsku terasu nje mogucée postaviti u zaledu plaze, ona se smyesta iskjjucivo na
dijelu kupaliéta predvidenog za smjestanje lezaljki i na ratun povriine za smjestanje lezaljki
(slobodna povréina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrine pod le2aljkama i povrsine pod
ugostiteljskom terasom),



- Povriina na kojoj se postavija otvoreni S8ank, ukljuCujuci i prostor za ugostiteljsku terasu ne
moZe se fizitki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavijaju se iskljutivo na postojecu
odnosno dascanu podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena

- Naéin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na hicu mjesta od veé
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikainih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nadin se
vrii i demontaza.

- Terasa se organizuje na postojecoj golovoj podlozi, a u sluéaju da postojeca podloga nije
odgovaraju¢a, moZe se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili sl.). Pedna
platforma ne moZe biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata nije
dozvoljeno na pjestanim delovima plaZa, u granicama zastcéenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zasticene okoline, kao | u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog pedruc;a Kotora.

- Elemenli terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama | postavijanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontau i transport, ne osdtecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjh osoba |
lica sa invaliditetom,

- Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventualno ograde.
Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukc:ja ako je u skiadu sa
ambijentalnim vrjednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkreinu
lokaciju).

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i
bojom | moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskjucivo akrilnim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC materjala
za suncobrane il za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna
Pozeljna je bijela i bez boja dok se u zuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambpenta mogu koristiti | neke druge boje (leget, bordo, tamnya zelena..), ali nikako
jarke | agresivne boje.

- Postavljen | olvoren suncobran moze natknvati samo tlocrtnu povrdinu ukupne pavrsine
odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja boénih vertikainih strana najlonom th nekim
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom, Suncobran mora imati pokretni osionac na tlu,
izraden tako da se lako skapa | prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv odtecenja
podne podloge pomicanjem ik poviacenjem.

- Na javnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpis: naziva lokala mogu se naci na
obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivata

- Oprema ugostitel;skih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linga, po
moguénosti od prirodnth materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje | zagrijevanje terase elektritnom energijom vréi se u skiadu
sa posebnim propisima koji se odnose na elektnéne | termotehnike instalacije.

Uvidom u dopunjenc ldejno rjeSenje, utvrduje se da je na predmetno; lokacy projektovano javno
- porodiéno kupaliste 2B - otvoreni $ank sa terasom, ukupne povriine plaZnog prostora od

2835 m?, duine 104 m.

Na kupali§tu je polovina ukupne povréine oslobodena pla2nog mobiljara, dok je na preostala
52 m postavijeno ukupno 62 le2aljke i 31 suncobran, u skladu sa vaze&im propisima. Predvidena
prate¢a oprema obuhvata 4 kabine za presviatenje, 3 mobilna toaleta, 10 kanti za otpatke, 4 tuda i
1 protivpoZarni aparat, Kabine su montazne, zradene od drvenih elemenata i be2 platna, Toaleti su
obloZeni drvetom, izradeni u modularnom sistemu, sa ventilachom i dodatno tretirani radi otpornost
na viagu i uticaj morske sredine. Kante za otpatke izradene su od drvenih letvica na stabiinoj



konstrukciji, otporne na viagu i UV zratenje. Tubevi su funkcionalno uklopijeni u prostor i tehnicki
prilagoden: za vanjsku upotrebu. Kabine za presviaéenje, tusevi i mobilni toaletl grupisani su u
jedinstvenu cjelinu, Sto predstavija funkcionaino i racionaino rjesenje koje omogucava bolju
organizaciju prostora | efikasnije kori$¢enje sadr2aja Lezaljke su drvene, dok su suncobrani u
bijelim | beZ tonovima, bez reklamnog sadr2aja, uskladeni sa vizuelnim identitetom prostora.
Kupalifte je opremleno jednom spasiackom kulom, koja je izradena od drvenih elemenala.
Signalizacija obuhvala informativne table | zastavice, postavijene u skladu sa propisanim
urbanistitko-tehnickim uslovima. Pristup moru objezbijeden je prolazima u irini od 1.5 m. Zona
plaze uz more, u $irini od 3 m planirana je bez plaZne opreme. Na prostoru kupalsta postavijaju se
i informativne table, i to: tabla sa osnovnim informacijama o kupaliStu, tabla sa informacizama u
plaznom redu i tabla sa podacima 0 bezbjednosti kupata.

U okviru lokacije projektovani su otvoreni $ank povrdine 35 m® | ugostiteljska terasa
povréine 125 m*.

Otvoreni $ank pravougaone je osnove, dimenzia 7.0 x 5.0 m. Konstruktivni sistem izveden
je od monta2no-demontaZne drvene grade. Stubovi | krovna konstrukc:ja formirani su od drveta, u
vidu pergole, Parapeti ispod drvene ploce $anka oblo2eni su daskama. Objekat otvorenog $anka,
svojim oblikovanjem, izgledom, gabaritom i materijalizacijom konstrukcje i obloga, ukloplen je u
ambijent lokacije.

Uz otvoreni dank planirana je ugostieljska terasa, otvorena sa svih strana. Terasa je, u
skladu sa UTU, postavijena na dadcéanu podiogu visine 10 em u odnosu na okolni teren. Ogradivanje
terase nije predvideno. Oprema ugostiteljske terase obuhvala stolove i stolice. Za za$titu od sunca
predvideni su suncobrani tipa A, od akrilnog impregniranog platna u be2 boji, bez reklamnog

sadr2aja.

Napomena za kupaliste 28 Nakon jzrade dokumentacye trazene UTU polrebno je JPMD
dostaviti ldejno rjeSenje (na CO-u u zashiéenoj verzip), onginal i ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog dr2avnog arhitekte i (i za objekte gdje j to trazeno) Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti
i djelatnosti u zasticenom podruéju izdalu od strane Agencije za zastitu Zivolne sreding.

Napomena za olvoreni $ank sa terasom: Nakon izrade dokumentacie trazene UTU polrebno
je JPMD dostavili Revidovani glavni projekat (na CO-u u zasticenoj verzi), onginal ili ovjerenu kopiju
Saglasnos!i Glavnog drzavneg arhitekte i Dozvolu za obavijanje radnyi, aktivnosti | dyelatnosti u
zasticenom podruju izdalu od strane Agencye za zashitu Zivolne sredine

Kod izlo2enog pravnog i tinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je javno-
porodiéno kupaliste 2B - otvoreni $ank sa terasom, kat. par. 553 KO Prjevor |, Opétina Budva,
projextovano od strane "Pop project” d.o.0. Podgorca, u skladu sa urbanistitko tehnickim uslovima,
izdatih na osnovu smjemica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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