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NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
1 TURIZMA
CRNA GORA
. MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1063-2966/6 | TURIZMA
Podgorica,04.12.2018.godine
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora
2 | i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva Vladimira Henk
Meijer, izdaje:
5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambeno-turistickog objekta na urbanistickoj parceli UP3, u zahvatu
4 | UrbanistiCkog projekta ,Pitomine" (“Sllist Crne Gore - opstinski propisi 22/14), na
Zabljaku.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VLADIMIR HENK MEIJER iz Belgije
6 | POSTOJECE STANJE
Analiza prikuplienih podataka ukazuje da na predmetnom prostoru zapravo na cijeloj
povrsini od 1,11ha je izgraden jedan objekat koji je predviden za rusenje.
Teren se nalazi na nadmorskoj visini od 1489-1523m.
Predmetni prostor je u potpunosti neizgraden, pokriven pa$njacima i travnatim
povrS§inama bez drvenaste vegetacije.
Ranijom urbanizacijom ovaj prostor nije bio predviden za gradnju. S obzirom da lokalitet
do sada nije bio urbanizovan sre¢emo se sa jednim neuredenim prirodnim ambijentom.
Neposredno okruZenje predmetnog prostora, predstavljaju zelene travnate neizgradene
povrSine. Cijela zona je bez identifikovanih visokokvalitetnih prirodnih resursa,
mineralnih i rudnih bogatstava.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br.05: Planirano stanje namjene povr§ina, UP3 je parcela
predvidena za izgradnju objekta stanovanja male gustine.
Na UP1 do UP 13 planirana je izgradnja slobodnostojecih stambeno-turisti¢kih objekata.
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Pravila parcelacije

UP 3 sastoji se od dijela katastarske parcele br. 2045/4 KO Zabljak | i nalazi se u
zahvatu Urbanistickog projekta ,Pitomine ", Opstina Zabljak.

Povrsina UP3 je 602,14m2, a njene granice su definisane koordinatnim tatkama: 1, 2, 3,
48 | 49, shodno grafickom prilogu br.06: Planirano stanje parcelacija. nivelacija i
regulacija.

73

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija definisana graficki i numericki i predstavlja granicu do koje je
moguce graditi objekat.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge
namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnih
povrsina koji su dovoljni za odvodenje povrinskih voda.

Raspored povrsina i objekata u okviru lokacije dat je na grafitkom prilogu Parcelacija i
UTu.

» Gradevinska linija je 4m uvucena od regulacione linijle, a 2,5m od granica
susjednih parcela.

» Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvie 1,2m na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

*Pravilnik o naCinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (“ S. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Klima se ne karakteri§e samo prose¢nim stanjem atmosfere nad odredenim mjestom za
dati vremenski period, ve¢ se uzimaju u obzir i prose¢na i ekstremna odstupanja.
Prose¢na godisnja temperatura vazduha po podacima iz perioda 1961-1990 god. na
Zabljaku iznosi 4,6°C (1450mnv). Prosje¢na vrijednost za januar iznosi -4,5°C , a
srednja julska temperatura na Zabljaku iznosi 13,9°C.

Razudjeni reljef i nadmorska visina bitno utiu na klimu durmitorskog kraja. Do 1.200
metara nadmorske visine preovladjuje subplaninska, a iznad alpska klima. Zime su duge
i_hladne, ljeta relativno kratka i svieZa, a jeseni toplile od proljeéa. Srednja godi$nja
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temperatura krece se izmedju dva i osam stepeni Celzijusa. Za zimski turizam znacajne
su klimatske inverzije — spustanje hladnog vazduha u nize predjele i rijeéne doline, dok
se suncano vrijeme i topao vazduh zadrzava u vi§im, planinskim.

Na Durmitoru tokom Citavog ljeta ima snijeznih nameta a Debeli namet u Velikoj Kalici
dugacak je 200 do 300 metara i pogodan za skijanje i kada je na Crnogorskom

primorju, udalienom nekoliko sati voznje, temperatura i do 40 stepeni.

Visina snijeznog pokrivaa je znacajan klimatski pokazatelj za planiranje i razvoj
zimskog turizma, kao i za odrzavanje puteva u zimskom periodu. Po srednjoj
maksimalnoj visini snijeZnog pokrivaéa i srednjem godisnjem broju dana sa snijeznim
pokrivatem veéim od 50 cm postoji sliéna rejonizacija prostora i u tom smislu postoje
Cetiri zone:

Dolina Tare oko 40 cm oko 1 - 5 dana

Kanjon Tare 70 - 100 cm oko 10 - 40 dana

Planinski dio oko 150 cm oko 70 - 140 dana

Planinski vrhovi oko 200 cm oko 140 - 180 dana

Za Zabljak su karakteristi¢ne srednje vrijednosti trajanja snijeznog pokrivac¢a sa razliditim
visinama izrazene kroz broj dana, prikazane u sliedecoj tabeli.

Visin
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Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha je 75-80%. U vegetacionom periodu (april-
septembar) je 75-80%, dok je u januaru 80-85%. Srednja relativna vlaznost u julu
mjerena u 14 sati u dolini Tare je oko 55%, u kanjonu Tare je oko 55-60%, u planinskom
dijelu durmitorskog podrucja je oko 60-70% i na planinskim vrhovima je oko 75%.

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

— postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprecilo Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

— izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

— pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti
zgrade ili pozarnog segmenta prema pozaru;

- izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

— uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemjene saobracajnice u
vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;




— zaStita od pozara treba da se zasniva na uzradi planova zastite od Pozara
Nacionalnog parka ,Durmitor i ostalih Sumskih kompleksa u neposrednoj blizini
planskog podrucja;

— prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate za$tite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:;

— za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet
opasnih materija obavezno pribaviti misljenjena lokaciju od nadleznih organa
kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

- djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Zablijak u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguditi pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim
vodnim objektima).

Mjere zastite od tehnicko-tehnoloskih nesreé¢a

Zastita od tehniCko-tehnoloskih nesre¢a zasniva se na izradi planova zastite od udesa u
industrijskim objektima poveéanog nivoa rizika, kontrole saobracajnih pravaca kojima se
prevoze opasne materije i primjeni pojatanog nadzora zona sa povecanim stepenom
vulnerabiliteta stanovni$tva, prirodnih i materijalnih dobara (lokacija benzinske pumpe u
Zabljaku, pojas regionalnog puta Zabljak-Pljevija).

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
TehniCko tehnoloskih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i
drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je posStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa

i predvidenih za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor Zabljacke opstine pripada zoni VII MCS. Zastita od zemljotresa sprovodice

se primjenom urbanistickih, gradevinskihi tenickih mjera u skladusa uslovima aseizmicke
gradnje novih stambenih i radnih povrsina:

— kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

— na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena ve¢im od 20%
pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se
definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geolodkim
istrazivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.

Primjenom odgovarajucih sanacionih mjera, nivelacijom terena i orjentacijom objekta —
zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj
namjeni;

— saobracaj na dijelu terena sa nagibom ve¢im od 20% prilagoditi terenu uz, $to je
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moguce vise, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobraéajnica drobina koja
se nalazi na powvr§ini terena moZe se koristiti kao posteljica saobracajnica uz
adekvatnu primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa
seizmickim rizikom, koji se moze odekivati:

— prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmitkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

— pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata
koji mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za
urbanisticko planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i
inZenjersku seizmologiju.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zatiti i zdraviju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice i mjere zastite zivotne sredine

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podruéju opstine Zabljak, s obzirom na
ocekivani razvoj, moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i planski instrumenti.
Zastita i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine sprovodiée se primjenom mjera zastite
zZivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim Planom.

Mjere za zastitu vazduha

Ocuvanije kvaliteta vazduha na ovom podru¢ju ostvari¢e se primjenom sledecih pravila i
mjera zastite:

— Obogecenjem prostora novim sadnicama odnosno formiranjem zastitnog pojasa
zelenila duz magistralnog puta koji tangira predmetno podrugje | drugih
saobracajnica.

— Formiranjem tampon zelenila i drvoreda obodom, granicom parcela prema
saobracéajnicama.

— lzradom procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata za koje je to predvideno

5




Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zZivotnu sredinu.
Mjere zastite voda
Prema zakonu o vodama (,SI. List RCG* br.27/07) zastita voda od zagadivanja ostvaruje
se:

— Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom |
ograniCavanjem uno$enja u vode opasnih i tetnih materija- supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekoloski
pogodnijih proizvoda;

— Ekonomskim mjerama, plaéanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od
troskova njenog preéis¢avanja;

— PreciScavanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnicko
tehnoloskih mjera i uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju;

— Vodnim mjerama, kojima se pobolj§ava reZimi kvalitet malih voda namjenskim
ispustanjem Ciste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica
havarijskih zagadenja.

Prioritetne aktivnosti za zastitu voda na predmetnom podrucju odnose se na izgradnju
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda koje ée biti locirano u zoni B.

Otpadne vode iz turisti¢kih, poslovnih i objekata benzinske pumpe moraju zadovoljiti
standarde recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala prirpdno-ekoloska
ravnoteza vodotokova.

Takode zaétita povrSinskih i podzemnih vodana planskom podrucju ostvarice se
izgradnjom cjelokupne kanalizacione mreze uz izgradnju gradskog kolektora za
odvodenje svih otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pi¢e iz lokalnih
vodovoda i bunara od strane struénih sluzbi.

Mjere zastite zemljiSta

Ocuvanje izastita gradevinskog zemljista sprovodi¢e se kroz odredivanjem granica
gradevinskog reona kako bi se spregéila dalja nekontrolisana gradnja.

Mjere zastite od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja i mreZu planiranih saobracajnica, vrednosti nivoa
buke su povecane. Zastita od buke u Zivotnoj sredfini zasnivaée se na sprovodjenju
sledeéih pravila:

— Postovanjem granic¢nih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (SI.List RCG* br. 75/06).

—- Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobraéajnice);

— Uspostavljanjem gu$ée mreze mijernih mjesta na gradskom podrucju, radi
evidentiranja i efikasne zastite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje zelenila u okviru parcela raditi na osnovu projekta parternog rieSenja. Pri
izboru sadnica voditi raduna o vizurama i arhitekturi objekta, koloritu i dr. Staze
poplocavati kamenim ili betonskim ploéama.
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

Prilikom izbora lokacije objekata u okviru pojedinacnih zona obavezno uraditi detaljniju
analizu stvorenih uslova na terenu. Posebnu paznju obratiti na kvalitetne grupacije
sadnica, tj. ve¢ formirane Sumske skolopove ukoliko ih ima i u najvecoj mogucoj mijeri
obezbijediti njihovo ocuvanje i integraciju.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od razli¢itih dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moZe biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
Osnovna pravila uredenja u okviru parcele:

- U okviru parcela u fazi projektovanja, objekte locirati na terenu tako da se
maksimalno safuvaju postojecu kvalitetnu vegetaciju, sa posebnim uslovima da
se na preostalom dijelu prorijedi podmladak ukoliko je gust ili da se formira novi.

— Po mogucnosti da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt
koji ima estetsku ulogu i sadrZl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

— Uz sami objekat sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno
predstavija produZetak dnevnog boravka tj. prostor za druzenje ili zajednicko
okupljanje stanara u lietnjem periodu godine.

— Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su &esma, bazenéié i sl.

— Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrina ostala kompaktna.

— Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

— Objekti su u tradicionalnom stilu od drveta kako bi bili u skladu sa okolinom, sa
detaljima i materijalima koje se uklapaju u prirodni ambijent i jednostavnim
ukrasima npr.Zardinjere za cvijeée

— Pravilno izvodenje povrsinske drenaZe na svim terenima.

— U pojedinim objektima u okviru ove namjene dozvoljeno je poslovanje pa stoga
prilaze ovim objektima treba posebno naglasiti i urediti u estetskom smislu.

— Planirati uz prilaznu saobraéajnicu obodom parcele lineranu sadnju
drvecaformiranje drvoreda

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste treba da budu dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li§¢éarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godidnjim dobima.

— Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povréinama Ova kategorija ima pored
estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno da
zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u ovim objektima

Smijernice za drvorednu sadnju obodom parcele
— U sluCaju zastite puteva od snijeznih nanosa najbolie je koristiti najgusée
pojaseve zelenila, kombinaciju drve¢a i Zbunja koje popunjava praznine ispod
krosnji. U praksi se pokazalo da najvedi znacaj u zastiti od nanosa imaju &etinari.
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— koristiti vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove kada je u
pitanju frekventna saobraéajnica.

~ Najbolje podizati ove pojaseve od autohtonih vrsta, jer su one najotpornije na
date uslove sredine.

— Treba takode voditi raduna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti
vrste sa rijetkom krunom.

— minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim
stabla na visini 1m min. 10-15m.

Pazljivo projektovanje i sadnja zelenila smanjuju buduce troskove, a uveéavaju ukupnu
funkcionalnost. Izbor bilinog materijala treba da bude podreden posebnim uslovima,
zbog Cega se prvenstveno biraju autohtone biljke, ali i one otporne na razliite negativne
uslove sredine. Ako one predstavljaju i reprezentativne autohtone primjerke iz okoline,
znacaj im je veci, jer putnicima ukazuju na dendrolosko i prirodno bogatstvo kraja.

Specifikacija sadnog materijala

Cetinarsko drveée: Picea abies, Abies alba, Pinus mugo, Juniperus communis, Pinus
nigra, Pinus silvestris, Pinus heldreichi, Pseudotcuga mensiesii, Picea omorica, Cedrus
deodara, Taxus baccata., i td.

Listopadno drvece: Acer heldreichii, Acer pseudoplatanus, Tilia sp., Betula sp., Fagus
moesiaca, Prunus mahaleb, Cornus mas, Cornus alba,.

Zbunaste vrste: Cotoneaster tomentosa, Cotynus coggygria, Juniperus sp., Aronia
melonocarpa, Crataegus monogyna, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Sorbus
aucuparia, Sambucus racemosa, Ribes petraeum i druge.

Perene i druge zeljaste biljke: Dianthus sanguineus, D. bertisoeus, D. integer i dr.,
Trollius europeus , Narcissus radiiflorus, Trifolium pannonium i T. noricum, Polygala
mayor, Linum capitatum, Allium sibirisum, Sanguisorba officinalis, Frittilaria montana,
Pinguisula vulgaris, Anemone baldansis, Dryas octopetala, Euphorbia capiulata, Viola
zoysii, Soldanella aspina, Primula longiflora, Linaria alpina, Achillea clavenae, Iris
bosniaca, Daphne blagayana Freyer i druge.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasljeda
Zbog slabe arheolo$ke iztrazenosti predmetnog prostora, ukoliko se prilikom izvodenja
gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste jli
nalaze arheolo$kog znagenja, prema &lanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI.
List RCG, br. 47/91 i 27/94) pravno ili fizigko lice koje neposredno izvodi radove, duzno
Je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavestit nadlezno tijelo radi utvrdivanja
daljeg postupka.
Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrugja | jasne smjernice po ovom pitanju date su u
»~Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje*.
Mjere zastite prirodnih dobara
Odnose se na o€uvanje prirodnog ekosistema naselja i podrazumijevaju:

— primjenu planskog dokumenta,

— izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri_izgradniji infrastrukturnih
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objekata,

— formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz
saobracajnica, oko komunalnih objekata i ostalim povr§inama u skladu sa
propisanim uslovima u fazi pejzazne arhitekture ovog plana, u u svemu prema
uslovima datim u plansko resenju, dio ,Koncept pejzaznog uredenja“,

— prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog
elaborata.

Osim navedenog, treba teZiti oduvanju zateCenog biljnog i Zivotinjskog sveta, prirodnih
karaktreristika terena, vizura i ostalog §to ovaj ambijent &ini posebnim.
Zabranjeno je:

- upustanje zagadenih otpadnih voda u prirodnu sredinu,

— unoS$enje alohtonih biljaka i Zivotinja,

— neplansko uklanjanje vegetacije,

— kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

unistavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu odredenih
grupa Zivotinja.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).

U tu svrhu svuda uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe sa
maksimalnim nagibom od 8%.

Nivelacije pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazedim propisima o
kretanju invalidnih lica gdje god je to moguée.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a sto treba podrzﬁ
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
celinu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ovim planom su odredene potrebe zahvata, obuhvacenog UP “Pitomine* Zabljak za
elektricnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Vr$no operecéenja se sastoji od vrSnog optrecenja:

- stanovanje (domacinstva)

- rasvjeta saobracajnica i parking prostora.

Broj planiranih domaginstava za zahvat UP “Pitomine* je13.

Vrsna opterecenja odredena su analitiskom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti domadinstva (stanova), kao i preporukama za vrina opterecenja i
rasvjeta saobracajnica.

Vr$no optereéenje domacéinstva (stanovanje)

Vr$no opterecenje svih domadinstava radunato je na osnovu obrasca:

Pvs =Pvs1 xnxkn (W),

gdje je:

Pvs1-vrSno opterecenje jednog stana (W)

n - broj stanova

kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vréno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja i faktora
jednovremenosti (dijagram), dok se faktor jednovremenosti grupe stanova odreduje
relacijom:

kn=0,25+(1-0,25)xn—-0,5

Za instalisano optereé¢enje domadinstva uzeta je vrijednost od 41.060W.

Tabela 1.

Prostorija | Dn.soba | Sp.sob Trpezarij | Kuhinja | Kupatil | Hodnik | Ostava

a a [*)

Potrosaéi Instalisano opterecenje (W)

rasvjeta 300 300 100 200 100 100 60
| grijanje 6000 3000 2000 1000 1500

Sporet 7500

bojler 2000 2500

ves.mas, 2500

m.za sude 2500

frizider 1000

pegla 1500

RTV 400

uticnice 900 2100 500 2000 500 500

UKUPNO: | 7600 | 5400 | 4100 | 16200 6800 | 600 | 560

Instalisano opterecenje: Pi= 41.060W.
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Vréno opterecenje po stanu uz faktor jednovremensti 0,40 (sa dijagrama 1, izradenog na
osnovu analize odredivanja faktora potrosnje) je:

Pvs1=fp x Pis1 = 0,40 x 41.060 = 16.424 W.

Zan = 16 stana

imamo da je:

kn=0,25+(1-0,25)xn-0,5=025 + (1-0,25)x13-0,5=0, 3077

pa je vr$no optereéenje od stanovarnja:

Pvs = 16.424 x 13 x 0,3077= 65.697,64W =65,70 (kW)

Vrsno opterecenje javnog osvijetljenja

Vr$no opterecenje javne rasvjete u ukupnom vr$nom optereéenju zone e 1,5%,

Dakle, imamao:

Pvjo = 0,015 * Pvs (W)

Pvjo = 0,015 * 114.968,00=0,015* 65.697,64= 985,465 (W)

Ukupno:

Pv = Pvs+ Pvtd +Pvjo

Pv = 65.697,64+ 985 46 = 66.683,10(W)=66,68 (kW).

Ukupno vrsno optereéenje podrucja

Uzimajuéi u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,90 izmedu pojedinih vrsta potrosaca, te
gubitke 10% i rezervu od 10%, a uz cos[ = 0,98, dolazimo do ukupnog vrSnog
opterecenja

Pvu= kj * 1,20* Pv /0,98 = 0,90* 1,20 * 66,68/0,98 = 73,48 (kVA).

Obzirom da u komleksu koji obuhvata UP “Pitomine” Zabljaki i okruzenju nema
izgradene trafostanice TS 10/0,4kV koja bi mogla da podmiri ove potrebe to je za
napajanje podruéja potrebno izgraditi novu trafostanicu snage 1x 400kVA.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljugke potroSata na niskonaponsku mresu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi, koji su na lokaciji stvoreni za snabd ljevanje vodom iz gradskog vodovodnog
sistema, imaju ogranicen kapacitet.

Druga opcija je obezbjedivanje snabdijevanja vodom iz drugih izvora (novo izvoriste,
cjevovodi, eventualno rezervoar, pumpno postrojenje itd.), §to je i preporuka opstinskog
Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i stambeno komunalne
poslove.

Potrebe za vodom:

Specifiéne dnevne potrosnje, kako ih predvida PUP Zabljak, prema kategoriji potro§aca
su:

* stalni potrosaci 190,0 I/os.dan

* turisti u hotelima: 280,0 l/0os.dan

* turisti u vilama i bungalovima: 200,0 l/0s.dan
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S obzirom na stambeno-turisticky namjenu Citavog zahvata, za sve buduée korisnike
usvajamo specifiénu dnevnu potrodnju 200 I/os.dan.

Koeficijent dnevne neravnomernosti za specifiénu potrosnju u danu maksimalne
potrosnje usvojen je u vrijednosti 1,4. Koeficijent &asovne neravnomjernosti usvojen jeu
vrijednosti 1,8.

Prema tome, potrebe koje ¢e razmatrani Zzahvat imati su:

LI srednja dnevna potrosnja

Qsr=52x0,2=10,4 m3/dan = 0,12 I/s

LI maksimalna dnevna potrodnja

Qmaxd=Qsr*14=012* 1,4=0,171/s

L maksimalna éasovna potrosnja

Q maxh=Q maxd * 1.8 = 0,177*1.8=0,30 I/s

Procjena potrebe za gasenje pozaraje 5 I/s,

Polozaj primarnog dovodnog cjevovoda zavisi od konaénog rieSenja, koje ¢e Investitor
obzebjediti za vodosnabdijevanje zone zahvata. Distributivni vodovi predvideni su tako,

da vodom bude snabdijeven svaki od novoplaniranih objekata.

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenije
separatnim sistemom kanalizacije.

Zbog toga je potrebno za svaki od planiranih objekata stvoriti uslove za prikljuéivanje na
zajednicki cjevovod fekalne kanalizacije.

Procjena koligine otpadnih voda:

Prosje¢na dnevna produkcija otpadnih voda moze se izvesti od prosje&ne dnevne
potroSnje vode (pretpostavlja se da 80% potroSene vode dospijeva u kanalizacioni
sistem): 0,8 x 10,4 = 8,32

- gradski sistem odvodenja i precis¢avanja otpadnih voda ée se od razmatranog zahvata
opteretiti prosjeénim oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 8,32 m3/dan, ili 0,10 I/s.

imalne ¢asovne produkcije otpadnih voda uzima se koeficijent
neravnomjernosti, koji za razmatrane uslove i veliginu naselja usvajamo u vrijednosti 4,5:
0,10x4,5=0,45

- maksimalno &asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bice 0,45 |/s.

Snabdijevanje vodom objekta resiti priklju¢enjem na javny vodovodnu mrezu u svemu
prema uslovima komunalnog preduzeéa koje istu odrzava.

Prikljuenje na javnu kanalizacionu mrezu vrsiti po mogucnosti u reviziona okna. Dno
priklljuénog kanala (kuénog priklju¢ka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala
(Po moguénosti u gornju treéinu).

17.3. { Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu N
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Saobracajnice, koje tangiraju zonu zahvata, PUP-om su rangirane kao lokalni putevi L3
(Poljana — Pitomine) i L11 (Zabljak — Razvrsje). Planom je predvidena njihova
rekonstrukcija u dijelu prosirenje kolovoza na 6m, izgradnje obostranih trotoara $irine 2m
| pobolj$anja ostalih geometrijskih elementa trase.

Urbanisti¢ke parcele opsluZuje planirana pristupna saobracajnica $irine 4.5m, koja ima
funkciju pristupa objektima i saobracajne veze sa lokalnim putevima koji tangiraju

zahvat.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

* Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG”, br.59/15)

¢ Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNIC}SIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOL0§KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istrazivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | 2A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
5 o UP 3
Oznaka urbanisticke parcele
Povrsina urbanisticke parcele 60214 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.20
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—
Maksimalni indeks izgradenosti 040

Max povrsina prizemija 120 m2
Bruto gradevinska povrsina objekata BRGP 240 m2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata S+P+Pk
/

Maksimalna visinska kota objekta

Potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po
objektu.Parkiranje rjesiti u okviru objekta ili
na urbanisti¢koj parceli.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Osnovni oblik objekata

Prilikom oblikovanja objekta teZiti svedenim jednostavnim formama po ugledu na
zateCene tradicionalne forme kamenih kuca, pravougaonih oblika, ili razvijenih formi
osnovnog oblika. Podrzava se komponovanje veéeg broja osnovnih volumena (kubusa) i
aneksa. Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i
koriS¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, strehe itd.
Uslovi koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.
Materijalizacija fasada

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog kamena
za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista. Primjena
kamena obavezna je i prilikom uredenja slobodnih povrsina.

Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi, odnosno kamene
ili bijelo bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima. Kompozicija

fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa pravougaonim otvorima.
Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne Preporucuje. Zabranjena je upotreba
imitacija i pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od klasi¢nih stilskih redova (jonski,
dorski, korintski, toskanski i sl.)

Materijalizacija glavnih fasada je dozvoljena savremenim i tradicionalnim materijalima
(kamen), neutralnih svijetlih boja. Boéne fasade mogu biti oblozene kamenom, ili bijele
boje.

Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa postovanjem prostorno-
vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne smije biti nametljiva.

UljepSavanje fasada

U mnogim slugajevima fasade i kalkani objekata ucestvuju u formiranju slike naselja. Da
bi se ovim ambijentima posvetilo vi§e paznje, potrebno je da dvorigne

fasade i bocne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih uslova obradene.
Preporuéuju se tradicionalno jednostavne i neupadljive, bijele, oblozene kamenom ili
drvetom.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim,
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gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.
Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U sluéaju obrade vestagkim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod primjene
materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi ra¢una o otpornosti na atmosferske uticaje. Za
zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nacin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala krovnog pokrivada

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati. Osnovni
oblik je sloZeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov objekta projektovati kao kos
(visevodan) sa nagibom 35 - 70°.

Izuzetno vaZan element je krovni pokrivag Ciji izbor proistice iz lokalne tradicije.

Krovni materijal moze biti od lima braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber crep.
Najmarkantniji element durmitorske kuée je visoki Cetvorovodni krov, koji se svojim
oblikom priblizava obliku piramide.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se
sacCuva tipi¢na arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova,
mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena
stila gradenja. Izvorna fasada se mora oduvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska
i koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjieSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnom objektu, izmisljanje nove
fasade i sl.

e Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu (35°- 70°).

» Parcele se mogu ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz
saglasnost susjeda.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Opste preporuke za poveéanje energetske efikasnosti novih objekata

Primarni faktori:

* Postici maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati toplotne
mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa vrijedno$éu koeficijenta
k ispod 0,15 W/(m2K), §to se postize debljinom izolacije

izmedu 25i 40 cm.

* Prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k maniji od

0,80 W/(m2K), ukljudujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozimost solarne
energije) za stakla.

* Posti¢i hermeti¢nost objekta §to se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa vrata
koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

Sekundamni faktori: J
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* Svjezi vazduh moZe biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).
* Pasivno koris¢enje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom i
izbjegavanjem sijenki zimi $tedi energiju za grijanje.
* Zahtijevana energija za dobijanje tople vode moze biti proizvedena pomocu solarnih
kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/I).
Ljeti, toplotna pumpa moze se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Masine
Za pranje suda i za pranje veSa mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.
Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u obuhvatu UP-a u
cilju stvaranja uslova za odrZivi razvoj naselja.
Rjesenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog osvetlienja
objekta su: arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstre$nice, balkoni i dr.
Elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje Zalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese i dr. Elementi
unutar stakla za unutrasnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna kuca:

— Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce:

— Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova;

— Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osuncanja;

— Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga

kombinovati sa obnovljivim vidovima energije.

Izbor lokacije, orijentacija i oblik kuée
Kod izbora lokacije za gradnju, treba odabrati mesto izloZeno Suncu, koje ne zasenjuju
druge kuce odnosno na dovoljnoj udaljenosti, a zasti¢eno od jakih vetrova. Objekat na
parceli treba postaviti tako da dvoriste bude okrenuto ka jugu kao i prostorije u kojima se
boravi preko dana. Treba otvoriti kuéu prema jugu a zatvoriti prema severu. Ograniditi
dubinu kuc¢e i omoguciti niskom zimskom suncu da ude u kucu. Zastiti kucu od prejakog
letieg sunca zelenilom i zastitnicima od sunca. Kompaktan volumen kuée takode
pomaze smanjenju gubitaka toplote iz kuée. Kod projektovanja je vazno grupisati
prostore slicne funkcije i sliéne unutradnje temperature, pomocne prostorije smestiti na
severu a dnevne na jugu. Karakteristike energetski efikasne hradnje treba ukljuditi u
proces projektovanja $to ranije, veé u fazi idejnog resenja, jer se na taj nadin postizu
najkvalitetniji rezultati.
Toplotna zastita
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
obodnih konstrukcija, osteéenja nastalih kondenzacijom (vlagom), i pregrejavanja
prostora leti. Posledice su oStecenje konstrukcije, neudobno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrevanje takvih prostora zahteva veéu koliginu energije $to dovodi do povecanja cene
koriS¢enja i odrzavanja prostora ali i do veceg zagadenja sredine. Za standardno
izolovanu kuéu potrebna debljina izolacije iznosi 10cm, za niskoenergetski standard
gradnje zahteva debljinu od 15-20cm, dok pasivni standard gradnje zahteva debljinu od
25-40cm. Treba naglasiti da su najvedi gubici toplote kroz prozore i spoljni zid pa se
njihovom sanacijom postizu velike ustede.
Toplotni mostovi
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Energetska efikasnost zgrade i potrognja energije u zgradi, osim visokog nivoa toplotne
zastite zavisi i od smanjenja toplotnih mostova na minimum. Toplotni most je manje
podru¢je u omotacu grejnog dijela zgrade kroz koje je toplotni tok poveéan zbog
promene materijala, debljine ili geometrije gradevinskog dijela.
lzgraditi zgradu bez toplotnih mostova gotovo je nemoguce, ali uz pravilno projektovane
detalje toplotne zastite uticaj toplotnih mostova mozemo smanjiti na minimum.
Potencijalna mjesta toplotnih mostova su konzolni prepusti balkona, prepusti strehe
krovova, spojevi konstrukcija, spojevi zida i prozora, kutije za roletnu, ni$e za radijatore,
temelji i dr. Zato na njih pri reSavanju konstruktivnih detalja treba obratiti posebnu
paznju. Prozore treba ugraditi tako da su bar dijelom u nivou toplotne izolacije, kutija za
roletnu mora biti toplotno izolovana, toplotnu izolaciju zida treba povuéi do temelja, a po
potrebi treba izolovati i temell. Po zavrSetku izgradnje, kvalitet gradnje moguce je
dodatno proveriti termografskim snimanjem.
Zastita od Sunca i pasivna sunéana arhitektura
U ukupnoj energetskom bilansu kuée vaznu ulogu igraju i toplotni dobici od Sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvjeéuje se Prihvatu Sunca i zastiti od preteranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici topline moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu.
Preterano zagrevanie ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom prirodnim provetravanjem i sl. Zbog djelotvorne zastite od
preintezivnog osvjetlienja primenjuju se sljedeéa rieSenja:

— Arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.

— Elementi spolja$nje zastite od Sunca: razni pokretni i nepoketni brisoleji, spoljne

Zaluzine, roletne, tende, inteligentna proéelja, savremena zastakljivanja i dr.
— Elementi unutradnje zastite od Sunca: roletne, Zaluzine, roloi, zavesei dr.
— Elementi unutar stakla za zastitu od Sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmerava svjetlo, staklene prizme.

Obnovljivi izvori energije u zgradama
Obnovljivi izvori su oni izvori koji su saguvani u prirodi i obnavljaju se u cjelosti ili
djelimiéno. Posebno se istiéu: energija vodotokova, vetra, Sunéeva energija, biogoriva,
biomasa, bioplin, geotermalna energija, morskih mijena i morskih talasa.
Najcesce korisc¢eni obnovljivi izvori energije u zgradama su biomasa, Sunce i vjetar.
Biomasu je moguce pretvoriti u razne oblike korisne energije: toplotu, elektricnu energiju
i te¢na goriva za upotrebu u prevozu.
Sunceva energija je neiscrpan izvor energije koji u zgradama mozemo Koristiti na tri
nacina: pasivno-za grejanje i osvetlienje prostora, aktivho-sistem sa sunéanim
kolektorima rezervoarom tople vode i fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju
elektricne energije.
Proizvodnja elektricne energije iz vetra i Sunca preporucuje se u uslovima gde ne postoji
mogucnost prikljucka na elektroenergetsku mrezu. Za domadcinstva su vrlo interesantne
male vetroturbine snage do nekoliko desetina kW. One se mogu koristiti kao dodatni ili
primarni izvor energije u udaljenim podrugjima.
Sistemi grijanja, ventilacije i klimatizacije
Energetska potrosnja namjenjena za grejanje, ventilaciju i kondicioniranje vazduha
predstavlja najznacajniji dio energetske potro$nje u zgradama.
Koncepcija celovitog i integralno energetski efilkasnog gradenja podrazumeva
istovremeno razmatranje svih aspekata gradevine, od arhitekture, procelja i funkcije,
preko konstrukcije, protivpozame zastite, akustike, pa do potrosnje energije i ekolo§kog
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kvaliteta zgrade. Osnovne metode projektovanja energetski efikasne zgrade ukljucuju tri
bitna elementa: (1) smanjenje potreba za energijom (energetske ustede), (2)
maksimiziranje koriS¢enja obnovljivih izvora energije i (3) koris¢enje fosilnih goriva na
optimalan nacin u pogledu zastite prirodne sredine.

Smanjenje energetskih potreba je zadatak za projektante da: optimizuju zgradu u
pogledu forme i polozZaja, da primene pobolj$ane mjere toplotne zastite i energetski
efiksnu rasvetu i opremu, da u pogledu GVK sistema primene efikasnu rekuperaciju
toplote otpadnog zraka iz sistema ventilacije, da osiguraju male padove pritiska i
smanjenje gubitaka toplote u razvodu i smanjenje potro$nje svih podsistema i druge
primenjive mjere. U pogledu korid¢enja obnovijivih izvora energije, projektom se mora
omoguciti optimalno pasivno kori§¢enje sunéeve energije, dnevno osvetljenje, prirodna
ventilacija, no¢no hladenije i koric¢enje toplote tla. Uz to je potrebno razmotriti optimalno
kori$¢enje solarnih kolektora, geotermalne energije, biomase i slinih izvora.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko - tehnickih uslova
Broj: 1063 — 2966/7

Podgorica, 14.12. 2018.godine

VLADIMIR HENK MEIJER
PO punomocéniku
Advokat Branko Bulatovié¢

PODGORICA

ul. Serdara Jola Pileti¢a bb
zgrada “ Zetagradnja”, lamela B

U prilogu vam dostavljamo Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br. 101/2-02-
2250/2 od 03.12.2018.godine. | za izradu tehniCke dokumentacije za gradenje stambeno-

turistickog objekta na urbanistiGkoj parceli UP3, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Pitomine"
na Zabljaku.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehnickih uslova
br. 1063-2966/6 od 04.12.2018.godine.

Ovlaégeno sluzbeno lice
e

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- Arhivi

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 292 (+382)20 446-384 (+382)20 446 288 : Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, brqj UPI 1063-2966/2 od 23.11.2018.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na UP 3, a koja se sastojl
od katastarskih parcela br. 2945 i 2045/4 KO Zabljak |, na Zabljaku a u cilju izdavanja urbanisti¢ko
— tehnickih uslova za izradu [tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Vladimira Henk Meijera,
zastupanog preko punomocnika advokata Branka S. Bulatovi¢a, obavjestavamo vas sledece:
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i "Sluzbeni|list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za
Koje je obavezna procjena Jticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.
Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na UP 3, a koja se sastojl
od katastarskih parcela br. 2?45 | 2045/4 KO Zabljak |, planira izgradnja stambenog-turisti¢kog
objekta BGP 300m* a u cilju stanovanja ili druge namjene koje ne predstavljaju smetnju
stanovanju.
Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze projekti koji se odnose na
izgradnju objekata mjesovite hamjene odnosno stanovanja.
Dopisom sektora za zpstitu prirode monitoring, analizu.i izvjestavanje br:101/2-02-2254/3
od 298.11.2018.godine, utvrdgno je da navedena UP 3, koja se sastojl od katastarskih parcela br.
2945 | 2045/4 KO Zabljak |I, na Zabljaku, nije u prostornom obuhvatu Nacionalnog parka
LDurmitor”,
Imajuci u vidu navedeno, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotny, sredinu
(,Sluzbeni list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno
sprovodenje postupka proc¢jene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog

objekata BGP 300m?, na UF 3, a koja se sastoji od katastarskih parcela br. 2945 | 2045/4 KO
Zabljak |, na Zabljaku.

Obradio;,
le(ﬂ@z\ﬁialcewc spec.zas.ziv sred.

e
F5"’omoc\,nik direktor
llija Radovic, dipl.inz.tehnal.
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