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Dirextoral glavnog drzavnog arhilekte

Broj. 05-332/25-7802/3

Podgonca, 17.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8. 10. 22 25i72stavd Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao | tlana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Cre Gore® broj, 56/14, 20015, 40/16 1 37/17). qesavajutz po zahtjevu
podnosioca LSPENCER & HILL TEAM" Doo iz Budve, za davanje saglasnost na
dopunjenc idejno riesenje priviemenog objekta-hotelsko kupaliSte na lokaciji br.12 D,

kat.parcela br. 1448/1 KO Bed&iéi, OpStina Budva. donosi
RJESENJE

Usvaja se zahtev podnosioca ,SPENCER & HILL TEAM" Doo iz Budve, 23
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje privremenog objekta- hotelsko kupaliste
na lokaciji br.12 D, kat parcela br.1448/1 KO Be&iti, Opétina Budva. projektovano od
strane ‘NG Design” Doo Bar. shodno lzmjenama | dopunama Programa priviemenin
objekata u zoni morskog dobra za peniod od 2024 godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7802/1 od 04.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se JSPENCER & HILL TEAM® Doo iz Budve,

zahtjevom za davanjeé saglasnosti nd idejno rjesenje hotelsko kupaliste na lokaciji br.12 D,
kat.parcela br 1448/1 KO Belici, Opétina Budva, projektovano od strane ‘NG Design” Doo

Bar.

Glanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona © izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore’
broj 19/25) utyrdena su ovliaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narofito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa getiri il pet zvjezdica |
{uristickog rizora, trga, skvera, Setalista, gradskog parka | objekta iz &lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti Sa. urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovana
i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
sauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko} liniji) 1 drugim
urbanistickim parametrnma (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta), 2) idejno riesenje projekla arhitekture priviemenog objekla za kojl se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre 1Z
programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Mimstarstva,
organa drzavne uprave nadleznog za tunzam, organa uprave nadleznih za zashtu
kulturnih dobara i sadtitu Zivotne sredine U odnosu na zasticena podrutja, kao | organa
uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objexte uz drzavni put | organa
lokalne uprave nadleZnog za saobractaj u odnosu na privremene objekte uz opStinski put i



Po prethodno pribavijenom miSlienju jedinice lokalne Samouprave za Ciju teritonju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno resenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehniéke uslove
br.0206-1669/4-Up izdate dana 16.04 2025 godine od strane Javnog preduzeéa za
upravijanje morskim dobrom Crne Gore kao 1 Ugovor o koriS¢enju morskog dobra 0206-
1669/3 od 14.04 2025.godine

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetn
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu nesenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Shedno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za Opétinu Budva za peniod 2024 — 2028. godine, od februara 2025, godine na
lokaciji 12D, na kat. parc. br. 1448/1 KO Begidi, Opstina Budva predvideno Jje hatelsko

kupaliSte, duzine 64.00m i povriine 3 761m2

Prema uslovima za organizaciju hoteiskog kupalista propisano je da je na
predmetnoj lokaciji moguée postavijanje maksimaino 250 suncobrana i 500 le2aljki, Zona

da bude opremijeno neophodnim uredajima | opremom | to: tusevi (3). kabine za
presviatenje (3); sanitarni objekli (4); korpe za otpatke (najmanje 6), protivpo2arni apparat
(1). spasilacka kula (1). Uslovima Je dozvoljeno predvidanje uredenog prostora za boravak
djece.

Uvidom u dostavijeno ldejno riesenje utvrdeno Je da je na hotelskom kupali§tu, na
lokaciji 12D predvideno postavijanje 125 suncobrana i 250 lezaljki. Povr§ina koju zauzima
jedan set (jedan suncobran i dvije lezaljke) je 12,25m?

KupaliSte sadrzi 4 kabine za presviatenje, 8 tuseva na dvije pozicije, 8 korpi za
otpatke, spasilatku kuly, punkt sa opremom kao i protivpoZami aparat. Toaleti se nalaze u
neposrednoj blizini i objekat sadr2i muski i 2enski toalet sa po 3 kabine. &to broji ukupno 6
pnstupaénih za OSI. Sadr2aj (izgled) plaznog mobilijara je dat u specifikaciji tehnitkog
opisa, koji &ini sastavni dio idejnog riesenja. Takode, u skiopu kupalista je predviden
prostor za boravak djece, kako je prema uslovima i dozvoljeno. Obezbijeden je pristup do
mora kao | zona uz more koja je oslobodena od plaznog mobilijara, a sve prema
Smjemicama iz Programa.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeni objekat — hotelsko kupaliste, na lokacyi 12D, kat parcela br. 1448/1 KO Begié;
Opétina Budva, projektovano od strane "NG DESIGN’ DOO Bar, u skladu sa urbanistiéko-
tehniCkim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz Izmjena | dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog debra za period od 2024 godine -2028 godine, te je

zahtjev rijeSio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rieSenja moZe se izjavitl 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.




