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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

_ : Crna Gora
SISTEME

1, Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehnickih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-7233/9 urbanizma
Podgorica, 16.11.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na oesnovu ¢lana 74.
9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
: 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtieva Lustica
Development a.d. Tivat, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. - e -
za izradu tehnicke dokumentacije
4 za izgradnju objekia na UP64, podcjelina 3, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
; ,Golf i Donji Radoviéi zapad® — izmjene i dopune (SI. List CG*, br. 92/20), u Tivtu.
5, PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUSTICA.  DEVELOPMENT  AD
TIVAT
6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija - katastarska parcela broj 1043/1 KO Radoviéi je, shodno
katastarskoj evidenciji — LN 732 — izvod, Sume 3. klase.
Shodno grafickom prilogu. br. 7 Analiza postojeéeg stanja, predmetna lokacija je
neizgradena: dijelom zelene povrsine — makija a dijelom postojeéa saobrac¢ajnica.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 09 Plan namjena povriina UP64, podcjelina 3 je
povrsine za centralne djelatnosti.
Na predmetnoj UP je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti: javna
daraza, policijska stanica, vairdogasna stanica.
7.2. Pravila parcelacije

UP 64, podcjelina 3 sastoji se od dijela katastarske parcele br. 1043/1 KO
Radovidi, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad® —
izmjene i dopune (Sl. List CG*, br. 92/20), u Tiviu.

Odredene su granice urbanistickin parcela, &ije su prelomne tatke geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.




7.3.

Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrina namjenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija' na, iznad i ispod povrdine zemlje, definisana graficki i

numeticki, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevlnska linija prema javnoj povréini i na urbanisti¢kim parcelama sa novim
objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u grafitkem prilogu
Flan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata he mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Obijekti parternog uredenja (terase, stepenista, bazeni, staze, potporni zidovi i ostali
djelovi uredjenja parcele) mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana

gradevinskim linijama, ali ne smeju.izlaziti izvan linije urbanisticke parcele.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe | tehnic¢ke prostorije do 3.5m
- za stambene etaZe do 4.0m
- Za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetrio za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4. 5m.
Spratne visine mogu biti vede od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukolike to
iziskuje specijaina namjena objekta ili primjena posebnih proplsa s tim $to visina
objekta ne moZe biti veéa od najvede dozvoliene visinepropisane u metrima i
definisane planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Opsti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrine;

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata uradunati
ukupnu povrSinu ctvorenog i zatvorenog kori_sno_g‘ prostora, koji je planiran u svim
etaZzama objekta (podrum - suteren-prizemlie-sprat);

« Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

* Povr§ina podruma ne moZze prelaziti 80% povrSine urbanistitke parcele;
Povr§ina garaZa i tehniékih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama ; _ _
» Do privodenja prostora namjeni treba omoguéiti nesmetano postojeée korigéenije
prostora- ako je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i
prosirivanje postojeteg kori§cenja koje je u suproinosti sa planiranim namjenama.
= Daje:se mogucnost sanacije i rekonstrukcije postojeéih objekata ili dijela objekta
u skladu sa namjenom predvidjenom Planom ; _ _

= |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskfjugivo na osnovu detaljmh geodetskih snlmaka
terena, geoloskik i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;




"Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnesti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata; _ _

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenije terena, prije realizacije definisane:
ovim Planom, poirebno je izvrSiti rasc:tséavan}e i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

- Kote sacbhraéajnica kKoje su date u Planu reguiacije i nivelacije nrjesu uslovne. Kroz
izradu tehnicke dokumentacije saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja

Ukoliko je neophodno vece odstupanje, potrebno je predstaviti tehnicko riesenje
koje Ce predstaviti prvenstveno sigurnesne mjere i parametre;

* Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, preporuuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljenoséu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti; lzuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih Z|dova_

« Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obradunu u_r_ba_n‘isti(:k‘ih
parametara, dozvoljeno je povecanje povr§ine pod objektom za 25% povrSine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri emu
se ukupna zadata bruto gradjevinska povriina na UP he mijénja;

- U poglavlju PejzaZno uredenje su definisani minimalni procenti ozelenjenosti
urbanisti¢kih parcela po pojedinim namjenama. Za urbanisti¢ke parcele na kojima
je planirana. podzemna garaza, minimalni procenat -oz‘e!enjenost_i prirodnimn
zelenilom iznosi. 20%;, dok ostali dio potrebne zelene povrdine treba nadomjestiti u
okviru uredenja urbamstlcke parcele 1l planiranjem intenzivnih zelenih krovova, za
koje semora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (tm i vise) za sadnju drveca
Izuzetak €ini UP 64 na kojima minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 20%:

Pravila za CD - centralne djelatnosti

- Na povr§inama za centralne djelatnosti je predvidjena rekonstrukcija postojeéih i
izgradnja novih objekata;
- Na urbanisti¢koj parceli je moguée graditi jedan ili vise objekata;
- Namjena i veli¢ina poslovnih prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora
objekia;

- Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistitke parcele su dati na nivou podcjeline 3,
i prikazani u tabeli - pregledu kapaciteta na urbanisti¢kim parcetama;
- Zauzetost i izgradenost urbanistitke parcele planirati prema parametrima
iskazahim U tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;
- Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 4 nadzemne etaZe;
- Kota prlzemlja ne moZe biti niza od kote konagno uredencg i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2 m izhad nulte kote;
- U skiadu sa op$tim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja.
podruma;
- Objekti mogu imati jednu ili vise podrumskih etaza;
- Objekti s& mogu postaviti do linije urbanisticke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavljeno na grafickim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda.
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- Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obradunu urbanistitkih
parametara, dozvolieno je povedéanje povrSine pod objektom za 25% povréine
definisane utabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri demu
se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina na UP ne mijenja.

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije podtovati:

-Pravilnik o naginu izrade i'sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (S.
list CG, br..044/18);

#Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zaprémine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAéTlTU'OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sk_l_adu-
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama .zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu 0 zapaljivim tecnostima i gasovima
{»Sluzbeni list CGx, br 26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu {,SluZbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Proradune raditi na [X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora. biti

izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiCkim. podrudjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakieristikama u zoni predmetne |lokacije.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakenom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3147/2 od 17.10.2022.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na urbanistickoj parceli slobodne povriine oko objekata pejzaZno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba -oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvaZavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne

a




ograduju, ili da. se primjenjuju transparentne ili zelene ograde. Efekat ogradivanja
na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijem prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastiéenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrdine treba izvesti na nadin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tefu
susjednog zemljlsta odnosno susjednih gradevina.

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postoje¢eg
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri otuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

‘Zelenilo posiovnih objekata (ZPO)

U okviru povr§ina centralnih djelatnosti planirarie su zelene povrdine poslovnih
.Oobjekata.-

‘Organizuju se u skladu sa namjenom objekata u vidu poluotverenih, parterno
uredenih zelenih povrSina sa poploGanim stazama, platoima i drugim vrino-
arhitektonskim elementima. Kompoziciiom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati
_pruatne ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjegenja uskladena
sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- min. 20% povrsine urbanisticke parcele treba da je pod zelenilom

- koristiti savremena pejzaZna rie$enja uskladena sa arhitekturom objekata i
tradicionalnim vrijednostima podneblja

- zelenilo treba da bude reprezentativno

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje
cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde) '

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere, pergole, saksije, krovno i
vertikalno zelenilo _

- uz ograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveda kao vizuelnu
barijeru od susjednih sadrZaja

~ duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim.za ovu
kategoriju zelenila

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentainim karakteristikama

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu i planiranoj namjeni

- ostale-smjernice u skladu sa Opétim uslovima.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove freba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu. zastitu, a kasnije se investitor uslovijava osiguranjem
arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o pianiranju prostora i
izgradniji- objekata i Pravilnikom o blizim uslovima-i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je

plahirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup

koji mogu koristiti lica s ograniGenom moguénodéu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSéne prostore projekiovati i odgovarajuée rampe s
maksimainim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin:

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode v skladu s vazedim propisima
© kretanju invalidnih lica.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 UsSLOVI ZA OBJ EKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) | SAOBRACAJA
. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. =
REZIMU
!
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Izgradnja kapaciteta u-okviru urbanistickih parcela moZe se raditi u cjelost ili fazno,_
shodno zahtjevima Investitora,a sve u skladu sa obezbedjenjem uslova prikljuéenja
na mrezu saobraéajne i ostale tehnike infrastrukture.
17.. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumeritacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mreu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta _
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja




*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

CD - Centralne djelatnosti

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog optere¢enja za ovakvu kategoriju
objekata centralne djelatnosti (uz koris¢enje energetski efikasnih materijala u
izgradnji, te koriS¢enjem centralnih sistema za grijanje na &vrsta ili teCna goriva-
pelet, drvna gradja, TNG ili mazut, te kori§¢enjem sunceve energije za dogrijavanje
tople vode), iznosi: pvrCD =60 W/m2, pri emu je radunato sa procijenjenom bruto
povréinom od 6 161 m2: _ '

PvCD = 8.x pwCD = 6 1671 m2 x 60 W/m2 = 369,66 kW

Qvi objekti su definisani kao objekli za centralne djelatnosti i njihova maksimalna
bruto gradevinska poviina iznosi 6 161 m2, a izraunato vrsno .optereéenje je
0,370 MW.

Prema grafickom prilogu br.13 Plan elekiroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Premia grafickom prilogu br.15 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Tivat, broj 1680/1 od 13.10.2022. godine.

17 4.

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.12 Plan sacbradajne infrastrukture i prema uslovima

nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za privredu-Odjeljenje za stambeno komunalne poslov i
saobracaj, Opstina Tivat, broj 10-341/22-352/2 od 19.10.2022. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedete preporuke:

» Zakon o elektronskim komiunikacijama. ( *Sl list CG”, br.40/13)

« Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehni¢kim i drugim uslovima za  prikljuenje,
izgradnju i kori8éenje elekironske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastructure | povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG",
br.41/15) |

« Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori&éenje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.58/15 |
39/16)

» Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu: _

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;

7




- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastiukture hittp://ekinfrastuktura.ekip.mé/ekip.me kao i
adresu web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu

da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEHNIéKIH,.
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH (STRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA _
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
T

20 TZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

o PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UP 64
Povrsina urbanisticke parcele 1791 m2
Namijena povrina CD — javna _garaia,_ policijska stanica,
vatrogasna sfanica

Maksimalna povrsina pod 1 240 m2
objektima
Indeks zauzetosti 0,69
Maksimalna bruto gradevinska 4 960 m2
povr$ina objekata (max BGP)
IndekKs izgradenosti 277
Maksimalna spratnost 4 etaze

Uslovi za parkiranje odnosno garazZiranje vozila

Za sve urbanistitke parcele potrebe za parkiranjem treba rjesavati u okviru parcele,
saglasno normativima iz Pravilnika o-sadrzaju i formi planskog dokiumenta. Kod
pojedinih parcela u istodnoj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se Tijesiti i sa
pripadajuc¢im parking mjestima na javnim sacbraéajnicama, ispred parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedeéih normativa:
* stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM / stanu

_« turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2




« ugostitelistvo: 1 PM na 10 stolica

« trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP

« poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP
« sport: 25PM/100 posjetilaca

- Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze: se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo
u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;

- Povr§ina garaza i tehnickih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posébno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

‘Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu:
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.-
‘Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZliivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. '

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta. _

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodedi raéuna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i grada.

Krovovi megu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i
ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim Krovnim raviima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po moguénosti treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavhom fasadom
prema jugus;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sundeva svjetlost zimi;

-'kod rekonstrukcije postojedih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vietra,
geo-termalnu energiju. '

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Sunteva-energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nadina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketricne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;




- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i
kao rashladne masine u ljetnjim mjesecima;

- koris¢éenje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- kori¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou urbanisti¢ke
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRADIVAC URBANISTICKO — Olja Femié ,
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ 7w+ /--'"r;au;.x.u:x
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
— > - /
: J{ o~ c
24. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3147/2 od
17.10.2022. godine;

- Akt Sekretarijata za privredu -
Odjelijenje za stambeno-komunalne
poslove i saobracéaj, Opstina Tivat,
broj 10-341/22-352/2 od 19.10.2022.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Tivat, broj 1680/1 od 13.10.2022.
godine.

10




Pisarnica Ministarstvo ekologile; prostotnoy
planirana t urbanizma

Crna Gofa __ . Pamijenc: A0 307
AGENCIA ZA ZASTITU 2IVOTNE SREDINESs 55 T o e T

- - D& ~--'2Qsz;/7
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ; — _
Broj: 03-D-3147/2 Podgorica, 17.10.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

_P'odgori'ca
Ul. IV Proleterske 19

VEZA: Na$ broj 03-D-3147/1 od 12.10,2022.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev U cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom valeg zahtjeva, broj 08-7233/2 od 10.10.2022.godine, Kojim ste traii miSljenje o potrebi
sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj
parceli UP64, podcjelina 3, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Golf i Donji Radoviéi zapad" —
izmjene | dopune (,SIuZbeni list Crne Gore"-opétinski propisi, br 92/20), opstina Tivat , u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vr3i progjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", broj
20/07, "SluZbeni list CG", broj.47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG® broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje:
se mozZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene.Uredbe predvideno da se za »1rgovacke,
poslovne i prodajne. centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu | socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZbene dvorane i
drugi)®, za ,Povr8inske ifi podzemne parkinge sa 200 ili vise mjesta za parkiranje vozila®, za , Stadione
i sportske dvorane sa pratecim objektima kapaciteta preko 3 000 posjetitaca” redni broj 12. Infrastrukturni
projekti, kao i-za ,Objekte za shabdijevanje motornih vozila gorivom | autoservisi {pranje vozila,
vulkaniziranje, automehanidarske usluge)®, redni br.13. Drugi projekat, sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieZnog organa za poslove zadtite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su taéno sadrEaji_ planirani na predmetnoj
lokaciji.

Podsjeéamo vas da, ukoliko su planirani, Trgovagki, poslovne. prodajne centre ukupne korisne povrdine
preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu

zaét_itu__-,. pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi”, ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili
vise mjesta za parkiranje vozila“, ifili ,Objekti za snabdijevanje mototnih vozila gorivom | autoservisi

B ' ' AGENCIJA ZA ZASTITU
oY) ZIVOTNE SREDINE
g@ @@@@ CRNE GORE

90 Y, |
°Bg @g @ IV Proleterske 19
| @B B1000 Podgorica, Crne Gora-

® .

AV4 tel: +382 20 446,500
AGENCLIA Za ZASTITU s ail ¢ NBAFOED 3 .
e VOTHE CamDe email: epamontenegro@gmail.com:

CRAE GORE- www.epa.org.me




Pisarnica Ministarstig ekoloails, prnstor -
Dlanivanjs farbaniarg

Brimnlinnn:

i

\d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT
Il Dalmatinske 3A , 86320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 N '
Fax: +382 32 671 780, e-mail; vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com y
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarha banka: $20-62730°65
Prva Banka: 535-10055:81 Societe Generale: 550-12332-44 NLB:530-5112-03 ckb: 510-4063-73

: sovORNOSEY
DRUSTVO SAOGRAICENOM QD-C—?‘} SR _
“VoDOV_Q’Bﬁ\f{iﬁﬂﬁk%%‘alszL"OGIJE,PR'OSToﬂNOG PLANIRANJA I URBANIZMA

Bfoi ,[ oofltf DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREPENJA PROSTORA
3102602 .

~ Naosnovu NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-7233/3 od
10.10.2022 god. (dopis br.168D od 12.10.2022 god.-prijem) za izgradnju objekta na UP
64- katastarska parcela br,1043/1 KO Radoviéi ,a na zahtjev ,,LUSTICA
DEVELOPMENT* A.D.Tivat izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Spoj na vodovodnu mreZu ostvariti preko postojeée mre¥e ,LuStica
Development®,

2. Mjerenje utrodka vode visiti preko vodomjera na rezervoaru , Lutica”,gdje se
vi$i kontrola utrofka vode za kompletan kompleks ,,Lustica Development®.

3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambéni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodne Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mrezi ukoliko je predvidena.

Tivat,13.10.2022 god..

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
~Arhivi

< Krivokapié Alen




. Adresa: Trg Magnolija br. 1.
CRNA GORA Tivat, Crna-Gora

SEKRETAR”AT ZA PRIVREDU www.opstinativat.me

e mail: privreda@opstinativat.me

ODJELENIJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj:10-341/22-352/1
Datum: 19.10.2022. godine

Na osnovu élana 17 Zakona o putevima (“Slubeni fist CG” br. 082/20}, lana 9 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima {“Sluzbeni list CG — op3tinski propisi” br. 024/12, 015/15 1028/16) i uvida
u DUP “Golf i Donji Radovici zapad” — izmjene i dopune (“Sluzbent list CG", br. 92/20}, Opstina Tivat,
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke do’kumentaci_j'e za gradenje novog objekta na UP&4, podcjelina 3, koja se sastoji
od dijela kat.parc. 1043/1 KO Radovici, u zahvatu DUP-a “Golf i Donji Radoviéi zapad” - izmjene
dopune {“sluzbeni list CG¥, br, 92/20), Opstina Tivat,

* U projektu grafitki prikazati mjesto i nagin prikljucka urbanistitke parcele na saobracajnicu
pfedvidenu planskim dokumentom;

= Kolski prikljuak urbanisti¢ke parcele planirati sa saobracajnice niZeg ranga;

= Kolski prikljutak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrshicu, pozicije pjedackih prelaza,
stajalitta javnog prevoza'i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saohracaja;

*»  Ukljutenje kolskog prilaza na javnu sacbracajnicu rijediti ojatanim oborenim ivitnjacima;

» Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) prikazati u grafickom priloguy;

" Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga uraditi saglasno -standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

» Horizontalnu i vertikalnu saobradajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka i
‘namjene objekta u skladu sa postojecom regulacijom sacbracaja na javnoj saobracajnici na
koju se vri prikljutak;

»  Prilaz | upotrebu objekata licima koja se otefano krecu ili se koriste invalidskim ‘kolicima
obezbijediti u skladu sa flanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 ) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim
uslovima i natinu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa Invaliditetom, (“Sluzbeni list CG” br. 48/13 i 44/15);

» Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracajne signalizacije
iopreme, -

Obradifa:

Visa savietnica NI zo teritorijalnu organizociju,
regulaciju saobracuoja, puteve i drumski saobracaj
Difana Malinic, dipl.ing.saob. ,

#novit, dipl.oec.
G




IZMJENE I DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

PLAN

Bdiika o donodens Plara.
br. 07-3819

GRANICOM ZAHVATA

[ b adiar flana: Podgoricn, 06.08.2020]
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA || Ylada Crna Gore

godina rade rudovodiat trrade Duldko Markovié, s.r,
Blans plang:

2020.god. Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh.
razmjers: nanv grafitkog broj prafitivog
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