PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 i 244 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(,,Sluzbeni list
CG”, broj 64/17), ¢lana 31 stav 1 tatka 8 Statuta Opstine Savnik (,,S1. list RCG- op3tinski propisi®,
br. 36/04 i ,SLlist CG-opstinski propisi®, br. 24/08, 36/ 10, 18/15 i 26/16), uz prethodnu saglasnost

Vlade Crne Gore broj od 2018. godine, Skupstina Opstine Savnik, na sjednici
odrzanoj dana 2018. godine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, nagin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljidta.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

Clan 3

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta placa se naknada.

Za oslobadanje od pladanja naknade revident daje izjavu o ispunjenosti uslova za
oslobadanje od placanja naknade, koju prilaZe u sastavu dokumentacije za prijavu gradenja.

II USLOVI

Clan 4

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada)
plaéa investitor.

Naknada se obradunavana na osnovu revidovanog glavnog projekta i izjestaja o reviziji, po
m?* neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje
djelatnosti.

Obraun povrsina objekta vrsi se prema Pravilniku o naginu obra¢una povrsine i zapremine
objekata.

Clan 5
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:

1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
2) prosjeénih troskova komunalnog opremanja i u¢eséa investitora u komunalnom
opremanju;



Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljidta iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadajuée vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu kriterijuma vrijednosti lokacije, i iznosi:

zona [............ 1,5
zonall........... 1
zonalll........... 0

Clan 7
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, i to:

PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji pripada: urbanistitkim zonama 1, 2, 3, 4, 5 i 6 Detaljnog

urbanistickog plana Savnik — jug i urbanisti¢kim zonama 1,2,3,4,5,6,7, 8i9 Detaljnog
urbanisti¢kog plana Savnik — sjever.

DRUGA ZONA

Obuhvata prostore Generalnog urbanistitkog rjeSenja Savnika koji nijesu obuhvaceni
Prvom zonom, prostor Generalnog urbanisti¢kog rjesenja Boana i prostor u 3irini od 100 metara
sa obje strane magistralnog puta Risan — Zabljak, van zone zahvata Generalnog urbanistitkog
reSenja Savnika.

TRECA ZONA

Obuvata prostor u okviru Prostorno urbanistickog plana Opstine Savnik koji nije
obuhvacen I i I zonom.
Clan 8

Naknada po m2 neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanog za
obavljanje djelatnosti iznosi:

ZONA 1 I 111
Iznos (€/m?) 3,00 2,00 0
Clan 9

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moZe izvrsiti investitor ¢ija lokacija se
komunalno oprema i kojem je rjeenjem utvrdena naknada, pod sljedeéim uslovima:
- da se opremanje izvrsi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na
osnovu revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane investitora;
- da je nadleZni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na
komunalnom opremanju, ili zakljuéio sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;



- da organ lokalne uprave nadlezan za poslove komunalnog opremanja gradevinskog
zemljiSta odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmjer
i predratun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti veée od
prosjecnih cijena iz posljednja tri (3) tendera koje je sproveo nadlezni organ i po istim
zakljucio ugovor, za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;
- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi struéna
komisija koju ¢e imenovati predsjednik opitine Savnik.
Medusobna prava i obaveze izmedu organa lokalne uprave nadleZznog za komunalno
opremanje gradevinskog zemljita i investitora iz stava 1 ovog &lana, ureduju se ugovorom.

Konacan obracun izmedu organa lokalne uprave nadleznog za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista i investitora izvrSiée se po ispostavljenoj i ovjerenoj okoné&anoj situaciji,
nakon primopredaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog Clana vrsi se najvise do
iznosa utvrdene naknade za komunalno opremanje.

U slucaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova
iz prethodnog stava ée se priznati kao avans za buduéu gradnju, odnosno platiti investitoru.

III NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 10

Organ lokalne uprave nadleZan za poslove komunalnog opremanja utvrduje rjesenjem
visinu, na¢in i rokove pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja.

Na rje3enje iz stave | ovog &lana moZe se izjaviti zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma.

Clan 11

Investitor je duzan da zahtjev za utvrdivanje naknade za komunalno opremanje podnese
nadleZznom organu najkasnije 30 dana prije podno3enja prijave gradenja.

Uz zahtjev iz stava 4 ovog ¢&lana, investitor dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim
podacima za obragun, odnosno umanjenje naknade za komunalno opremanje, u skladu sa ovom
odlukom.

Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ moZe u postupku revizije
rjeSenja iz stava 1 ovog ¢lana da utvrdi konaan iznos naknade za komunalno opremanje u skladu
sa zakononom.

Clan 12
Naknada se upla¢uje na uplatni radun budzeta Opstine Savnik
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjeseénim ratama.

Jednokratno placanje podrazumijeva plaéanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 7
(sedam) dana od dana donoenja rjeSenja iz ¢lana 10 ove odluke, u kom slu€aju investitor ima
pravo na umanjenje za 15% od obradunate vrijednosti naknade.

Investitor moZe naknadu platiti u jednakim mjesenim ratama i to:
- za porodicne stambene zgrade do 200m? ukupne neto povrsine na period od 10 godina,



- za objekte do 500 m? ukupne neto povrine na period od 5 godina,
- za ostale objekte na period od 3 godine.

Rok za pla¢anje naknade u jednakim mjesednim ratama moze biti i kraéi na zahtjev
investitora.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana, investitor je duZan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od
20% od ukupne vrijednosti naknade, u roku od od 7 (sedam) dana od dana donodenja rjeSenja u
pogledu naknade za komunalno opremanje.

Ako se investitor u postupku donoSenja rjedenja ne opredijeli za nagin placanja naknade, ima
se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Clan 13

Kod pla¢anja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuéa
sredstva obezbjedenja plaéanja.

[znos mjese¢ne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju plac¢a domicilna banka na oro¢ena
sredstva do godinu dana.

U slucaju da investitor zadocni sa plaéanjem naknade, obradunava se zatezna kamata u skladu
sa zakonom.

Kod platanja naknade u ratama investitor je duZan da obezbijedi sredstva obezbjedenja
plaéanja, i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima, ili bankarsku revolving
garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjeseénih rata utvrdene
naknade. Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je
duzan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za 30% veéa od
vrijednosti preostalog duga;

- fizicka lica, hipoteku na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za 30% veéa od utvrdene
vrijednosti.

Ukoliko investitor zakasni sa plaéanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim
cjelokupni iznos duga pa ¢e Opétina aktivirati sva utvrdena sredstva obezbjedenja.

Prilikom zalaganja nepokretnosti, investitor je duzan da od ovlaS¢enog procjenitelja
obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj e biti uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i
ograniCenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno, ukoliko
Opstina ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opiteg
interesa koji sluze komunalnom opremanju lokacije.

Clan 14
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se na sljedeéi
nacin:
- do tri (3) godine od donoSenja rjesenja, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi
i da investitor izmiruje naknadu u skladu sa utvrdenom dinamikom:;
- u skladu sa Planom komunalnog opremanja, ukoliko su troskovi opremanja lokacije po
planskom dokumentu, procijenjeni od strane organa nadleZnog za komunalno opremanje,
veci od ukupne naknade obracunate po &lanu 8 Odluke.



Clan 15
Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, kojom se ne dobija
novoizgradena povrsina, a ne zahtijeva se dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne
plaéa.
Ukoliko se vrsi gradenje odnosno rekonstrukcija objekta do 500 m2 ukupne neto povrsine, a

nema potrebe za dodatnim komunalnim opremanjem lokacije u skladu sa planskim dokumentom,
investitor placa 50% naknade utvrdene Qdlukom.

Ukoliko se vrsi pretvaranje posebnih i zajednitkih djelova stambenog objekta u poslovne
prostorije naknada se ne plaéa.

U sluCajevima iz st. 1, 2 i 3 ovog ¢lana Opstina nema obavezu opremanja lokacije investitora.

Clan 16
[znos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se za:

- objekte za koje je investitor Opstina ili privredno drustvo Ciji je osnivad Opstina - za 100%:

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti - za 50%;

- objekti namjenjeni za proizvodnju, preradu i skladistenje za 70%:

- objekte projektovane za skladistenje - za100%, pri ¢emu OpStina nema obavezu komunalnog
opremanja;

- objekte na zemljistu u svojini Opstine u biznis zoni - za 100%, pri ¢emu Opstina nema
obavezu komunalnog opremanja;

- objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema - za 100 eura po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obraCunate naknade;

- apart, kondo i garni hoteli za 70%;

- vjerske objekte — za 100%;

- samostalni objekat garaZe i garazu u objektu - za 80%;

- poljoprivredno — proizvodne objekte (farme, objekti za proizvodnju hrane i rasada i dr.) za
100%.

U sluaju iz stava 1 alineja 3 i 4 Investitor je u obavezi da u roku od 6 mjeseci od konagnog
izvjestaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi od nadleznog
drzavnog organa odgovarajuéi akt ( odobrenje, saglasnost, prijavu i dr. ) sa preciziranjem
djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja.

Ako investitor u navedenom roku ne dostavi odgovarajuéi akt sa preciziranjem djelatnosti,
ili ako iz akta proizilazi da investitor, viasnik objekta, budu¢i vlasnik ili zakupac objekta ne obavlja
djelatnost na osnovu koje je ostvareno umanjenje naknade, obavezan je da u narednom roku od
30 dana plati ukupni obradunati iznos naknade.

Opétina Savnik ima mogucnost da u svakom trenutku, preko posebne komisije Opstine i
nadleznih organa, izvr$i provjeru djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja, radi
preuzimanja mjera u cilju zastite svojih interesa.

U slucaju iz stava 1 alineja 6 ovog &lana povracaj sredstava izvrsice se aneksom ugovora
o naknadi za komunalno opremanje koji se zaklju¢uje na zahtjev investitora nakon kona¢nog
izvjestaja struénog nadzora, na osnovu izja$njenja posebne komisije Opstine Savnik.



U slucaju iz stava 1 alineja 7 ovog &lana umanjenje naknade vrsi se na osnovu provjere
ispunjenosti uslova zahtijevane kategorizacije koju vr3i revident u postupku revizije tehnitke
dokumentacije.

Naknada moZe predstavljati uéesée Opstine Savnik u privatno javnom partnerstvu.

Clan 17

U slu¢aju kada investitor rusi postojeéi i gradi novi objekat naknada se obragunava kao 50%
naknade utvrdene Odlukom, pod uslovom da investitor za objekat koji se rusi posjeduje list
nepokretnosti u kome nije upisan teret "nema gradevinsku dozvolu", dok se razlika u povriini
objekta koji se gradi i koji se rusi obradunava po uslovima iz ¢lana 9 ove odluke.

U slucaju da je povr$ina objekta koji se rusi veéa od povrsine objekta koji se gradi, investitor
nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 18
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr3i nadlezni organ lokalne uprave.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19

Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zakljugen ugovor,
okoncace se po odredbama Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
(:,Sluzbeni list Crne Gore - op3tinskipropisi", 44/15), ukoliko je to povoljnije za investitora.

ZapoCetim postupkom smatra se podnosenje zahtjeva od strane investitora nadleZznom
organu lokalne uprave za utvrdivanje naknade za komunalno opremanje ili podno$enje zahtjeva
za izdavanje gradevinske dozvole.

Clan 20

U slu¢aju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljista nadlezan
Jje sud.

Clan 21

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi", 44/15).

Clan 22

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu CG —
Opétinski propisi".

Br. 030-01-
Savnik, 2018. godine
Skupstina Opstine Savnik

Predsjednica,
Nadezda Kotlica s.r.





