PREDLOG

Na osnovu &lana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), €lana 38 tatka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG®, br.
2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 35 stav 1 taka 2 i €lana 38 stav 1 Statuta Opstine Niksi¢ ("Sluzbeni list CG -

Opétinski propisi”, broj 31/18), uz prethodnu saglasnost Vlade br. od , Skupétina
opstine Niksi¢, na sjednici odrzanoj 2020. godine, donijela je
ODLUKU
o naknadi za urbanu sanaciju
1 OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, natin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za urbanu
sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

Pojam urbana sanacija definisan je kao skup planskih mjera i uslova kojima se unapreduje karakter
izgradenog dijela gradevinskog podrucja i javnih povr3ina devastiranih bespravnom gradnjom vrSi
njihovo komunalno opremanje, kao i sprovode mijere urbane revitalizacije u cilju saniranja djelimi¢no
realizovanih investicija.

Rodna senzitivnost

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze u
#enskom rodu.

11 USLOVI 1 VISINA

Clan 3

Naknadu plaéa vlasnik bespravnog objekta.

Naknada se obratunava po m2 neto povrsine objekta na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja
izgradenog objekta ili dijela objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog
od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

Obratun povrSina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden natin obraduna povrsine i zapremine
objekta.

Clan 4

Visina naknade iz &lana 1 ove odluke utvrduje se u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti
gradevinskog zemljiSta, prosje¢nih trokova opremanja gradevinskog zemljidta, troskova mjera-urbane:
sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, natina placanja utvrdenog iznosa naknade i vrste 1
namjene objekta.



Clan §
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i to:

PRVA “A” ZONA (Ia)
Obuhvm prostor koji pripada ulici NjegoSevoj potev od Trga Save Kovadeviéa do Trga slobode, pa
dalje ulicom Njegodevom do raskrsnice sa ulicom Nika Miljani¢a i Nikole Tesle.

PRVA ZONA ()

Obuhvata prostor koji pripada ulicama Nika Miljaniéa, Nikole Tesle do presjeka sa ulicom Vuka
KaradZi¢a, dalje ulicom Vuka KaradZi¢a, ulicom Marka Miljanova do Trga Saka Petrovita, zatim
ulicom Vugedolskom do Trga Save Kovadevica, dalje ulicom Vuka Miéunoviéa do presjeka sa ulicom
Nika Miljaniéa.

DRUGA ZONA (ID)

Obuhvata prostor poev od raskrsnice ulice Vuka Karad?iéa i Narodne omladine, ulicom Voja
SamardZi¢a, do podnoZja Trebjese, obodom Trebjese, upravno na ulicu Trebjesku, Trebjeskom ulicom
do kruZnog toka, zatim Podgoritkim putem do pruge kod nadvoZnjaka, starim kolosijekom do mlina
"Muharem Asovi¢", na ulicu Hercegovatki put do kruZnog toka kod benzinske pumpe, 3etalidtem
ulicom IV Crnogorske brigade do ulice Nikca od Rovina, nadalje ulicom Nikca od Rovina do Il
Dalmatinske brigade, ulicom II Dalmatinske brigade i Narodne omladine do raskrsnice sa ulicom Vuka
KaradZica.

TRECA ZONA (III)

Obuhvata prostor park Sume Trebjesa, industrijskim kolosijekom do pruge Niksi¢ - Podgorica, do
nadvoZnjaka i nadalje ulicom Podgori¢ki put do petlje i obilaznicom kroz Studenatke glavice do
ukritanja sa Hercegovatkim putem, zatim Hercegovatkim putem do Vukovog Mosta, koritom rijeke
Zete do mosta na Duklu, koritom rijeke Bistrice do raskrsnice ulica Put pored Bistrice do raskrsnice sa
ulicom Rifata BurdZevi¢a i puta za O3trovac, zatim ulicom Rifata BurdZevié¢a do raskrsnice sa ulicom
Vuka KaradZiéa i ulicom Vuka KaradZi¢a do industrijskog kolosjeka.

CETVRTA ZONA IV)

Obuhvata obodne granice katastarskih opitina: KO Vir, KO Milotani, KO Mokra Njiva, KO Kocani,
KO Stedim, KO StraSevina, KO Kli¢evo, KO Ozrinié¢i, KO RubeZa, KO Glibavac, KO Brezovik i KO
Rastovac.

PETA ZONA (V)
Obuhvata obodne granice katastarskih opstina KO Sipatno, KO Dugice, KO Bjelosevina I, KO Kuta,
KO Zagrad I, KO Dragovoljiéi 1, KO Grahovo i KO Bogetiéi.

SESTA ZONA (V1)
Obuhvata prostor izvan granica V zone, a u okviru Prostornog plana op3tine Nik3i¢.



Clan 6

Iznos naknade po m2 neto povriine bespravnog objekta iznosi:

Zona la 1 I III v \Y

VI

Iznos(€) | 140,5 | 1350 | 90,0 | 60,0 | 250 | 13,5

0,0

Clan 7

Iznos naknade iz &lana 6 stav 1 ove odluke umanjuje se za:

— za stambene objekate osnovnog stanovanja u II, IV i V zoni za 50%;
— za pomoéne objekte koji sluze koris¢enju stambenog i drugog objekta (podzemne i nadzemne
garaZe, bazeni, ostave, septitke jame, bunari, ograde i sl.) za 80%;

— za objekte &iji vlasnik ili &lan porodi¢nog domacinstva ima prioritet u ostvarivanju prava na
socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i natin ostvarivanja prava na

socijalno davanje za 90%

— za objekte namijenjene za novo zaposljavanje za vise od 10 lica za 50%;

— za potkrovlja za 50%;

— za garaZe za 80%.

— za vjerske objekte za 50%.

— objekte u biznis zoni - za 20%,

Iznos naknade iz &lana 6 stav 1 ove odluke:

— Za bespravne objekte naknada se uvedava za iznos od 5%, ako se uveéani iznos plati

jednokratno;

— Za bespravne objekte naknada se uvecava za iznos od 20%, ako vlasnik bespravnog objekta

zahtijeva da i uvecani iznos plaéa u ratama;

— Za bespravne objekte osnovnog stanovanja naknada se uveéava za iznos od 2,5%, koji se
moZe plaéati jednokratno ili u jednakim mjesecnim ratama,

bespravnog objekta.

111 NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 8

u skladu sa zahtjevom vlasnika



Visinu, nain i rokove pla¢anja naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda Opstine Niksié¢ (u daljem tekstu: nadleZni organ),
u roku od 30 dana.

Na rjeSenje iz stava 1 ovog &lana moZe se izjaviti Zalba organu uprave nadlenom za poslove
planiranja prostora i izgradnje objekata. Minstarstvu odrzivog razvoja i turizma.

Nadlezni organ se stara o izvrSenju rjeSenja iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 9
Naknada se uplaéuje na uplatni ra¥un budZeta Opétine.
Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim mjesenim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 240 mjesetnih rata.
Stav 2 ovog &lana odnosi se i na pomoéne objekte u sastavu ili uz objekat osnovnog stanovanja.
Za ostale bespravne objekte, naknada se plaéa jednokratno ili u jednakim mjesetnim ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjese&nih rata.

Jednokratno plaéanje podrazumijeva plaéanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15 dana od
dana donoSenja rjeSenja o naknadi u kom sludaju vlasnik bespravnog objekta ima pravo na umanjenje za
15% od obratunate vrijednosti naknade.

U slutaju plaéanja naknade na rate, vlasnik bespravnog objekta ima pravo da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, i kom sludaju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u stavu 5 ovog ¢lana.

Clan 10
Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata i zatezna kamata.

Obezbjedivanje naknade iz stava 1 ovog ¢lana vrdi se upisom hipoteke na bespravnom objektu za koji
se utvrduje naknada i uslov je za dono3enja rjedenja o naknadi.

Izuzetno od stava 2 ovog &lana predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti
bez tereta i ogranitenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, kao i garancija
banke.

Vlasnik bespravnog objekta duZan je da dostavi nadlelnom organu dokaz o upisu hipoteke u katastar
nepokretnosti u roku od 30 dana od dana odrZavanja rasprave u postupku utvrdivanja nakade u ratama.
U suprotnom, smatrale se da je vlasnik bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u
jednokratnom iznosu.

Iznos mjesetne rate se uveéava za iznos prosjetne redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na
orotena sredstva na godisnjem nivou.

U sluaju da vlasnik bespravnog objekta zadocni sa platanjem naknade, obrafunava s¢ zatezna
kamata u skladu sa zakonom. Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa plaéanjem duZe od tri
mjeseca, smatraée se dospjelim cjelokupni iznos duga, shodno &emu ée Op5tina aktivirati sva ugovorena
sredstva obezbjedenja.

Clan 11
Naplatu i kontrolu naknade vr$i nadleZni organ.



Nadlezni organ je duzan da u roku od 10 dana od dana donoenja rjeenja dostavi nadleznom organu
za izdavanje rjeSenja o legalizaciji, dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade, odnosno
obavjestenje da se nisu stekli uslovi za izdavanjc potvrde.

Clan 12
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu sa
Programom uredenja prostora.
Clan 13
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vri nadlezni organ i organ lokalne uprave nadleZan za poslove
legalizacije objekata.
IV PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14

Postupci u kojima je organ nadleZan za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnih objekata dostavio
sluzbenu zabiljesku sa podacima o visinu, natin i rokove pla¢anja naknade nadleZznom organu , do dana
stupanja na snagu ove odluke, okondaée se po odredbama Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljidta za bespravne objekte ("Sl.list CG - opstinski propisi”, broj 16/18).

Clan 15

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte ("SI. list CG - opitinski propisi", broj 16/18).
Clan 16
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
Opétinski propisi”.
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