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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18. 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Perisi¢ Budimira i|Perisic¢
Milana iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 1038/3,/1039/6 i
1038/5 KO Risan |, van Generalne urbanisti¢ke razrade ( GUR-a), u zahvatu Frostorno |
urbanistickog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 95/20), u Kotory.

| Perigié Budimir i Perisié Milan iz Podgorice,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ul. Atinska 35

POSTOJECE STANJE

Plan:
Katastarske parcele broj 1038/3, 1039/6 i 1038/5 KO Risan |, nalazi se u| zahvatu
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor, van Generalne urbanisticke razrade.

Prema grafickim prilogu br. 6a postojeca namjena na predmetnim katastarskim
parcelama nijesu evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija:

Prema listu nepokretnosti 869 — prepis, na katastarskoj parceli 1038/5 KO Rjsan |, u

svojini Perigi¢ Budimira i Perisi¢ Milana ( svojina %) evidentirano je sledece!
e dvoriste 6 m2.

Prema listu nepokretnosti 709— prepis, na katastarskoj parceli 1038/3 KO Risan |, u svojini

Perii¢ Budimira i Perii¢ Milana ( svojina ') evidentirano je sledece:
e dvoriste 695 m2 i




na katastarskoj parceli 1039/6 KO Risan |, u svojini Perisic Budimira i Perisig Milana
( svojina %) evidentirano je sledece:
e &uma 2. klase u povrsini 518 m2,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele broj 1038/3, 1039/6 i 1038/5 KO Risan |, nalazi se u [zahvatu
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor, van Generalne urbanisticke razradg i prema
grafickom prilogu br.7a Plan namjene povrsina, su namjene: povrsine za turizam - T1,
odmak 0-100 m, u okviru zone unutar zasticenih cjelina - UNESKO ( D1).

T POVASINE 2A TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA

@) HOTEL () TURISTICKA NASELJA
(@) ODMARAUSTA IKAMPOVI () ETNO SELA (© UGOSTITELJSTVO

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR - a

Urbanisticko - tehni&ki uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog dokumenta.
Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,
izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na
bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja. |

Smijernice za gradevinska podruéja u okviru PUP-a gradevinska podrucja €ine namjene
na kojima je dozvoljena gradnja objekata, a u skladu sa parametrima iskazapim ovim
Planom. U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. “Namjena povrsina’- PUP
Kotora) mogucée je realizovati sliedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita pamjena,
turizam, skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture,
sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine |
saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunaine infrastrukture i objekata| povrsine
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podru¢ja na drzavnom
zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tghnicki

uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim pavrsinama
Igradevinskim podrucjima/.

Pravila i urbanistiéko tehnicki uslovi (UTU-i) za gradnju turistickih objekata

U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrstao
ove turisticke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisticki
pokazatelji”.

Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva.
Kao relevantni parametri kori§¢eni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana viseg
reda. Odnosno navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, polozaja
/relevantna mjera zastite, obalni odmak, cezure/ kao i moguéeg uticaja na strukturu i
Lp_r_egiio naselja u kome se nalazi ili ¢e se graditi.




Pored navedenih lokacija moguée je realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Moguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma sa namjenom turizam i sa
namjenom stanovanje u svrhu povecanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili podzemnom
komunikaciom i ispod sacbracajnica uz odgovarajucu proceduru u instituciji nadleznoj za
saobracaij.

U sluéaju prenamjene katastarske parcele iz namjene stanovanje u turizam indeksi ostaju
na nivou prvobitne namjene (stanovanje) te se ne mogu mjenjati.

Takode, moguée je udruzivanje parcela istih namjena. U tom slucaju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguc¢a je preraspodijela planiranih sadrZaja.

Etaze ispod kote prizemlja namijenjene smjestanju neophodne infrastrukture,
pomoénih prostorija ili garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne
ulaze u proracun indeksa izgradenosti.

Cezure van cezure
URBANISTICKI INDEKSI
Obalni
odmak
U skladu sa definisanom namjenom, moguce je graditi objekte sa iskazanim
parametrima - D1,02,T3 sve u skiadu sa Pravilnikom o vrstama, minimalne-
3 tehnickim uslovima i kategorizacii ugostiteljskih objekata.
U skiadu sa definisanom namjenom, moguce je graditi objekte sa iskazanim
parametrima - D1,02 sve u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnjckim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
Moguéa adaptacija turistickih sadrzaja izvan naselja.
: ’*"-I :f Nije predvidena gradnja tunstickih sadrzaja 1zvan naselja.
D1 Potkategorije Prirodne
namjene povrsine i
prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESQO
a rekonstrukcija | podrudja
{Ministarstva, konzervatori)
T4
b nova gradnja <50% <2 >20% | Pr2+Pk
unutar
naselja
T1
c nova gradnja < 20% <04 > 60% A+1+Pk
izvan naselja
Ty ¥ ‘\'A,'..;' SEVT- T 1;: -.'-,‘v'iﬂ';?-'-' R e ga, - :",7:; . i;‘-‘. IR G i#_‘ el ilr'f.!
D2 Turisticka - 5 . | Prirodne
2O08 Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti povrsine Spratnost
a T1 < 30% <08 > B0% H+2+Pk
Namijena predmetne lokacije je turizam D1 -T1 ( nova gradnja unutar nasela),
3




Pravilaﬂg;arcela;ije

Uslovi parcelacije i regulace
U skladu sa Prostorno urbanistiékim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odrec
namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za iZ
objekata.

Predmetno planiranje i izgradnja definisano je sljiede¢im redosljiedom:

Prostor za gradnju objekata uslovljen je stanjem stecenih prirodnih preduslova:
- Nije moguca gradnja objekata na javnim povrSinama (lokanoj/regionalnoj saobra

fene su
gradnju

¢ajnici);

- Moguéa je izgradnja, odnosno rekonstrukcija sa dogradnjim i/ili nadogradnjom objekata

na sljedec¢im povrSinama:

- U definisanoj poletno — sletnoj zoni Aerodroma Tivat, definisana je maksimalna visina

objekta u skladu sa smjernicama Agencije za civiino vazduhoplovstvo;

- U zonama vodoizvoriéta, kopnenih tokova i sl. Urbanisticke parametre i definisane
maksimalne visine objekta uskladiti sa smjernicama Uprave za vodu i JP Vodovod

ikanalizacija Kotora;

- U teritorijalnim vodama i akvatorijumu Bokokotorskog zaliva. Urbanisticke pargmetre i
definisane maksimalne visine objekta uskladiti sa smjernicama Lucke uprave Kotor,
Ministarstva saobracaja i pomorstva Uprave za vodu i JP Vodovod i kanalizacija |[Kotora;

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska ili

urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moze biti: - dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela,|jedna ili
vide katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistickih parcela, jedna ili vise
urbanistickih parcela, odnosno sve moguce varijante kombinovanja navedenih

katastarskih i/ili urbanistickinh parcela.

Lokacija mora da zadovoljava pravila definisana planskim dokumentom, odnosnp

definisanih preduslova i pravila parcelacije
Pravila parcelacije i regulacije
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliCing,

oblika |

povréine parcele na kojoj je moguce graditi objekat, Osnovne elemente parceldcije ¢ine

elementi urbanisticke regulacije.
Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

Sul

parcela

i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,




novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela|

lzuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela namjene
turizam pridruzivanjem sa parcelama mjesovite namjene i namjene stanovanja manje

gustine a sa cillem povecanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisti¢ka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1.
U slu€aju prenamjene u T1 turizam, indeksi ostaju na nivou prvobitne namjene, te se ne
mogu mjenjati.

Oblik i velicina parcele
Urbanisticka parcela mora imati povr$inu i oblik koji omogucava izgradnju i kofiséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ako se zbog
svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrSinu i/ily drugih
razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za
potrebe formiranja povr$ina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista. Povrsinu jedinice gradeyinskog
zemljista Cine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih parcela iskazanih kroz Elaborat
parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350m2, a
za dvojne objekte 600m2.

Lokacija se nalazi u odmkau 0-100 m, van censure, u okviru zone unutar zastiéenih
cjelina — UNESKO ( D1).

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(., Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacijg sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i Vl:egulacionra linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione liniie definise profil saob acajno
infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine
zemlje i vode (GL 0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, Gineéi
na taj nacin zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan ili
vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUP|Kotora
utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista
— lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukolikolih ima.




Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m uda jena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrdinu od gabarita pbjekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije i jednu
jedinicu gradevinskog zemjista.
Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. U tom smislu moguce je
realizovati podzemne objekte javne namjene Iprolazi, pasazi, garaze prostorije| javnih
uprava ../a koji se mogu organizovati na podzemnim lokacijama (cijelim ili djelovima
javnih povrSina (ulice, trgovi, parkovske povrine i sl.), odnosno izvrsiti spajanje lokacija.
Takode, Plan omogucava izgradnju podzemnih etaza za vie urbanistickih parcela,
medusobnim podzemnim (direktnim i indirektnim) povezivanjem.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim para
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele,
Pri izraCunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanija, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om
plaznom povrsinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.




Vertikalni gabarit |
Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze objekta, ‘
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Giji se prostor nalazi ispod poda pfizemlja, '
odnosno suterena.

Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko Je namjena podruma gar Ziranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne
ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Zavr$na etaza moze biti i Povuena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze i pod.

U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.
Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkropvije ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlie +1 etaze.
Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta. Za spratnost P2+PK
maksimalna visina do vijenca iznosi 13.5 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom
15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 15,00 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova. Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok |je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike
ravnog krova.
Mijerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.




P+1+Pk

Jujekal na ravnom tereny
Fs. miav 80% etate ISPO
- =2 -~ —]
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P+2+Pk

Objekat na ravoom terenu
Ps. max 80% atale ispod

Interpolacija

U centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljima (evidentirani postojeéi sy
gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu propisan je
parametar visinske regulacije — visina vijenca objekta. Novoplanirani objekti ne mog
planom zadatu maksimalnu spratnost osim u sluCaju planirane interpolacije. Odf
interpolacija je moguéa u ovom planu samo u izuzetnim slucajevima i to k

Objekat na terenu nagiba oo 35
elalte Lpod

Ps-max AN

Objekat pa terenu nagiba de 35
Ps.-max 80% etate spor

sjed/i)
i treci
U preci
10SNO,

vecé

realizovanih objekata visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet nadzemnih
etaza i vise. U konkretnom slu¢aju moguée je interpolirati objekat spratnosti maksimalno
Cetri nadzemne etaze. Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanie lift
kucica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

pvskih




Visina etaze
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- Za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;
- za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m:

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moze biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima. Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko pjegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, |gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom|od 3,0
metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalnal duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja éini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
mogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila, Pauza za objekte koji se grade kgskadno
(Jedan iza drugog) na jednoj urbanistikoj parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze izmedu dva bjekta,
prvenstveno promatrajuci sa morske strane. Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moze biti formirana na visini najvie 1,0 m iznad kote prirodnog terena, a svi podgidi koji
se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladaveniju visinskih razlika teren grade
kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta
moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visi
pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim z
u minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade.

Na strmim terenima ¢Eiji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je| izvrsiti

rascis¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim |
uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrgbno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniéko ispitivanje terena, a tehniéku
dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, gelologkih
I hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla:
- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa |asnom
seizmi¢kom koncepcijom;




- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti |
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikdrozivne |

zastite konstrukcije, bilo da je rijie¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemn

vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor| prozet

razlicitim namjenama i funkcijama:;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativio$éu i

kvalitetom obrade i izrade:

- Uzimajuci u obzir specifiénost podrudja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako { velikih

vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata u

okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom:

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na dijelu parcele,

ako nedostajuci dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz usloy

da se

indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistidku parcelu umanje za nedgstajuéi

dio parcele;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na naéin da se

mogu

projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drvecéali veéu
pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenja vanje.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati -

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni

list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o na¢inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Go
60/18).

re”, br.

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni

list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHN
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

CKO-

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne

seizmiCnosti Sireg regiona, moze se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi
vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska zaris
visokim seizmogenim potencijalom, kao §to su zone Herceg-Novog, Budva-Braji¢i
Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnituda
jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom

u zoni
sta sa
. Bar i

m7.0
od IX
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stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom primorju, na duzini od preko 100 km. |
Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa na razvoj opSine do danasnjeg dapa.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaze¢im Tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne|Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 |godina
eksploatacije od 63.2 %, $to je pribliZzno ekvivalentno povratnom periodu vremenalod 475
godina za slucaj 10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 |godina
eksploatacije objekata).

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali, Objekat mpra biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izyodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacidnalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 54/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, r.8/93)
i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/1 8),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
I izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehholoski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedec¢im zakonima i
propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,|54/16,
146/211 03/23).
Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ®, br.7/84)
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- Pravilnik o tehniékim normativima Za zastitu skladista od pozara i eksblozija.(,,Slu%beni
list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SF RJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladjstenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakaniju te€nog |
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/7 1, 26/71).

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera zastite i
zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*,
br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteri$u blage zime
i topla lieta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim lietima i izrazenim lietnjim su$nim
periodom. Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veca od -
3'C, a manja od 18°C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa od 22°C.
Srednja godi$nja temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna 5,7°C,
maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.

Prosje¢an broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42|u toku
godine. Prosjecan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembrl 12, a
najmanji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna oblaénost t veé 8/10)
je u decembru 12, a najmaniji u julu 1. Prema srednjoj godisnjoj obla¢nosti Kotor gripada
arealu od 55%. Prema srednjoj maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca okolina Kdtora e
od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva& na padrucju
Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina snijeznog pokrivaca izmjerena je 3.1.1993.
godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren snijeZni pokrivad i to 4 puta 4 1993
god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Prema srednjoj godi$njoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje.
lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj
sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosjecno 292h, odnosno prosjeéno 10 9h/dnevno.
IzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je sun&ano. Najmanja duzina
trajanja osuncavanja je u decembru od prosjecno 35% duzine dana, odnosno prosjec¢no
3,2 h/dnevno. Srednja relativna vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. Brzine vietra u
Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vj j
sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je niZi u toku ljetnjeg
perioda, a znatno vis$i u zimskom periodu, na ovom podrugju se javlja nekoliko vrsta
vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vietar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem
dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristican vietar — maestral koj| duva
na kopno iz pravca zapad - jugozapad.
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| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha
Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da |lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri poti¢e od saobracaja. On je najdinamiéniji u lietnjoj $ezoni i
nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracéajnice i u
gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaCa ispod zakonom propisanih normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u
Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na
podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za praéenje kvaliteta
vazduha, kao i bazu podatka o pradenju kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema
pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista
Na podruéju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvise izloZzene zagadivanju. Ana{izirano
Je zemljiSte na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljista u grapicama
dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijih
saobracajnica.
- Planom su predvidena rie$enja kojim je spregeno zauzimanje plodnih zemljista za|$irenje
gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;
- Planom su predvidena riesenja kojim je se ogranicava zauzimanje i unitavanje plodnih
zemljista majdanima kamena i sl.;
- Predvidene su mjere za spredavanje vodne erozije zemljista na velikim prostofima, a
narocito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda
U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podru¢ju Opétine su dovoljne
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i
uredaja za vodosnabdijevanije, koji su najvec¢im dijelom izgradeni prije 30-40 godjna, je,
uglavnom, nezadovoljavajuce, $to prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina vode u sistemima.
Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlagenja izvorista
Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje. Ova pojava
je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lletnjem periodu, naroéito
kod duzih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnistvu i ukupnoj
komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni
sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su
uslovi za obezbjedenje nedostajucih koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom lietnjem
periodu. U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i
sanitarne zone, $to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijgvanja,
omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje yodom
dobrog kvaliteta.

Zastita od buke
Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004, godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
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lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je. tokom ljetnje sezone u posljednijih |

nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u sk
primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora

0 svim

. Kako

se, cijeneci samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih
aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih desavanja, a

posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i o¢uvanja kvaliteta mora. |

majuci

u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog razvoja,

planiranim rieSenjima se smanjuje pritisak na obalno podrugje i morski akvatorijum
rieenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti oéuvanju kvaliteta mora.

uvode

Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su

najvazniji:

* Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18) ;

* Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07,° Sluzbeni list CG* br.
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

70/10,

* Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sl.list CG* br. 64/17, 44/18. B3/18 i

82/20, 86/22 i 04/23);
* Zakon o upravljanju otpadom ( “Sluzbeni list CG*, br. 64/11 i 39/16);

* Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/1 8);

* Zakon za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19);
* Zakon o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br, 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da

stima

omoguci pasivan odmor, $etnju i mogucnost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucéih
kategorija, turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaiju odgovarajucu
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih
kapaciteta, uzimaju se u obzir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komun kacije.
Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etazal, vecih
od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora
obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveca i to u nivou kote terena.

Posebnu paznju posvetiti izboru biljnih vrsta i organizaciji prostora u cilju stvara ja sto

povoljnijeg ambijentalnog prostora za pasivan odmor korisnika. Koristiti vrste ko
fitoncide i poboljSavaju biolosku vrijednost vazduha.
Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%.

e luce

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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Smjernice i mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na podruéju gpstine
Kotor

Opste mjere

' 1. Podrugje opétine Kotor neophodno je u strateskim i planskim dokumentima tretitati kao
dio zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podrugje svjetske bastine Kotora i
njegovuzasticenu okolinu, i neophodno je uspostaviti sistem integralnog planiranjal cijelog
prostoraBoke Kotorske. Privredna pitanja, infrastrukturna riesenja (prije svih saobraéaj),
ekoloska pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba rieSavati integralno na nivou
Boke Kotorske kao cjeline, koju karakterise jedinstveni prostor, istorija, privreda, nadin
Zivota, tradicija i dr. Poseban znacaj treba dati obnovi brodskog saobraédja koji
predstavlja prirodni vid komunikacije u zalivu i jednu od najbitnijih istorijskih odrednica
Boke. Poljoprivredu i ribarstvo treba razvijati kao tradicionalne djelatnosti koja imajy vaznu
ulogu za razvoj turizma. ‘
2. U prostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je dosliedno primjenjivati
kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu Svjetske bastine, u
koju je svrstano prirodno i graditeljsko nasljede Kotora.

3. Tretman oc€uvanja i zastite pojedinacnih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi ulskladu
sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora, tj. u skladu sa konzervatorskim principima, prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim projektom, a sve u skladu sa
studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili odobrenim od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski nadzor.

4. Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini kulturnog dobra, koja uZiva zakonsku
zastitu, svaku intervenciju uskladiti sa konzervatorskim uslovima. U slucajevima kdda se
u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i
funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora | objekata. Plan/projekat sanacije
predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublazavaju negativnosti savremene i
neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublazavaju negativnosti su mjere pej Znog
uredenja, promjena boje i materijala fasada, preoblikovanje krovova i otvora, uklarjjanje i
preoblikovanje objekata ili djelova objekata, i sl. Obavezno je izraditi planove sanagije za:
Kostanjicu, Morinj, Lipce, put Risan-Grahovo-Zabljak, Skaljari, Dobrota, Préanj, Stoliv i dr.
Zona zahvata planalprojekta sanacije definisace se posebno za svaki pojedinaéni sluéaj.
5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je o¢uvati i tretirati sa najvecom paznjom, na
prethodno izdatih konzervatorskih uslova, odobrenih konzervatorskih studija i projekata.
6. Ocuvati iskonski i kulturni pejzaz podrudja Svjetske bastine Kotora koji éine prirodni
okvir Kotorsko —Risanskog zaliva

7. Ocuvati horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz obale zaliva, njihovu morfoldgiju i
maginarne granice. Iskljuciti svaku moguénost formiranja neprekinute linije objekata
gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i izgradenih aglomeracija. '
8. Zbog znacaja za ocuvanje lzuzetne univerzalne vrijednosti podrucja, oguvati prodore
prirodnog zelenila do linije obale.
9. Ocuvati vertikalnu strukturu pejzaza, oguvati siluetu i integritet zelenih padina | golih
stjenovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih struktura
planirati tek nakon prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena uticaja na
bastinu — HIA i Studija vizuelnog uticaja.
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10. OCuvati glavnu vizuelnu osu koja povezuje etiri zaliva u jedinstveni prostdr Boke |

(Eerast- L'uética kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-Dobrota,
Risan-Verige-Lustica (vizuelne ose oznadene su na mapi Identifikacija i valgrizacija

lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora)
12. Ocuvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Doniji Stoliv-Gornj| Stoliv,
Bogorodic¢in hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti Matija + Sveta
Vraca, Dobrota (ove ose oznadene su na mapi Identifikacija i valorizacija izuzetne
univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

13. OCuvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta, Bogarodicin
hram na Préanju, Stara Zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i Damjana, Mud, crkva
sv. Dorda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matije u Dobroti, crkva sv, Eustahija Dobrota,
Gornji Stoliv, Kotor i dr. (vizuelni reperi oznadene su na mapi Identifikacija i valorizacija
Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora)

14. OcCuvati zone koje su od posebnog znacaja za oCuvanje izuzetne univerzalne
vrijednosti zasticenog podruéja: Verige sa Perastom i ostrvima, podrucje Gornjeg i Donjeg
Stoliva, Préanj i dr. (ove zone oznadene su na mapi Identifikacija i valorizacija lzuzetne
univerzalne vrijednosti Podrudja Kotora); zona Veriga sa Perastom je od posebnog
znaCaja za izuzetnu univerzalnu vrijednost zasticenog podru¢ja, i obuhvata djelove
zasticene okoline podruéja Kotora koji se nalaze na teritoriji opstina Tivat i Herceg Novi.
Ovaj prostor potrebno je tretirati kao cjelinu u Cijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa
susjednim opstinama Tivat i Herceg Novi.

15. Oc¢uvati prirodne karakteristike obale.

16. Ocuvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandrac¢ima.
17. Ocuvati graditeljsko nasliede istorijskih gradova (Kotor, Perast, Risan) i vrijednosti
istorijskih naselja duz obale.

18. Ocuvati prirodni okvir peraskih ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjice.

19. Ocuvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju.
20. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristanista.

21. Ocuvati i revitalizovati ruralno nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim terasastim
imanjima i orginalnom parcelacijom, regulisanim vodotokovima, putevima, starim ku¢ama
i pomo¢nim objektima, maslinjacima, vinogradima i drugim elementima tradicionalhog
nacina Zivota.

22. Ocuvati | obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao i pratece
objekte (puteve, bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odredivanje odgovarajuée
savremene namjene.

23. Predvidjeti mjere kojima ¢e se ublaZiti posljedice prekomjerne urbanizacije pojédinih
naselja i prostora.

24. lzraditi Studiju zastite prirodnih vrijednosti i Studiju predjela Prirodnog i
kulturnoistorijskog podrucja Kotora.

25. Za sva postojeca naselja u kojima savremena urbanizacija narusava vrijednosti,
izraditi planove sanacije koji ¢e sadrzati smjernice za ublazavanje negativnih vizuelnih
uticaja ve¢ izgradenih objekata (élan 17 Zakona o prirodnom i kulturno-istorjjskom
podrucju Kotora).
26. U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrucja svjetske bastine, cjeloviti
prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada tudije
zastite kulturnih dobara, kao kljuénog dokumenta na kome se bazira izrada planova.

27. Prostor priobalja koji je sada izdvojen kao zona morskog dobra, kroz proces planiranja
tretirati integralno sa zaledem u granicama podruéja Svjetske bastine.

| 28. Za sva zasti¢ena ili potencijaina kulturna dobra kao i sve objekte u istorijskim na




—_—

 koja se pruzaju duz obale, urbanisticko tehniéki uslovi treba da se sastoje iz:
konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikjjuéci)
29. Ocuvati | zastititi Ribarske poste, zastita tradicionalnog vida ribolova.

Posebne mjere

Mjere | - istorijski gradovi (Kotor. Perast i Risan)
- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanisticke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u
skladu sa konzervatorskim uslovima.

- Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa zdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za |zastitu
kulturnih dobara.

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se propisati
mjere zastite arheologkih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.

- Planovi i projekti postavijanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Mjere Il

- Djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta, Préanj, |Stoliv,
Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih i zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu
- Izgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja. '
- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.
- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrugja i vizuelno ga devastiraju | treba
izraditi sanacione planove i projekte.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*, br.
49/10, 40/11, 44/17 1 18/19). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve
radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko tehnickih u
izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na ba
skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugdja.

lova,
inu u

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i ig

licima
gradniji

objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 | 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4 | sAoBRAGAJA
/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM Ramu—
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47/11| 48/15,

[ 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16, MOGQ_CNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1711. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

» Tehnitka preporuka za prikljuéke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -|EPCG
10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu _ |
Priklju¢enje na mrezu kanalizacione i vodovodne infrastrukture vréi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehnickim moguénostima mreza, a na osnovu propisa i uslovaljavnih
preduzeca. |
17.3. | Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz ob
se vr§i prema komunalnim propisima. Evakuacija otpada vr$i¢e se na punktovima

jekata

dje ¢e |
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otpadaka.

17.4,

se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem kompastiranja

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

javnog puta i prema uslovima nadleznog organa.

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili |

17.5.

Ostali infrastrukturni u:_;!ovi

Telekomunikaciona mreza
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

opreme (“Sl list CG", br.59/15)
opreme ("SI list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko ka

bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenie, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i pavezane

- sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske

ga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj

izrada

18.

' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
' GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geotektonske karakteristike podruéja

Kotora nalazi se unutar zone Visokog kr$a, zapadno i juzno od Kotora razv
relativno uska Budvansko-barska zona, a juzno i zapadno od ove zone j
paraautohtona.

Geoloska grada
Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom i tekt
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja. Sm
da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom
u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kreénjaka, dok st

Predmetno podru¢je nalazi se u jugoisto¢nom dijelu spoljnih Dinarida. Sire ppdrucje
Kotora moze se podijeliti u tri zone. Najvise podrugje, koje se nalazi istoéno i sjevI

o od

ijena je
2 zona

onskim
atra se
na flisu
J blago
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nagnute obale (ékaljari. Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polie) izgradene od fliga.
Generalno gledano, u gradi tla ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i
foraminiferski kreGnjaci gornjeg eocena. fliéni sedimenti srednjeg i gornjeg egcena i
sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razliitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju je uocen &itav niz takvih
procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrsinom terena. Uzroénici su flazlidite
egzogene sile, a u prvom redu, povr§inska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje,
odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Erozija je
egzodinamicki proces koji predstavlja mehaniéko razaranje i hemijsko otapanje razprenog
materijala sa povrsine ili u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu,
rijecnu ili fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i edlsku ili
eroziju vietrom. Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjereng i jake
erozije, kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu:
u podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno
radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podruéje podiozno plavijenju je jedina veéa favnica
opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i
stalnim vodotokovima.

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovliene su relativno sloZzenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno. dominantno o iljezje
ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju gpstine
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored velikih padavina
na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer toka podzemne yode u
ovim sedimentima uslovijen je odnosom vodopropusnih karbonatnih stijena, te
vodonepropusnih klasticnih stijena-prije svega flisnih sedimenata, kao i uticajem mara kao
erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani (akfifera) dreniraju se najvece
koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao &to je ve¢ navedeno,
velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kragkih pukotina i kayerni u
karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih
pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih gpstina
(Cetinje, Niksi¢..). Do sada izvedena opse?na geologka i hidrogeoloska istrazivanja
rezultirala su saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utyrdeno
da u susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska |
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje bocatna
(zaslanjena). Na podruéju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih|izvora
na kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (wvrulje”), od kojih su najznacaijniji|Sopot
kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeoloskih pojava
treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Mofinjske
izvore. Hidrogeoloski uslovi terena, te formiranje izdani (akfifera), uslovili su korigéenje
podzemnih voda za vodosnabdijevanje na teritoriji opstine Kotor. Znacajne izdani iz kojih
se eksploatise podzemna voda za vodosnabdijevanje su: lzdan Skurde drenira se tokom
lietnjeg perioda na oko 1mnv. Sliv joj je na padinama Lovéena, u zoni Njegusa.
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Povrsinske vode i
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama — tekuéim i stajaéim . Osnovni razlog nedostatka
vecih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbpnatnih
sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski
medij, pa i pored velikih padavina na §irem prostoru opsStine Kotor nema markatnih
vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu pagdavina.
Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa vec¢im vodama tokom kigne sezone, a sa deficitom
vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku lleta presuse. Kvantitativnih
pracenje promjena reZzima povrdinskih tokova u podru¢ju Crnogorskog primofja ima
veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni bilo. Najznacajniji tokovi su Skurda
kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno veliki broj bujicnih
vodotoka na teritoriji opstine, sto kao posljedicu ima ugrozenost okoline od plavijenja i
erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo
(doniji tok). Cijelo podrugje moze se podijeliti u niz bujiénih slivova manjih slivnih podrucja
sa razli¢itim hidraulickim i hidrologkim karakteristikama:
- Morinjska rijeka;

- Veliki Potok (tzv. Bujica ili Grahovska rijeka — kod izvora Spila - Risan) — regulisgn doniji
tok;

- Zverinjak (sa dvije manje pritoke: Vranjina i Sovnjak - Skaljari) — kompletno regudlisan.

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava
Podrucje Kotora moze biti ugroZzeno od buijiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki i
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podiucje je
ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do
kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavljenja.
Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo§ par lokacija u Starom gradu, poplavljene
su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina isticuéih podzemnih vpda na
potezu GurdiéSkurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifi¢nih poplava moze biti
izraZzen problem u buducnosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog
specificnih uslova ove urbane sredine, nema tehni¢kih moguénosti da se proble rijesi
sprieCavanjem dotoka voda, ve¢ se mora traziti naéin da se vode brze odvode sa povriina
koje plave. Osim toga, usljed dugih ki$nih perioda, kao tokom 2000 i 2002. godine, doslo
je do plavijenja dijela magistralnog puta u Perastu i Kostanjici. Imajuéi to u vidu, uz
podizanje nivoa mora, u buducnosti treba racunati na moguée opasnosti na pod ucjima
Lepetana, Prénja, Mua, Dobrote, Ljute, Orahovca, Drazinog vrta, Perasta, |Risna.
Kostanjice i Morinja. Dio Kotorske opstine koji ima rizik od plavijenja je i Kovaéko olje tj.
magistralni put Radanovié¢i — Lastva Grbaljska, gdje ima dosta izgradenih stambenih
jedinica, ispod nivoa magistralnog puta.

Buji¢ni kanali
U Kotorskoj opétini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrZavani i zasticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na ujicne
potoke ispod magistralnog puta. Bujicni kanali iznad magistralnog puta: 1. "Mdndo" -
Markov rt 2. "Kavalenko" - Préanj 3. "Pijavica” - Pijavica 4. "Peluzica" - Peluzica 5, "Dinara"
- Peluzica 6. "Kongo" - Skaljari 7. "Zverinjak" - Skaljari 8. "Kaluza" — Skaljar.
Radovi na uredenju bujicnih tokova obi¢no su ogranieni na riesavanje lokalnih prablema
zastite grada i saobracajnica, a zastitni objekti izgradeni na bujiénim potocima izloZeni su
permanentnom destruktivnom djelovanju bujiénih voda, pa njihovo odrzavanje treba da (
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predstavlja prioritet. Pored toga, bilo bi od izuzetnog znacaja ukoliko bi sd mogla |
obezbijediti neophodna sredstva za reanalizu rezima padavina na osnovu novih ppdataka
I predvidenih promjena inteziteta padavina i duzine trajanja kignih serija uslijed klimatskih
promjena. Time bi se jasnije sagledali hidrologko-hidrauli¢ki uslovi odvodenfa vode
buji€nim kanalima i predvidjele eventualne korekcije postojeéih sistema kanala.

Pedoloske karakteristike
Kao posliedica vrlo sloZzenog geoloskog sastava, litologke osnove, klime i reliefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova ze mljista,
medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapphencu i
flisu, crnice i antropogena tia.

Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavr$ni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena:

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;
- Stabilnost terena:

- Nosivost terena;

- Seizmi¢nost:

Navedeni elementi, u razlicitim odnosima, donose Getri osnovne kategorije pogodnosti
teren za urbanizaciju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br, 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele -

Lokaciju koju ¢ine katastarske parcele
broj 1038/3, 1039/6 i 1038/5 KO Risan l,

Kotor
“Minimalni indeks zauzetosti < 50%
Maksimalni indeks izgradenosti <2
Maksimalni broj nadzemnih etaza | P +2+Pk
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

e — e
———

Saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene |
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigik simbolima, normativi

za potrebama za parkiranjem u Kotoru su:

namjena optimalan broj parking mjesta stanovanje (1000m2) 11
proizvodnja (1000m2) 15

fakulteti (1000m2) 23

poslovanje (1000m2) 23

trgovina(1000m2) 45

hoteli(1000m2) 8

restorani(1000m2) 90

sportske dvorane, stadionii sl. (na 100 posjetilaca) 19.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama u skladu sa

vazecim Pravilnikom.

ASmjemice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata

pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilago

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruiinja, u

aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

rilikom
enosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala | vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna s vojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, cija
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja. Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) plahiranih
objekata. Za podruéje uze zone UNESCO preporucuju se sledeci parametri za fasadno
oblikovanje: - preporué¢ene boje RAL 9001 ,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035/7047.
- preporuc¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planskim dokumentom defini$u se uslovi izgradnje koji obezbjeduju smanjenje ukupne
potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima planskog
zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju objekata. Potrebno je saciniti gnalizu
potreba za energijom svih potrosaéa i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za koriS¢enje raspolozZivih potencijala u oblasti energetske efikgsnosti,
postujuci principe za racionalno kori$¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku efikasnost i odrzivost objekata [sadrze
aspekte: arhitektonskog rjesenja, koncepta oblikovanja i materijalizacije objekata, solarne
geometrije, odrzivosti gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja gubitaka na energetskoj
infrastrukturi, efikasnosti saobraéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih lokadija.

Obnoviljivi izvori energije

U najveco] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zracenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koris¢enja energije direktnog sunéevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a
samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podruéja sa vrlo povoljnim parametrima
suncevog zracenja sa prosjecnom godisnjom insolacijom od 1350 kWh/kWp (slika 2).
Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upatrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganije otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi narusila
autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakterige veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u




skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora |
Plgna. omogucuju koriséenje sunéeve energile — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski ‘

paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplothi efekti
suncevog zracenja.
Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophaodno je koristiti direktno sunéevo racenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljiedece nagine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora:

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode: fotonaponske éelije za proi
elektricne energije. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna 0.

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i spr cavaju
prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni | zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima - Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim vjetrovima
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema - Podkonstruktivnim elementima za ins alaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na
osnovnu konsktrukciju objekta Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiéajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne e ergije
pomocu ovih sistema potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka. ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.
Fotonaponski sistemi
Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno koridéenje neiscrpnog regursa -
Sunceve energije.

Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim moguénaostima
kao i energetskim potrebama objekta na &ijem krovu se vrsi instalacija. U| svim
sluCajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost korigcenja
sistema za skladistenje energije. U sluéaju montaze fotonaponskog sistema na zemlji a
sve u skladu sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi racuha da
zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta
odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada, moévare §to Je u skladu sa principima od 'Zivog
razvoja.

odnju

Savremene tehnologije
Solarni krovovi Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine [Kotor
' aisire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo¢icama umijesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli
Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
Mehani¢ka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su prilikom
mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta, U slucaju
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implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a | ciiela drzava bi imala éfikasne |

ekonomske uéinke, manju potrebu za uvozom elektri¢ne energije.
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

T

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

Direktoratu za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

ala

|

OBRABDIVACI URBANISTICKO -
| TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

s ¢
(8

PRILOZI:

'C‘W; 3 ?
g = (@)
\ PODGOSS

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Misljenja tehnickih organa:

* Saobracajno tehnicki uslovi broj
04-7411/2 od 26.06.2024.godine
izdati od strane Uprave za
saobracaj (zavedei u Ministarstvu
pod brojem 06-333/24-5763/7 od
27.06.2024 g.);

» Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 03-D-2047/2 od
26.06.2024.g. (zaveden u
Ministarstvu pod brojem 06-
333/24-5763/8 od 27.06.2024.9.):;

* Akt Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podru¢na jedinica Kotor
Broj Up -05-431/2024-3 od
26 juna 2024.godine. Investitor
je duzan da prije izrade
projektne dokumentacije
(ldejnog riesenja , Glavnog
projekta) podnese zahtjev
Upravi za zastitu kulturnih
dobara o potrebi sprovodenja

S ——

Napomena:

Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | (4/23), |
utvrdeno je da ako organ za tehnicke uslove
ne dostavi uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove i
dopunu tehniékih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucenja, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-
tehnickim  uslovima  utvrdenim plahskim
dokumentom odnosno predlogom drugadijeg
rieSenja u pogledu prikljuéaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno [&lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata obrailo aktima broj:| 06 -
333/24-5763/3 od 7.06.2024.godine Upravi za
nekternine, Podruéna jedinica Podgorica, za
list nepokretnosti i kopiju plana i broj.06-
333/24-5763/4 od 07.06.2024 godine
,Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Kot
tehnicke uslove koje izdaju nadlezni organi
[ Posebnim propisima odnosno pravna lica.




postupka izrade Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 16 dana |
od dana prijema zahtjeva nisu dostavljeni
(povratnice od 13.06.2024.godine i

14.06.2024.godine), smatra se da su
saglasani sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.
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Mjere II - Istoniska naselja duz obale ukljuéujudii izgradenu cbalu

Mjere I1[ - Djelov naselja sa dominantnom savremenom urbanizaci;om

Mjere IV - Kultivisana obradiva mmanma u okviru istorijskih naselja

Mijere V- Prirodmu ocuvani pejzaz u granicama svjetske bastine
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CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PODGORICA

PREDMET: Perisic Budimir i Peri$ic Milan - lokacija katastarske parcele br. 1038/3, 1039/6 i 1038/5 KO Risan |

Uprava za saobracaj. nesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine bt 06
333/24-5763(6 od 07.06.2024.godine, zavedenog u Upravi za saobraca) br04-7411/1 od 13.06 2024 godine |rad
propisivanja saobracajno - tehniékih usiova za 1zgradnju objekata na lokacii ko Gine katastarske parcele br. 1038/3
1039/6 | 1038/5 KO Risan | 2 shodno Glanu 74 Zakena o planiranju prostora | izgradny objekata {,SL.ist br 64117, 44118
63118, 11/19, 82120, 86/22 1 04/23) | ¢iana 17 Zakona o putevira (SI List CG br 82120 | 140422) 1zaaje sliedete

Saobracajno - tehnicke uslove

- Regulaciona linija (lnya koja dyel javnu povrsinu od povi§ing drugih namjena) | to e granica parcele
magistralinog puta i parcela namienjenih za 1zgradnju.
- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na ispod | iznad povrdine zemije do koie moze da se

pianira najistureniji dio objekta) - na predmeiny; lokacii definisana je postojeim objektima | 1sta treba da bude zadrzana |
kod predmetnog objekia i ista moze da se tormira na minimum 10m od wice kolovoza.

Parcele | buduci objekti po pravilu se prikljutuju sa savbracajnice niZeg ranga ako za to postoje uslovi Ako parcela na
K0jo] se planira izgradnja objekta tangira ved: broj saobracajnica objekat se prikljucuje na saobracajnicu nizeg reda |ranga
koya je vec prkljucena na saobratajnicu viseg ranga (reda). Predmelne katastarske parcele mogu da ostvare prukljucax
preko katastarskih parceta bro) 104002 11 1040/1 KO Risan | Nikakvi radow na magistralom putu nijesu mogut:

OBRADILI _ 8
Raojica Poleksic, dipl.ing grad " Direktor,

”ﬂe«cf Radomlr Vuksanovi¢ Gy )Y'_
Liubica Bozowc. difl inz.geod. weca O
A, N )( %
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za pianiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova

Podgorica
UL, IV Proleterske brigade tr.19

VEZA: (03-D-2047/1 od 14.06.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-5763/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 1038/3, 1039/6 i
1038/5 KO Risan |, van Generalne urbanisticke razrade (GUR-a), u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana
opstine Kotor (,Sluzbeni list Cre Gore — opstinski propisi®, br, 95/20) opstina Kotor, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova Perigi¢ Budimiru i Perisiéi Milanu, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend nas lja,
turistiCkal naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji" 14.Turizam i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za poslove zadtite
Zivotne sredine.

Obzirom |da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji turistiCkog naselja, to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.
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