Informacija
o treéem i ¢etvrtom izvjestaju o nalazima ¢injeni€énog stanja pripremljenim od
strane Drustva za reviziju,,Crowe MNE“ d.o.0. u vezisa realizacijom projekta
Izgradnje hotela ,,Breza“, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

Uvodne napomene

Vlada Crne Gore, na sjedniciod 07.11.2019. godine, na predlog tadasnjeg Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, uvrstila je projekat Izgradnje hotela ,Breza“, Kolasin, po kondo modelu
poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zaklju¢ak Vlade broj: 07-7003).

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma, u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moze
steci crnogorsko drzavljanstvo prilemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*, br. 79/18 i 12/20)
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da ,uz prethodnu saglasnost Ministarstva,
nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje nezavisnog kontrolora koji
Ce pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na polugodiSnjem nivou
izvjeStavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije istog“.

Preduzeée ,CG Resort* DOO Tivat je 15.04.2020. godine obavijestilo tadasnje Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora predlaZe drustvo za reviziju ,Crowe MNE*®
d.o.o. sa sjedistem u Podgorici. S tim u vez, tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je
istog dana dalo saglasnost na angazovanje ,Crowe MNE" d.o.o za nezavisnog kontrolora.

Prvi I1zvjeStaj

Prvi lzvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 07.11.2019. do 07.05.2020. godine, a od
strane Vlade Crne Gore je usvojen 18.06.2020. godine. U skladu sa nalazima kontrole, Kontrolor
je u lzvjestaju konstatovao da je drustvo ,CG Resort* DOO Tivat u svrhu realizacije projekta, u
izvieStajnom periodu, utroSilo finansijska sredstva u ukupnom iznosu od 932.641,00 eura.
Medutim, analizom Izvjetaja Kontrolora od strane tadasnjeg Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma pokazano je da su konkretne investicione aktivnosti na izgradnji buduéeg hotela iznosile
102.641,00 eura po osnovu naknade za komunalno opremanje, ugovora za posredovanje i
parcelaciju katastarskihparcela. Uskladu sa Zaklju€cima Vlade Crne Gore, u vezi sa predmetnim
izvijeStajem, u cilju pune implementacije projekta, investitoru je dostavljena urgencija za
intenziviranje radova na izgradnji hotela ,Breza“, KolaSin, te je istaknuto da ¢e to biti dalji uslov
za zadrzavanje projekta na Listi razvojnih projekata u oblasti turizma.

Drugi Izvjestaj

Drugi lzvje$taj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 07.05.2020. do 07.11.2020. godine, a
od strane Vlade Crne Gore je usvojen 08.04.2021. godine. Navedenim izvjeStajem potvrdeni su
troSkovi u realizaciji projekta za usluge koje su nastale u izvjeStajnom periodu u ukupnom neto
iznosu 2.197.095,00 eura odnosno bruto iznosu 2.658.484,00 eura. U skladu sa dostavljenom
urgencijom, nakon usvajanja prvog izvjestaja, konstatovano je da je investitor znatno intenzivirao



aktivnosti na realizaciji projekta, pa je realizacija projekta u izvjeStajnom periodu tekla dobrom
dinamikom.

Trecilzvjestaj i CetwrtilzvjeStaj

Tredi lzvijeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 07.11.2020. do 07.05.2021. godine, a
finalna verzija predmetnog izvjestaja dostavljenaje 13.05.2022. godine Ministarstvu ekonomskog
razvoja i turizma, u €iju su nadleznost presli poslovi u vezi sa Listom razvojnih projekata u oblasti
turizma iz okvira programa ,ekonomskog drzavljanstva“, nakon usagladavanja sa tadasnjim
Direktoratom za investicije u turizmu. Cetvrti izvje$taj nezavisnog kontrolora obuhvata period od
07.05.2021 do 07.11.2021, a finalna verzija izvjeStaja dostavljena je Ministarstvu ekonomskog
razvoja i turizma 13.05.2022. godine, nakon usaglaSavanja sa tadasnjim Direktoratom za
investicije u turizmu.

Na osnovu definisanog u Javnom pozivu, nezavisni kontrolor je pripremio izvjestaje u skladu sa
Biznis planom koji mu je dostavljen od strane investitora, finansijskim izvjeStajima i pregledom
troSkova koji su kontroloru takode dostavljeni od strane investitora i u skladu sa drugom
relevantnom dokumentacijom.

U predmetnimizvjes$tajima, nezavisni kontrolor je konstatovao da podaci dostavljeni u finansijskim
izvjeStajima sa pregledom troSkova istinito i objektivno prikazuju stvarno stanje ulaganja za
izvjeStajne periode, te da sprovodenjem procedura kontrole prate¢e dokumentacije nije uo¢eno
odstupanje od dostavljenih finansijskih izvjestaja.

Kada je rije€ o treéem izvjestaju, u skladu sa nalazima kontrole, potvrdena su ukupna ulaganja u
realizaciji projekta u iznosu od 1.512.086 eura, po osnovu kojih je u navedenom periodu
dobavljac¢ima ispla¢en iznos od 1.511.900 eura za usluge koje su nastale u izvjeStajnom periodu.

Sto se ti¢e ukupnih ulaganja investitora, prema podacima iz izvje$taja, ista na kraju treceg
izvjeStajnog perioda, odnosno do 07.05.2021. godine, iznose 4.786.450 eura. U odnosu na
navedeno, analizom izvjestaja kontrolora konstatovane su usluge koje nijesu u direktnoj vezi sa
gradevinskim dijelom investicije, odnosno troskovi u iznosu od 4.626 eura koji su realizovani u
cilju pla¢anja prevodilackih usluga, usluga izrade koncepta i dizajna broSure, a koje je moguée
evidentiratikao troSkove povezane sa realizacijomprojekta. Dodatno, prema izvje$taju kontrolora
konstatovane su usluge koje nijesu u vez sa gradevinskim dijelom investicije, odnosno ulaganja
Drustva koja se odnose na usluge prodaje nepokretnosti i savjetodavne usluge za program
»ekonomskog drzavljanstva“ u iznosu od 362.500 eura, i koje nijesu uklju¢ene u finansijski
izvjestaj Drustva.

Takode, uizvjestaju je istaknuto da se izvjesStajni period u najve¢emdijelu odnosina zimski period
kada su zbog vremenskih uslova i neobi¢no duge zime radovi obustavljeni na odredeni period, te
da su se uslovi za nastavak gradevinskih radova stekli u drugoj polovini 2021. godine kada su i
nastavljeni predvidenom dinamikom.

Kadaje rije€ o Cetvrtomizvjestaju, u skladu sa nalazima kontrole, potvrdeni su troSkovi u realizaciii
projekta za usluge koje su nastale u izvjeStajnom periodu u ukupnom neto iznosu od 2.864.463
eura.

Sto se tiGe ukupnih ulaganja investitora, prema podacima iz izvjestaja, ista na kraju Setvrtog
izvjeStajnog perioda, odnosno do 07.11.2021. godine, iznose 7.650.913 eura. U odnosu na
navedeno, analizom izvjeStaja kontrolora konstatovane su usluge koje nije su u direktnoj vezi sa
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gradevinskim dijelom investicije, odnosno troSkovi u iznosu od 5.580 eura sa uraéunatim PDV-
om koji su realizovani u cilju pla¢anja dizajnerskih, marketindkih kao i IT usluga, a koje je mogucée
evidentiratikao troSkove povezane sarealizacijomprojekta. Dodatno, prema izvjestaju kontrolora
konstatovane su usluge koje nijesu u vez sa gradevinskim dijelom investicije, odnosno ulaganja
Drustva koja se odnose na usluge prodaje nepokretnosti i savjetodavne usluge za program
~ekonomskog drzavljanstva“ u iznosu od 168.182 eura, i koje nijesu uklju¢ene u finansijski
izvjestaj Drustva.

U skladu sa prosirenom metodologijom praéenja razvojnih projekata u oblasti turizma, koja je
usvojena na sjednici Vlade Crne Gore od 7. oktobra 2021. godine, pored izvjeStaja kontrolora,
uvedena su dva nova postupka u proceduri pracenja razvoja projekata i to izvjesStaj o stanju
radova na projektu (lzvjestaj struénog nadzora o napretku radova), te obilazak lokacije.

Shodno proSirenoj metodologiji, od strane DruStva dostavljen je lzvjeStaj o stanju radova na
projektu za period maj 2020. - maj 2022. godine. Dodatno, predstavnici Ministarstva ekonomskog
razvoja i turizma izvrSili su obilazak predmetne lokacije 04.11.2022. godine i konstatovali da su u
toku radovi na objektu, odnosno radovi na fasadi objekta, te da su zapocCeti radovi na uredenju
unutrasnjosti objekta.



