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inistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 | 6|
Zlana 84 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (. Sluzbeni list Crne Gore"
broj 64/17, 44/18, 83/18, 1118, 82/20. 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18, 111 i 116 Zakona o
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 3a717),
rieavajuci po zahtjevu podnosioca ,Polat Construction Doo Podgorica, za davanje
saglasnpsti na dopunjeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Studio | 84° Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
05.04.2024.godine u 13:10:09 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na lokaciji UP
br.3a-14, blok 3akoju &ni katparcela br.185/3 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Zagori¢ 3-4, Zona 2- izmjene i dopune,("Sl.List Crne Gore-op4tinski
propisi Br.18/09) Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca ,Polat Construction” Doo Podgorica, za davanje
saglasnpsti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio 84"
Doo Pddgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 05.04.2024 godine u
13:10:00 + 0200, za izgradnju stambenog objekta na lokaciji UP br.3a-14, blok 3akoju
&ini ka{parcela br.185/3 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
3.4, Zona 2- izmjene i dopune,(*S!.List Crne Gore-opétinski propisi br.19/09)
Glavni grad Podgorica

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-10490/1 od 20.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture- Glavnom drzavnom arhitekti, obratic se ,Polat
Construction” Doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhite skog projekta, projektovano od strane .Studio 84° Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 20.12.2023.godine u 09:05:48 + 0100 za
izgradrju stambenog objekta na lokaciji UP br.3a-14, blok 3a koju &ini kat.parcela br.185/3
KO Pogigorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “zagori¢ 3-4, Zona 2- izmjene |
dopuna,(*S!.List Cme Gore-op$tinski propisi br.19/09) Glavni grad Podgorica.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je
predmatni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sljedecin razioga:




(.Sluzbepi list Crne Gore”™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlacenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje | arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu jusaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zruzelosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinsko| liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje plavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavpim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat;| 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
i in objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivgnje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

nom 88 stav 2 Zakona. utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
tav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine
i viSe, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort
ovjeriti jedinici lokalne samouprave,

(’I:om 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

mogu se

Cl
tehnigke

nom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
acije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2
a Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1
na, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskiadenosti

rieSenje,
idej Senja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnicko.

idejnog rj
ledavajuci op$tu | tehnicku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat
sliedece nedostatke idejnog rjesenja

om u dostavijene urbanistitko-tehniéke uslove br.08-352/18-300 od
06.07.2018.godine utvrdeno je da je u dijelu Planirano stanje-namjena parcele odnosno
lokacije havedena urbanistiéka parcela br. 1-15 povr§ine 7.595,75 m? dok je planirani
objekat pfedviden na ubr. parceli br. 3a-14. S tim u vezi. neophodno je dostaviti nove
urbanisti¢ko-tehnicke uslove.

Uvidom u Izjavu geodetske licencirane organizacije ‘Landsat’ doo Nik$i¢, od
Oktobra 2023 godine, konstatuje se da je saobracajni prilaz predmetnoj lokaciji za
gradenje planiran preko kat.parcele br. 220/7 KO Podgorica Il (vlasni§tvo Drzava Crna
Gora i Glavni grad Podgorica) i kat parcele br. 185/3 KO Podgorica Il (vlasniétvo
Stamatovi¢ Branislav Aleksandra u obimu prava % | Stamatovi&é Branislav Aleksandra u
obimu praya ¥4). Imajuéi ovo u vidu, neophodno Je dostaviti saglasnost-sluzbenost prolaza
za kat. pargelu br. 185/3 KO Podgorica Il u korist investitora *Polat Construction “doo.

Prefma smjernicama iz plana (poglavije 7.0 Anaiiticki podaci, tabela planirani
kapaciteti)|za predmetnu UP 3a-14 predvidena je spratnost 5.5 etaza, odnosno P+4+Ps
(prizemlje, |Cetiri sprata i povu&en sprat). Uvidom u predmetno idejno riesenje kostatuje se
da je spratnost u okviru predmetne lokacije prekoradena buduéi da je projektovan objekat
spratnosti YP+6 (visoko prizmlje i $est spratova).




Nagalje, povugeni sprat umjesto potkrovlja predstavija povrSinu zavréne etaZe koja
zauzima 2/3 do 3/4 spratne etaZe. Imajuéi u vidu da povrsina etaze predmetnog objekta
iznosi 474,30 m?, te da povudeni sprat moZe imati makismalnu povrsinu od 355.73 m?,
konstatujg se da je projektovana etaZa povuéenog sprata objekta prekoratena buduéi da
ona iznos| 406,30 m2.

Planskim dokumentom propisano je da za objekte Kolektivnog stanovanja sa
djelatnostim nije predvidjeno ogradivanje parcela. Planirano idejno rjesenje nije u skladu
sa zadatgm smjernicom buduéi da je cijelom duZinom predmetne lokacije za gradenje

predvidenp ogradivanje iste. Osim toga, Plan navodi da slobodne povréine parcele treba
poplotati, pzeleniti | urediti kao pjacete dostupne svima i namenjene javnom koriséenju.

O ngvedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-10490/4
od 27.02.2024. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-10490/4 od 20.03 2024 godine,
sa potpisom primaoca i haznakom liéno od 20.03.2024. godine,

§' §m u vezi, aktom br.09-332/23-10490/5 od 08.04.2024. godine, investitor je

dostavio dppis u sklopu dopune idejnog rieSenja.

Nakon izvrSenog uvida u navedeni akt od 08.04.2024.godine, tj. dopis investitora u
sklopu dopune idejnog rjedenja br. 09-332/2-10490/5 od 08.04.2024 godine gdje se trazi
tumadenje| predmetne lokacije od strane obradivaéa planskog dokumenta u pogledu
spratnosti,| smatramo da isto nije potrebno iz razloga $to je uvidom u graficke priloge
planskog dokumenta koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, kao | analititke podatke za
svaku uraBanistitku parcelu (tekstualni dio plana str.77-) jasno naznacena spratnost za
predmetnulUP 3a-14, Blok 3, koja iznosi P+4+Ps, odnosno 5.5 etaza.

uvidom u analititke podatke i objasnjenje za svaki tip, navodi se da index
spratnosti pznaava maksimalnu spratnost objekta na parceli, a da se svaka etaZa
vrednuje sa 1,0, a potkrovije i povuéen sprat sa 0,5, odnosno da su U tabeli prikazane
samo nadzemne etaZe, a sutereni objekata i podrumi ne ulaze u bilanse (str. 78). Stimu
vezi, da zaklju¢iti da se za predmetnu UP 3a-14 spratnost, iz tabelarnog dijela
analitickin podataka 5.5 etaza, podudara sa naznatenom spratnoscu u okviru grafickih
priloga planskog dokumenta (P+4+Ps).

Shodno prednje utvdenim &injeniénim stanjem, smatramo da misljenje planera nije
potrebno imajuéi u vidu da je spratnost za predmetnu lokaciju detaljno | jasno definisana
navedenim planskim dokumentom

Clanpm 116 Zakona o upravnom postupku ("SluZzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javhopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Naken izvrSenog uvida u prilozenu dopunu idejnog rie$enja projektovanog od
strane ,Stufiio 84" Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
05.04.2024 godine u 13:10:09 + 02'00". ovo Ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih snjjernica u oblasti arhitekture- Glavni Drzavni arhitekta je, shodno élanu 111
stav 1 Zakdna o upravnom postupku, @ s pozivom na ¢&l. 87.st4.tac1 i 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog rjesenja,
budu¢i da |nijesu otklonjeni svi nedostaci u tehni¢koj dokumentaciji, navedeni u
obavjestenjy ovog Direktorata od 27.02.2024. godine, a na $to je ukazano u obrazioZenju
ovog rieSenjg.




Sgglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitiyu ovog riesenja.

VO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog
e Gore. u roku od 20 dana od dana
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