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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: <382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u
lasti arhitekture

Broj: 09-332{23-8280/6
Podgorica, 28.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 1i4.ta¢.1.al.1.i 2., ¢lana 88
stav 2. Zakoha o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ br. 64/17,
44/18, 63/18[11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i Elana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni

koje | e izrad

sa depadan
BRGP objek
parcelama
Cme Gore" d

* br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtievu “CEYLAN INVEST
ION" D.0O.0. Podgorica, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta,
no od strane projektanta "Arhibiro” D.O.O. Podgorica | ovijereno elektronskim
12.04.2024. u 16:52:14, +02'00', za izgradnju turistickog objekta - Hotel 5°
ima sa kondo modelom poslovanja, faze A, B, C. D, E, F i G - fazna izgradnja,
ta 14.106.09 m2, na lokaciji - k.p. 1/1 | 681/1, KO ,Dencvi¢i® , na urbanistickim
A | UPB, u zahvatu Urbanistitkog projekt “Amathist — Benovici’, ("Sluzbeni list
pstinski propisi, br.1,1/09), Opstina Herceg Novi, donosi

RJESENJE

DAJE se saglasnost “CEYLAN INVEST CONSTRUCTION' D.0.0. Podgorica, na dopunjeno

idejno rjesen
D.0.0. Podg
za izgradnju
faze A, B, C
katastarske g

je arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta “Arhibiro’
jorica i ovjereno elektronskim potpisom dana 12.04.2024. u 16:52:14, +02'00’
turistickog objekta - Hotel 5* sa depadansima sa kondo modelom poslovanja,
D, E, Fi G - fazna izgradnja, BRGP objekata 14.106,09 m2, na lokaciji —
arcele, br. 1/1 1681/1, KO ,DBenoviéi* , na urbanisti¢kim parcelama UPA i UPB,

u zahvatu Udbanistikog projekt “Amathist = Benoviéi”, (“SluZbeni list Cme Gore" opstinski

propisi, br.1,1
objekata i o
propisan 0,
G+S+P+3 (P
propisan 0,3
‘Po+S+P+3 i
gradevinskoj

Aktom, br.09

od 21.11.202

ovom minis
zahtjevom
projekta, koj
elektronskim

30),

/09),Opstina Herceg Novi u smislu arhitektonskog oblikovanja 1 materijalizacije
snovnih urbanistickih parametara: za UPA indeks zauzetosti 0,24 (Planom
indeks izgradenosti 1,09 Planom propisana 1.10), spratnosti objekta
Janom propisana spratnost: S+P+3), za UPB indeks zauzetosti 0,24 (Planom
0), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan: 1,10), spratnosti objekta
G+S+P+2 (Planom propisana spratnost: S+P+3), ostvarenim odnosom prema
liniji | ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

ObrazlioZenje

322/23-8280/1 od 24.10.2023.godine, sa dopunom istog, br.09-322/23-8280/4
3. godine, * CEYLAN INVEST CONSTRUCTION" D.O.O. Podgorica, obratilo se
rstvu, Direktoratu za sprovedenjem drzavnih smjerica u oblasti arhitekture

izdavanjem saglasnostiu na dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog
je izradeno od strane projektanta “Arhibiro” D.O.O. Podgorica i ovjereno
potpisom dana 12.04.2024. u 16:52:14, +02°00', za izgradnju turistickog objekta




- Hotel 5* saldepadansima sa kondo modelom poslovanja, faze A. B, C, D, E, F i G - fazna
izgradnja, BRGP objekata 14.106,09 m2, na lokaciji - k.p. 1/1 | 681/1, KO ,PBenovici® | na
urbanisti¢kin} parcelama UPA | UPB, u zahvatu Urbanisti¢kog projekt “Amathist — Benovici”,
("Sluzbeni list Crne Gore" opétinski propisi, br.1,1/09),Opstina Herceg Novi, u smislu
arhitektonskég oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: za
UPA indeks| zauzetosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,09 Planom
propisana 1,10), spratnosti objekta G+S+P+3 (Planom propisana spratnost. S+P+3). za UPB
indeks zauzatosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan
1.10), spratdosti objekta :Po+S+P+3 | G+S+P+2 (Planom propisana spratnost: S+P+3)
ostvarenim gdnosom prema gradevinskoj liniji | ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu
i lokaciji

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica u| oblasti arhitekture, slede¢u dokumentaciju: Izjavu odgovornog inZzenjera
arhitekture priviednog drustva koje je izradilo tehniCku dokumentaciju projektanta
“Arhibiro” D.©.0. Podgorica ovjereno elektronskim potpisom dana 12.04.2024. u 16:52:14,
+02'00", za (zgradnju turistiékog objekta - Hotel 5* sa depadansima sa kondo modelom
poslovanja, faze A, B, C, D, E, F i G - fazna izgradnja, BRGP objekata 14.106.09 m2. na
lokaciji - k.p.{1/11681/1, KO .Denoviéi" , na urbanistickim parcelama UPA 1 UPB, u zahvatu
Urbanistitkog projekt "Amathist — Denovi¢i’, (“Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi
br.1,1/09), Opstina Herceg Novi u kojoj je utvrdeno da je tehni¢ka dokumentacija uradena
na osnovu Yrbanistiéko-tehnickin uslova, br. 02-3-350-UPI -1254/2019 | 02-3-350UPI -
1253/2019, ipdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, Ninistarstva
odrZivog razvoja | turizma, te da je projektovani objekat u okviru zadatih urbanisti¢kih
parametara {indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, ocdnosno visina objekta kao |
odnos prema gradevinskim linjama . kao i bruto razvijena gradevinska povrsina objekta,
Idejnim rje§enjem je obezbijeden saobracajni prikljuak objektu shodno planskom
dokumentu i{urbanisti¢ko-tehnickim uslovima sa magistrainog puta Herceg Novi- Kotor koji
se nalazi u sklopu katatsarske parcele br. 671/1 K.O.Denovi¢i. Dat je | tabelarni prikaz
ostvarenih ufbanistickih parametara; Izjavu geodetske licencirane organizacije " Geodata
D.0.0.Hercdg Novi u kojoj je utvrdeno da je na osnovu geodetskog snimanja, projektovani
objekat nalagi na dijelu katastarske parcele br. 1 K.O.Benoviti a Idejnim rjeSenjem je
obezbijeden | saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i
urbanistiéko-tehni¢kim uslovima sa magistralnog puta : Herceg Novi — Kotor, koji se nalazi u
okviru kat. parcele, br. 671/1 K.O.Denovi¢i u naravi put- svojina Crna Gora; Listovi
nepokretnos$ 1091- prepis, | 683-prepis, izdati od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
jedinica Her¢eg Novi, br. 109-919-4812/2024 i br. 109-919-4813/2024 od 11.04.2024.
godine u kojij je utvrdena svojina imenovanog privrednog drustva “ CEYLAN INVEST
CONSTRUCTTION® D.0.0. Podgorica, na katastarskoj parceli br. 681/1 K.O.Denoviéi i na
If(atastarskoj parcell, br. 1/1 K.O.Denovici i dopunjeno Idejno rjeSenje u zastiCenoj digitaingj
ormi

Ministarstvo, [prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju | na osnovu raspoloZivih spisa predmeta, odiuéilo je kao u dispozitivu
rieSenja, a oo sa sijedecih razloga:

m 87 stav 4. tac.1.al.1 1 2, tac. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Cre Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 | 4/23)
utvrdena su pvlascenja Glavnog drZzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stay 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). 2) daje

Naime, ¢lan




saglasnost np idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekit u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjemnicamp razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnpst na urbanisticki projekat: 5) daje saglasnost na Program priviemenit objekata
u dijelu oblikpvanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Cianom 88.sfav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka [1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?i
vise. Hotel, dnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki nzort, mogu se
povijeriti jedinici lokaine samouprave.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ove ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drZavnih
smjemica oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida
graficki | tekstualni dio dopunjenog idejnog riedenja arhitektonskog projekta za izgradnju koje
je izradeno pd strane projektanta “Arhibiro” D.O.O. Podgorica i ovjereno elektronskim
potpisom daha 12.04.2024. u 16:52:14, +02'00', za izgradnju turistitkog objekta - Hotel 5
sa depadansima sa kondo modelom poslovanja, faze A, B, C, D, E. F i G - fazna izgradnja,
BRGP objekata 14.106,09 m2, na lokaciji - k.p. 1/11681/1, KO ,Denovici" , na urbanistickim
parcelama UPA | UPB, u zahvatu Urbanisti¢kog projekt “Amathist — Benovici®, (*SluZbeni list
Crne Gore™ ¢pstinski propisi, br.1,1/09), Opstina Herceg Novi, da je isto izradeno u smislu
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: za
UPA indeks| zauzetosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,09 Planom
propisana 1,10), spratnosti objekta G+S+P+3 (Planom propisana spratnost: S+P+3), za UPB
tosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan
1.10), spratrjosti objekta :Po+S+P+3 | G+S+P+2 (Planom propisana spratnost. S+P+3),
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu
i lokaciji.

Naime, uvidgm u Urbanisti¢ki projekat “Amathist — Benovi¢i’, utvrdeno je da su propisane
smjernice zg arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata | osnovni urbanisticki
parametri:

Uslovi u pogledu planiranih namjena:

Namjena objjekata na urbanistickim parcelama A i B je turizam (tunstickoapartmansko
naselje). UrBanisticke parcele imaju veci broj objekata koji &ine jedinstven kompleks.
Izgradnja objekata turizma planirana je na dvije lokacije-urbanisticke parcele A | B, prostorne
odvojene pristupnom saobracajnicom. Urbanisticke parcele imaju vise objekata koji ¢ine
jedinstven kompleks. U okviru namjene turizma, mogu se organizovati prateci sadrzaj
(trgovina, ugpstiteljstvo, usluge) pjeSacke staze, stepenista, panoramski liftovi, uredene
zelene povr§ine, bazeni. U okviru slobodnih povr§ina moguca je organizaclja | sportsko -
rekreativnih dadzaja.

jekata na nivou Plana. Spratnost objekata zavisi od |zabranog indeksa
zauzetosti i indeksa izgradenosti, tako da svi objekti ne mogu da imaju maksimainu spratnost.
Planiranjem fekonstrukcije postoje¢e saobracajnice, koliko to dozvoljavaju karaktenstike
terena, sa odgovarajucim profilima, omogucen je pristupobjektima i kompleksima. U okviru
urbanisti¢kih [parcela, kroz propisana obavezna |dejna urbanistitka rjeSenja, rjeSavace se
interni kolski | pjesacki saobracaj i planirati kompletna infrastruktura.




Nova parceldcija je predstavijena u grafitkom prilog br. 6 - Parcelacija, regulacija | nivelacija
Prostor plang je podijeljen na lokacije i urbanistitke parcele sa jasno definisanom namjenom,
numeracijor{ i povr§inom, a posebno su oznagene saobracajne | druge povr§ine. Nove
urbanisticke parcele su geodetski definisane koordinatama prelomnih tacaka koje su takode
date u grafitkom prilogu broj 6.

Urbanistiékoitehnicki uslovi za izgradnju objekata:

Urbanistiéka parcela A: Na urbanistiékoj parceli A, planirana je izgradnja apartmana za turiste
u objektima Roji &ine jedinstven kompleks. Za ove objekte zadati su maksimalni indeksi, koji
su dati u Tabeeli broj 1, a na grafi¢kom prilogu broj 8- PredloZena dispozicija objekata i broj -
Idejna rjesenja objekata, naznaceni su tipovi objekata koji se preporuuju za izgradnju
Maksimalni ihdeks zauzetosti parcele je 0.3Maksimalni indeks izgradenosti je 1.1, Spratnost
objekata je od Su+P do Su+P+3.

Podzemne &taZe i sutereni u kojima je organizovano parkiranje. garaZiranje iliekonomski |
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA. wellness, teretane), ne ulaze u
obracun gradjevinske bruto povréine objekta. Pod suterenom se podrazumijeva prostor koji
ima direktan| pristup sa niZe koteterena, a od vise kote je podignut za 50cm. Zavisno od
nagiba terena u okviru raspoloZivog prostora moguca je preraspodjela etaza Garaziranje
automobila Mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli van javnog zemljista
Podzemne ghraZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata
a u skladu sg tehniékim i geolo$kim uslovima terena bez ogranicenja eteza pod zemljom.

Uredenje parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karaktenstikama
ata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.U okviru urbanisticke
parcele defin|sati kolski pristup i nain parkiranja u skladu sa uslovima iz poglavlja Saobracaj,
Organizaciju| urbanisticke parcele obavezno dati kroz ldejno urbanisticko riesenje.
Organizaciju| lokacija izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobno
povezani adékvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kempleksa tezit
maksimainom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj
medusobnoj | udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude promijenljiva i prilagodena
poloZaju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena. Elementi parterne arhitekture,
bazeni, manjj $ankovi i sl., sastavni su dio parterncg uredenja, i to u skladu sa potrebama
investitora.

Urbanisticka parcela B:

Na urbanistidkoj parceli B, planirana je izgradnja apartmana za turiste u objektima koji Cine
pleks. Za ove objekte zadati su maksimalni indeksi, koji su dati uTabeli broj 1,
a na grafiékpm prilogu broj 8- PredioZena dispozicija objekata i broj 9-ldejna rjesenja
objekata, naznaceni su tipovi objekata koji se preporucuju za izgradnju. Maksimalni indeks
zauzetosti parcele je 0.3. Maksimalni indeks izgradenosti je 1.1, Spratnost objekata je od
Su+P do Sy+P+3, Podzemne etaze i sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje il| ekonomski i pemocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u
obracun gradjevinske bruto povréine objekta. Pod suterenom se podrazumijeva prostor koji
ima direktan [pristup sa niZze kote terena, a od vise kote je podignut za 50cm. Zavisno od
nagiba tereng u okviru raspoloZivog prostora moguca je preraspodjela etaza. GaraZiranje
automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli van javnog zemljista.
Podzemne garaze se mogu organizovati | ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata.
a u skladu sd tehni&kim i geologkim uslovima terena bez ograni¢enja eteZa pod zemljom.



Uredenje parcele: Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama,
namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastrukturd, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura. U okviru urbanisticke
parcele definjsati kolski pristup i nain parkiranja u skladu sa uslovima iz poglavija Saobracaj

Organizaciju
Organizaciju

urbanisticke parcele obavezno dati kroz Idejno urbanisticko resenje
lokacija izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobno

povezani adJ.lkvatmm komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teziti

maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata. Spratnost objekata
treba da bude promjenijiva i prilagodena poloZaju u odnosu na druge objekte, kao i
konfiguracijul terena. Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su
dio parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Opéti usiovi

Oblikovanje prostora i materijalizacija.

Arhitektura ¢
prirodni ambl
materijala i
ravni ozelenj
Unapredenj
realizacije s
drvetom ili
parcele i ur

bjekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljiena u

jent, sa moguénoscu primjene tradicionalne arhitekture i tradicionalnih prirodnih

lemenata primjenjenih na savremen nacin. Krovovi objekata mogu biti kosi ili
ni na etazama objekata tererasasto povuéenih po terenu (na strmom terenu)
arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovoeg projektovanja i
orie se ukupna dobra slika naselja Obrade prozorskih otvora | vrata raditi
ravarijom, u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. Ograde oko
enje dvorista treba uskladiti sa opStom slikom objekta | okoline. Preporutuju se

zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu. Sve prikljucke raditi prema
uslovima javhih preduze¢a i uslovima iz Plana. S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze |
tereni sa neZnatnim ograni¢enjima (veliki nagibi) za izgradnju objekata, voditi ratuna da su
primjenjeni $vi propisi za gradenje u seizmickim podrugjima i usloviti geomehanicko
ispitivanje tefena za svaki objekat. Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom
paznjom. U pkviru tehniéke dokumentacije obavezno usloviti uredenja parcele. Objekt |
ukupan progtor imaju luksuzan tretman. Predmetna lokacija treba da predstavlja dio
jedinstvenog|i prepoznatijivog prostora. Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura
mora svojim f{zrazom, reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade da doprinosi opstoj slici
| dozivljaju pkskluzivnog primorskog mjesta i da slijedi klimatske i druge endemske
karaktenstikg podrucja. Za zavrSnu cbradu fasada, posebno na strani prema moru,
predvidjeti kamen | prirodne materijale, dok ostale fasade mogu biti obradene malterom i
bojene bijelofn bojom. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kpris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kakoe bi se smanjila potrodnja toplotne energije. Predvidjet
moguénost Kori§¢enja solarne energije. Kao sistem protiv pretjerane Insolacije koristiti
odrzive sistene (zasjenu Skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrpdnja energije za vjestacku klimatizaciju.

e parcele A i B, obavezno raditi Idejno urbanisti¢ko riesenje kroz koje ce se: -
izvrSiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i predlozenih idejnih rjeSenja objekata |
njihove dispgzicije na predmetnoj parceli u skladu sa rezultatima izvrSenin geotehnickih i
seizmitkih ispitivanja karakteristika terena, - izvriti izbor kategorije objekata u skladu sa
Pravilnikom ijna taj natin definisati kona¢ne kapacitete objekata i infrastrukture s cbzirom da
su Planom Zadati maksimalni dozvolieni kapaciteti, - definisati fazna izgradnja u okviru
kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora. MoZe se raditi jedinstveno |dejno rjeSenje
za urbanisti¢ku parcelu A | B ukoliko gradi jedan investitor. Uslovi koje mora ispunjavati svaki




od objekatal turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima |
kategorizacij| ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br. 23/05). Idejno urbanistitko rje$enje mora
biti uradeno ha azurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana.
U Idejnom ripdenju mogu se primjeniti Idejna rjeSenja objekata preporutena ovim Planom
kao i preporficena dispozicija objekata, ili predloZiti nova dispozicija i nova idejna riesenja
objekata u sKladu sa rezultatima izvr8enih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika
terena. Idejno urbanistitko rjesenje predmetne urbanisticke parcele sa Idejnim rie$enjima
objekata, uspglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa, je osnov za izradu tehnicke
dokumentacije.

Indeks zauzgtosti je 0.3, a indeks izgradjenosti do 1.10. Spratnost objekata je promjenjiva |
krece se od B do S+P+3, s tim da maksimalna spratnost mogu imati izuzetno neki objekti u

skladu sa ld
i konfiguraci
izgradenosti

inim rieSenjem, a u skladu sa odnosom prema susjednim objektima i parcelama
om terena, Za namjenu turistiéko-apartmanskog naselja maksimaini indeks
e 1,1,a indeks zauzetosti je

Na osnovu navedenog, utvrdeno je da je dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta

za izgradnju
faze A, B, C,
1/1 1 68111,
Podgorica |

turistiékog objekta - Hotel 5* sa depadansima sa kondo modelom poslovanja,
D, E, Fi G- fazna izgradnja, BRGP objekata 14,106,089 m2, na lokaciji - k.p
KO ,Penoviéi® , koje je izradeno od strane projektanta "Arhibiro” D.O.O
ovjereno elektronskim potpisom dana 12.04.2024. u 16:52:14, +02'00", za na

urbanistickini
(“Sluzbeni li

parcelama UPA i UPB, u zahvatu Urbanisti¢kog projekt "Amathist — Benovici’,
Cme Gore" opétinski propisi, br.1,1/09), isto izradeno u smislu arhitektonskog

oblikovanja il materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: za UPA indeks
zauzetosti 024 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1.09 Planom propisana 1.10),
spratnosti objekta G+S+P+3 (Planom propisana spratnost: S+P+3), za UPB indeks
zauzetosti 0.4 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan: 1,10),
spratnosti objekta :Po+S+P+3 i G+S+P+2 (Planom propisana spratnost: S+P+3), ostvarenim
odnosom prdma gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

Uvidom u spise predmeta utvrdeno je da je dostavljena Izjava odgovornog inZenjera
arhitekture — privrednog drudtva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju “Arhibiro” D.O.O

Podgerica
izgradnju turi
A B, C D,

vjereno elektronskim potpisom dana 12.04,2024. u 16:52:14, +02'00°, za
titkog objekta - Hotel 5* sa depadansima sa kondo modelom posiovanja, faze
F i G - fazna izgradnja, BRGP objekata 14.106,09 m2. na lokaciji - k.p. 1/1 |
enoviéi® |

681/1, KO , na urbanisti¢kim parcelama UPA i UPB, u zahvatu Urbanistickog
projekt “‘Amathist — Denoviéi®, (“SluZbeni list Cre Gere" opstinski propisi, br.1,1/08), Opstina
Herceg Nov| u kojoj je utvrdeno da je tehnitka dokumentacija uradena na osnovu
urbanistiCko-tehnickin uslova, br. 02-3-350-UPI -1254/2019 | 02-3-350UP| -1253/2019,
izdatih od sfrane Sekretarijata za prostorno planiranje | izgradnju, Ninistarstva odrZivog
razvoja | turizma, te da je projektovani objekat u okviru zadatih urbanistickih parametara -

indeks izgra
gradevinski
je obezbijed
tehniékim u
katatsarske p
parametara.

Uvidom u sf
organizacije !
snimanja, pr

nosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosnoe visina objekta kac | odnos prema
linfjama , kao | bruto razvijena gradevinska povrsina objekta. Idejnim rieSenjem
n saobracajni prikljutak objektu shodno planskom dokumentu i urbanisticko-
ovima sa magistrainog puta Herceg Novi- Kotor koji se nalazi u sklopu
arcele br. 671/1 K. O.Denovici. Dat je i tabelarni prikaz ostvarenih urbanistickih

ise predmeta, utvrdeno uje da je dostavijena lzjava geodetske licencirane
Geodata * D.0.0.Herceg Novi u kojoj je utvr@enc da je na osnovu geodetskog
pjektovani objekat nalazi na dijelu katastarske parcele br. 1 K.O.Benoviéi a

Idejnim rie$epjem je obezbijeden saobracajni prikljucak objektu | lokaciji shodno planskom

dokumentu |
koji se nalazi

urbanisticko-tehni¢kim uslovima sa magistraineg puta : Herceg Novi — Kotor,
u okviru kat. parcele, br. 671/1 K.O Benoviéi u naravi put- svojina Crna Gora.




Uvidom u Listove nepokretnosti 1091- prepis, i 683-prepis, izdati od strane Uprave za
nekretnine- Rodruéna jedinica Herceg Novi, br. 109-919-4812/2024 i br. 109-919-4813/2024
od 11.04.2034. godine, utvrdeno je pravo svojine imenovanog privrednog drustva CEYLAN
INVEST CONSTRUCTION® D.O.O. Podgorica, na katastarskoj parceli br. 681/1
K.O.Denovid| i na katastarskoj parceli, br. 1/1 K.O.Denovi¢i, &ime su se stekli uslovi za
legitimaciju #vestitora, shodno &lanu 91.st,1 i3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objékata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dgkumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu
svojine na zgmljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu (list nepokretnosti
ugovor o korfcesiji, odiuku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izlozenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smlernica u oblasti arhitekture je na$ao da su se stekli uslovi, s pozivom na
&l. 87.st4. ta&.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje
saglasnosti [nvestitorima "CEYLAN INVEST CONSTRUCTION" D.O.O. Pedgorica, na
dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta
“Arhibiro” D.Q.O. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom dana 12.04.2024. u 16:52.14,
+02°00', za fzgradnju turistitkog objekta - Hotel 5* sa depadansima sa kondo modelom
poslovanja, faze A, B, C, D, E, F i G - fazna izgradnja, BRGP objekata 14.106,08 m2, na
lokaciji - k.p.{1/11681/1, KO ,Denovi¢i* , na urbanisti¢kim parcelama UPA | UPB. u zahvatu
Urbanistickog projekt “Amathist — Denoviéi®, ("Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi,
br.1,1/08), smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickih| parametara; za UPA indeks zauzetosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks
izgradenosti 1,09 Planom propisana 1,10), spratnosti objekta G+S+P+3 (Planom propisana
spratnost: P+3), za UPB indeks zauzetosti 0,24 (Planom propisan 0.30), indeks
izgradenosti |0,99 (Planom propisan: 1,10), spratnosti objekta :Po+S+P+3 i G+S+P+2
isana spratnost: S+P+3), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i

zenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO © PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gpre, u roku od 20 dana od dana njegoveg prijema.

Obradila: _
Nacelnica DiJ:kci;e, /Y

tasa ;avi vi¢, dipl.pravnik =
Y/ VNOG ARHITEKTE
Ajdiplinz.arh _—




