Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

; - . . tel: +382 20 446 200
rbanizma i drza imovine

urbanizma i drzavne imo fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-2732/2
Podgorica, 04.04.2025. godine

“Boulevard Investment” d.o.o. Podgorica

PODGORICA
Ul.Radosava Buriéa, br.23, v sprat, stan 34

Dostavlja se rjeenje broj i datum gornji.

MINISTAR

Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié

- naslovu



Cmna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

urbanizma i drzavne imovine
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-2732/2
Podgorica, 04.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtjevu podnosioca “Boulevard Investment” d.o.o. Bar, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,NG Design” d.o.o. Podgorica, za izgradnju
objekta kolektivnog stanovanja sa poslovanjem, koji je planiran na katastarskim parcelama broj
3867/1, 3868/1, 4135/3, dio 4135/1, 4135/2, 3865/2, 3866/2, 3867/2, dio 4134/1 i 4134/2 KO Novi
Bar, koje odgovaraju urbanistickim parcelama UP15i UP16, kao i dijelu UP8 u zahvatu DUP-a “llino”
(,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 32/09), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Boulevard Investment” d.o.o. Podgorica, na idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,NG Design" d.o.0. Bar, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 25.02.2025. godine u 08:57:46 +01'00', za izgradnju
objekta kolektivnog stanovanja sa poslovanjem, koji je planiran na katastarskim parcelama broj
3867/1, 3868/1, 4135/3, dio 4135/1, 4135/2, 3865/2, 3866/2, 3867/2, dio 4134/1 i 4134/2 KO Novi
Bar, koje odgovaraju urbanistickim parcelama UP15 i UP16, kao i dijelu UP8 u zahvatu DUP-a “llino”
(,S. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 32/09), Opstina Bar, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine 15.758,41m? (planom zadato 5.629,2m?- 15.761 ,76m?), indeksa izgradenosti 4.20 (planom
zadato 1.50-4.20), povréine pod objektom 1.515,28m? (planom zadato 1.501,12m? - 2.814,6m?);
indeksa zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.40-0.75); spratnosti 2Po+P+10 (planom zadato 11
nadzemnih etaZa uz moguénost organizovanja podzemnih etaZa) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

ObrazlozZzenje

Aktom broj: 05-332/25-2732/1 od 25.02.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Boulevard Investment” d.o.o. Podgorica, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane NG
Design" d.o.o. Bar, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa poslovanjem, koji je planiran na
katastarskim parcelama broj 3867/1, 3868/1, 4135/3, dio 4135/1, 4135/2, 3865/2, 3866/2, 3867/2,
dio 4134/1 i 4134/2 KO Novi Bar, koje odgovaraju urbanisti¢kim parcelama UP15 i UP16, kao i dijelu
UP8 u zahvatu DUP-a “llino” (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 32/09), Opstina Bar.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rie§enje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je



uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privriemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehniékim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Glanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
7akona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnieke uslove broj: 06-333/24-10248/5 izdati dana
08.10.2024.godine od strane, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu
ovladéene geodetske organizacije i idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u

zastiéenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane NG
Design" d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.02.2025. godine u 08:57:46
+01'00', za izgradnju objekta Kkolektivnog stanovanja sa poslovanjem, koji je planiran na
katastarskim parcelama broj 3867/1, 3868/1, 4135/3, dio 4135/1, 4135/2, 3865/2, 3866/2, 3867/2,
dio 4134/1 i 4134/2, koje odgovaraju urbanistickim parcelama UP15 i UP16, kao i dijelu UP8 u
zahvatu DUP-a “llino” (,SI. list Crne Gore - opétinski propisi* br. 32/09), Opéstina Bar, konstatovano
je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja objekta kolektivhog stanovanja sa poslovanjem,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 15.758,41m? (planom zadato 5.629,2m? -
15.761,76m?), indeksa izgradenosti 420 (planom zadato 1.50-4.20), povrsine pod objektom
1.515,28m? (planom zadato 1.501 12m?2- 2.814,6m?); indeksa zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.40-
0.75); spratnosti 2Po+P+10 (planom zadato 11 nadzemnih etaza uz mogucnost organizovanja
podzemnih etaza). Objekat je propisno udaljen od granica susjednih parcela.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagla$en sa propisanim odnosom
prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada. Likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrugja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog turisticko
mjesta. PreporuCuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°) dvovodnih i
razudenih. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata. Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
nasljedem i klimatskim uslovima. Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni.
Razligitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, konstatuje se da je projektom predvidena izgradnja objekta
kolektivnog stanovanja sa poslovanjem, spratnosti 2Po+P+10. Projektom je predviden objekat je
predvidena fazna izgradnja i to faza | - Lamela A i faza |l Lamela B. Ukupan kapacitet garaznog
prostora iznosi 162 parking mjesta, uz dodatnih 14 parking mjesta na parteru, ¢ime je zadovoljen
uslov zadat urbanisticko - tehnickim uslovima. U nivou prizemlja planirani su poslovni prostori dok
je na svim ostalim nivoima predvideno stanovanje. Planirane su ukupno 244 stambene jedinice od
kojih Lamela A sadrZi 166 dok Lamela B 128 stambenih jedinica. U dijelu materijalizacije objekta



korigéena je kombinacija tradicionalnih i savremenih materiujala u kombinaciji bijele RAL 9010 i bez
boje RAL 9002, uz segmente obloZzene kamenom. Planiran je ravan krov nagiba 2°. Projektom je
ostvaren zadovoljavajuéi procenat zelenih povrsina od Cega 774,71m? u dijelu partera dok je
preostalih 1.108,84m? ostvareno na terasama objekata, odnosno kroz zelene povrsine integrisane

u arhitekturu zgrade.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaSeno sa smjernicama za oblikovanje i

materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i &injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “Boulevard Investment” d.o.o. Podgorica na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,NG Design" d.o.o. Bar, za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa poslovanjem, koji je planiran na katastarskih parcelama broj 3867/1, 3868/1, 4135/3,
dio 4135/1, 4135/2, 3865/2, 3866/2, 3867/2, dio 4134/1 i 4134/2 KO Novi Bar , koje odgovaraju
urbanistickim parcelama UP15 i UP16, kao i dijelu UP8 u zahvatu DUP-a “llino” (,SI. list Crne Gore

- opstinski propisi“ br. 32/09), Opétina Bar.

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okoncace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako

je to povoljnije za stranku.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Bur_iéié
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