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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rijeSavajuci po zahtievu podnosioca “VIVAMAX NOVAKOVIC" DOO, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA"
d.o.o0. Podgorica, za izgradnju Hale za proizvodnju, na kat. parcelama br. 1037/1, 1037/7, 1037»‘22,
1037/23 i 1037/24 sve KO Spuz, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Danilovgrad
(“Sluzbeni list Crne Gore"- Opstinski propisi br. 12/14), Opstina Danilovgrad, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “VIVAMAX NOVAKOVIC" DOO, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 06.06.2025. godine u 14:48:43 + 02' 00", za izgradnju Hale za
proizvodnju, na kat. parcelama br. 1037/1, 1037/7, 1037/22, 1037/23 | 1037/24 sve KO Spuz, u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Danilovgrad (“Sluzbeni list Crne Gore”- Opstinski
propisi br. 12/14), Opétina Danilovgrad, bruto gradevinska povrsina BRGP=7.037,50 m? (planom
nije propisano); indeks izgradenosti 0,46 (planom nije propisano); indeks zauzetosti 0,46 (planom
propisano 0,70); spratnost objekta P (planom propisano P+1); drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta) i gradevinskom linijom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta i saobracajno tehni¢kim uslovima.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-5270/1 od 16.04.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “VIVAMAX NOVAKOVIC" DOO zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA" d.o.o.
Podgorica, za izgradnju Hale za proizvodnju, na kat. parcelama br. 1037/1, 1037/7, 1037/22,
1037/23 i 1037/24 sve KO Spuz, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Danilovgrad
(“Sluzbeni list Crne Gore”- Opstinski propisi br. 12/14), Opstina Danilovgrad.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlugio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 take 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na: 1)
idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini,
izmedu ostalog i idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona cini obaveznost
uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje
objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija
objekta; uslovi i riesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Uz zahtjev imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticki tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijat za
urbanizam i zastitu Zivotne sredine, Opstina Danilovgrad, pod br. 06-332/24-2203/1 dana
23.01.2025. godine; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; Izjavu ovla§¢ene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Smjernicama iz planskog dokumenta Prostorno-urbanisticki plan Opstine Danilovgrad
(“Sluzbeni list Crne Gore- br.12/14) Opstina Donilovgrad, lokacija koju cine kat. parcele br. 1037/1,
1037/7, 1037/22, 1037/23 i 1037/24 sve KO Spuz, nalazi se u urbanisti¢koj zoni 5 u okviru
Generalnog urbanistickog rie$enja za Spuz i pripada povrsinama za industriju i proizvodnju.

Namjena Industrija i proizvodnja, definisana je kao pretezna namjena i podrazumijeva proizvodne
djelatnosti, servise, skladista, vece sadrzaje trgovine i usluga i sl. Kompatibilne namjene su
stanovanje male gustine i centralne djelatnosti u zonama koje vec¢ sadrze ove namjene. Pretezna
namjena mora zauzimati minimum 70,0% povr$ina u okviru ukupne povrsine urbanisticke zone pod
ovom namjenom.

Minimalna novoformirana parcela za preteznu namenu je 600 m?, a za kompatibilne namjene
koristiti parametre konkretne namjene (Stanovanje male gustine). Urbanisticka parcela moze
obuhvatiti i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele (slucajevi
dijeljenja postojece parcele u cilju omoguc¢avanja izgradnje novog objekta) uz postovanje kriterijuma
direktne pristupacnosti sa javne komunikacije. U okviru opredijeljene urbanisticke parcele moguca
je organizaciji i kompleksa (izgradnja vise objekata) u skladu sa tehnologijom proizvodnje, pri éemu
se zadati parametri odnose na cijeli kompleks.

Sve postojece parcele manje od zadatih, kao i postojeci objekti sa parametrima veéim od zadatih
kao takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za nove objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu
rekonstrukciju, rusenje i gradnja novog objekta. Svi postojeci objekti koji ne narusavaju planiranu
regulativu kao takvi se mogu zadrzati. Urbanisticki parametri za predmetnu namjenu su: Indeks
zauzetosti 0,7, maksimalna spratnost P+1, uz moguénost izgradnje suterenske, odnosno
podrumske etaze. Suterenske i podrumske etaZe ukoliko se u njima organizuje garaZiranje i
tehnoloski prostori, ne ulaze u obraéun BRGP.

Kategorija zelenila u okviru porviina za industriju i proizvodnju treba da artikulti3e i oplemeni
prostor, da naglasi ili ublazi arhitekturu obojekata, prema polozaju i okolnim namjenama. Moguce je
napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili postavijanjem grupnih aranzmana. Parkiranje se mora
obezbijediti u okviru parcele van javnog zemljista, a garaziranje u objektu ili garaZzi koja moze biti i
kao poseban objekat na parceli. Potreban broj parking mjesta za konkretnu namjenu odreduje se
prema normativu 20PM na 1000 m? (lokalni uslovi 6-25 PM).



Predmetna lokacija se nalazi u Spuzu, Opstini Danilovgrad. Ukupna povrsina parcele iznosi
15,210.0 m?. Na pomenutoj parceli se nalaze izgradeni objekti—hale ukupne povrsine 3,634.0 m?.
Ovim projektom su planirana jo$ tri objekta privrednog razvoja—hale. Objekti su spratnosti P
(Prizemlje). Bruto povr§ina novorpojektovanih objekata je 3,403.5 m?. Na parceli je 28% zelenih
povrsina, na kojima su sadnice visokog | Zbunastog rastinja.

Obijekti su projektovani kao jedna cijelina pravougaonih oblika. Svaki objekat ima po tri ili vise
ulaza. Prilaz objektima je omogucen internom saobracajnicom na parceli, koja se nadovezuje na
lokalni put, a on dalje na magistralni put Podgorica-Danilovrad. Konstrukcija je projektovana od
celiénih nosada, sa éelicnom krovnom konstrukcijom. Konstruktivni sistem je dodatno ojacan sa
spregovima na krovnu konstrukciju i veznim gredama. Krovovi su planirani da se rade sa celicnim
nosacima, na dvije vode, sa malim padom prema olucima. Pokrivanje krova je predvideno krovnim
sendvi¢ panelima.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno rjeSenje za izgradnju
hale za proizvodnju, na lokaciji koju ¢ini kat. parcele br. 1037/1, 1037/7, 1037/22, 1037/2311037/24
sve KO Spuz, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Danilovgrad (“Sluzbeni list Crne
Gore- br.12/14) Opstina Donilovgrad, projektovano od strane ,CRTA" Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 06.06.2025. godine u 14:48:43 + 02'00', izradeno u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: Bruto gradevinska povréina BRGP=7.037,50 m? (planom nije propisano); indeks
izgradenosti 0,46 (planom nije propisano); indeks zauzetosti 0,46 (planom propisano 0,70);
spratnost objekta P (planom propisano P+1); drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta) i gradevinskom linjjom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta i saobracajno tehnickim uslovima.

Konstatovano je da je uz dopunjeno ldejno riesenje prilozena lzjava odgovornog inZenjera sa
tabelarnim prikazom osnovnih i zadatih urbanistickih parametara i Izjava oviaséene geodestke
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta i saobrac¢ajnom pristupu. Saobracajni prilaz lokaciji
i objektima je obezbijeden sa postojeceg regionalnog puta R-23, na KP 178/2 KO Novo Selo.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti "VIVAMAX NOVAKOVIC" DOO, na idejno rjedenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,CRTA" d.o.0. Podgorica, ovjerenc elektronskim potpisom projektanta dana
06.06.2025. godine u 14:48:43 + 02' 00', za izgradnju Hale za proizvodnju, na kat. parcelama br.
1037/1, 103717, 1037/22, 1037/23 i 1037/24 sve KO Spuz, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
Opstine Danilovgrad (“Sluzbeni list Crne Gore”- Opstinski propisi br. 12/14), Opstina Danilovgrad.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog
riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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