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Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 084-1994/15-2021 od 18.01.2022. godine,
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na
urbanistickoj parceli 386, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Nikoljac” (,Sluzbeni list

Crne Gore - opstinski propisi“, br 05/17), u opstini Bijelo Polje.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova 52 prostornog planiranja i
Broj: 084-1994/15-2021 urbanizma
Podgorica, 18.01.2022. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva Stambene zadruge sindikalne
organizacije Uprave za izvr§enje krivi€nih sankcija, Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanisti¢koj parceli 386,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Nikoljac” (,SluZbeni list Crne Gore -
opétinski propisi“, br 05/17), u opétini Bijelo Polje.

Stambena zadruga sindikalne
PODNOSILAC ZAHTJEVA: organizacije Uprave za izvrSenje
kriviénih sankcija, Podgorica

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 1154 — izvod, Podrué¢na jedinica Bijelo Polje, evidentirano
je:
- katastarska parcela 1480 KO Bijelo Polje, njiva 1. klase, povrsine 2154 m2;

Prema listu nepokretnosti 5 — izvod, Podruéna jedinica Bijelo Polje, evidentirano je:
- katastarska parcela 1484/2 KO Bijelo Polje, njiva 1. klase, povrsine 212 m2;

Prema listu nepokretnosti 3881 — izvod, Podrué¢na jedinica Bijelo Polje, evidentirano
je:
- katastarska parcela 1452/1 KO Bijelo Polje, livada 2 kiase, povr§ine 1435 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele 1480, 1452/1, 1483/4 i 1484/2 KO Bijelo Polje nalaze se u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Nikoljac”.




UrbanistiCka parcela 386 sastoji se od djelova katastarskih parcela 1480, 1452/1,
1483/4 i 1484/2 KO Bijelo Polje.

Prema Detaljnom urbanistickom planu “Nikoljac”, namjena povrSine UP 386 je
stanovanje velike gustine — SV - tip Il.

Stanovanje veéih gustina je planirano na nekoliko lokacija izmedu Ulice Nedeljka
Merdovica i Gradske obilaznice. Planirano je kroz dva tipa — TIP |i TIP Il koji se
razlikuju po planiranim parametrima gradnje. TIP | je planiran na manjim parcelama,
sa manjim parametrima gradnje kako bi oslobodio vizure prema Obrovu, dok TIP |l
podrazumijeva velike komplekse u okviru kojih se planiraju objekti velike spratnosti,
na kojima je dozvoljena fazna realizacija objekata (UP247, UP248, UP261, UP378,
UP379, UP380 i UP386).

Stanovanje vec¢e gustine-TIP Il

o Ovaj tip stanovanja zastupljien je u zoni izmedu Ulice Nedeljka Merdoviéa i
Gradske obilaznice gdje je po planu viSeg reda predvideno stanovanje velikih
gustina.

o Pored stanovanja kao pretezne namjene u okviru stanovanja velikih gustina
moguca je organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja kao Sto su: trgovina i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista,
poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima stambenih objekata; objekti za
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvo i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekti i
mrezZe infrastrukture; parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (stanara i
zaposlenih) i posjetilaca i stanice za snabdjevanje motornih vozila gorivom (pumpne
stanice) i sli¢no.

° Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi
moguci sadrzaji.

® Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli sa jednom ili viSe lamela
ili formirati komplekse. Komplekse tretirati kao kompozicione celine kod kojih postoji
mogucénost fazne gradnje u skladu sa Zakonom i tehnickom dokumentacijom.

° Parametri gradnje:

- Spratnost objekata je maksimalno do P+5 (Sest nadzemnih etaza)

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti 3.0

° Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.
o Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 5m.
° Uredenje i ozelenjavanje slobodnih dijelova parcela vrsiti u skladu sa

uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana uz uslov da procenat slobodnih i
ozelenjenih povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri Eemu je pozZeljno rukovoditi
se savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su kori§éeni u tradicionalnoj
arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim
arhitektonskim postupkom.

o Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju¢ivo u okviru
objekta. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
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povrina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez
ogranicenja eteza pod zemljom.

o Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZzama organizuje
parkiranje ili pomocéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obraéun
indeksa izgradenosti parcele.

o Za objekte koji su namjenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbjediti
dovolino manipulativnih povr§ina u skladu sa djelatnostima koje se obavljaju, a
prema vazecoj regulativi.

o Parcele kod ovog tipa stanovanja nisu planirani za ogradivanje.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

[

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 386 sastoji se od djelova kat. parcela 1480,1452/1,1483/4
i 1484/2 KO Bijelo Polje.

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja
velike gustine je 1000m?2.

Moguce je izvrSiti udruZivanje urbanistiCkih parcela sa istom namjenom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja
odstupanja i u drugim slu¢ajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce
kompletirati, a postojeca katastarska parcela svojom povrS§inom zadovoljava
urbanisti¢ke uslove za gradnju, organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom prilikom
izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanistiCke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne
slaze sa povrSinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih greSaka u racunanju,
odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci
su vlasnicki podaci iz vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije, u kojem su dati svi potrebni analiticko
geodetski elementi za obiljezavanje urbanisti¢kih parcela.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu
mreZu u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske
etaZe je neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.




Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja
postaviti maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gdje
podzemna linija prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata
moguce je spustiti na ravan terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odredi¢e se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranicavajucim
parametrima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU*, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za
sprovodenje plana”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
taéaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i
LT,

Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove
namjene.

Nivelacione kote objekata

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postojeéih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:

e Podzemne - Po (podrum) i predstavlja dio objekta koji je sasvim ili djelimi¢no
ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1,0m.

Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ogranien, a formira se u okviru
objekata namenjenih viseporodiénom stanovanju i drugim namjenama za koje je
potrebno obezbjediti veci broj parking mjesta.

Podzemene etaZze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
nagladeno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih




planom. EtaZze u kojima se organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne
ulaze u obraéun BRGP.

¢ Nadzemne - SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
-za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;
-za stambene etaze do 3,5 m;
-za poslovne etaze do 4,5 m;
-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linifjom. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrS§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. Broj stanova je u funkciji
potrebe korisnika s tim §to za svaki stan treba obezbjediti potrebne povrsine za
parkiranje.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nadinu obra¢una povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
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RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima

I propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/71, 26/71)

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, broj 30-
236/21-Up 1-4895/2 od 27.12.2021.godine.

Mjere zastite na radu

Shodno Clanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreéa

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i
drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju
su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera




za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Klimatski uslovi

Podrugje opstine Bijelo Polije ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom dijelu, s tim $to u vi§im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u
planinsku. Dolinski dio karakteri§e umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima,
dok se u vi§im djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i vlazna
klima s toplim ljetima (na visinama od 1000mnv do 1500mnv) i vlazna borealna klima
— veoma hladne zime sa puno snijega i svjeza leta (na visinama preko 1500mnv).
Godignja doba su jasno izrazena, pri ¢emu je jesen toplija od prolje¢a Sto pogoduje
sazrevanju kultura. Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mesec je jul
sa srednjom temperaturom 19,1°C, a najhladniji mesec je januar sa temperaturom
-0,9°C. Srednja godi$nja vrijednost insolacije je 1635,3 ¢asova, srednji mesecni
maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39
Casova.

Vedéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ograni¢avajuci Cinilac u razvoju
poljoprivrede, narogito u zonama <¢ija je geoloSka osnova izgradena od
vodopropustljivih kreénjackih stijena. Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snjezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

SnjeZni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm.
Srednja mese&na suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8 mm, a
najmanja u avgustu 55,1 mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na
planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne
i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za za$titu Zivotne sredine

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podru¢ja mora biti kompatibilan
s ekologkim uslovima i zasnovan na o¢uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizicnih
aktivnosti), a da se kontrolie postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno
povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojecem prostoru).
Na kraju, mora da se obezbjedi saniranje degradiranih i ugroZenih podrucja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oéuvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako
je podrugje podloZno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru §ireg podrugja i ¢itava problematika reSava na identicnom nivou.




Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatoloSkim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u prili¢noj
mjeri osiromasena prirodna sredina.

Zakonske mere za za$ltitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o zivotnoj sredini, (,SI.
list RCG”, br. 48/08, 40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(,SI. list RCG", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i
,ol. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 40/10, 40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05i ,Sl. list CG”,br. 73/10, 40/11 159/11), Zakon
0 integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br.
80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opsStine treba da se
rukovode sljedecim:
¢ Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine
e Postovati sve propise i parametre date u planu, naroCito principe
ozelenjavanja prostora
¢ Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako
potencijalno zagadenje
¢ PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije
¢ Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti
na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-3345/2 od 24.12.2021.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moZe se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki dio
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar
stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih
ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za kontejnere.
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PjeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodeci racuna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene
povrdine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim
mjestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji
su upuceni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o
izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i platoa i izboru zastora.

Prilikom izgradnje zelenih povrSina formirati grupacije &etinara i liScara, koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbjediti travne povrSine i izbjegavati vrste
sa plitkim korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim rjeSenjima, ne treba primenjivati mnostvo
bilinih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu
naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZzenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

U rjeSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time da se kod projektovanja
komercijalnih, turistickih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama
na kotu prizemlja spoljnim ili unutradnjim rampama, minimalne Sirine 90cm, i nagiba
1:20 (5%) do 1:12 (8%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




L

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Rjesenje Sekretarijata za preduzetnistvo i ekonomski razvoj Opstine Bijelo Polje, broj
Up.br.15/4-1-332/21-9050/1 od 16.12.2021. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je
da svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
¢ Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (l|
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih
niskonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuCuju objekti
odnosno ormani sa mernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim
uredajima. Za priklju¢ak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno
na granici parcele samostojeCe ormane sa opremom za mjerenje potrodnje
elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta
kao i tip i presjek prikljucnih kablova za objekte bice odreden od nadleznog
elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o.
Podgorica, broj 30-20-06-5592 od 16.12.2021. godine

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezZu:

Precnik prikljucka treba da je prema hidraulickom prora¢unu i on obi¢no iznosi 20 ili
25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni Saht koji ¢e osim odgovarajuceg
vodomijera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno
na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
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jo$ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali,
svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Precnik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o vec¢im objektima hidralickim proracunom ¢e se
do¢i do odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveci
5%. Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na
ulici. Teziti da priklju&ci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono
priklju€ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno olu¢nih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulitkog proracuna. Prikljuéak treba da je 30cm iznad
ulicne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%.
Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Akt upuéen Vodovodu ,Bistrica® u Bijelom Polju, broj 084-1994/6 od 10.12.2021.
godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3

Upravljanje otpadom

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa
namjenom objekata. PovrS§ine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u
okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora
precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrSi¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG" broj 64/11). Za
tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 50/12), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravijanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020.godina.

17.4

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Graficki prilog br.2 ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”.

Akt Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobracaj, Opstine Bijelo Polje,
broj 14-332/21-9049/1 od 20.12.2021.godine

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
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-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni€¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Sistem elektronske komunikacije je jedan od najvaznijih infrastrukturnih sistema od
koga zavisi funkcionisanje Zivotnih aktivnosti u naseljima a veoma je vazan za
turisticka podrucja koji jednim dijelom pripadaju ovom planu. Planom se predvida da
se razvoj telekomunikacija i¢i u pravcu digitalizacije i integrisanja mreze. Samim tim
da se ostvari integracija mreze u univerzalnu digitalnu mrezu sa integrisanim
sluzbama (ISDN) koja sa primenom novih kablova sa optic¢kim vlaknima omogucava
nove usluge (videofonija, kablovska televizija, stereofonski radio kanali, i mnoge
druge usluge i sl.).

Na predmetnoj lokaciji predvideno je stanovanje kao i poslovanje. Da bi se pomenuti
objekti prikljuéili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK kanalizacije
koja se sastoji od ¢etri PVC cevi pre¢nika 110mm i odgovarajuceg broja TK okna.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezZu.

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi
prec¢nika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u
svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih
propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postojecom
najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima
Preduzeca CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuak za individualni objekat).
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18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U pogledu seizmiénosti predmetno podrucje pripada zoni za koju vazi 7°MCS

(seizmi¢ka mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period

od 100 godina i tzv. "proseéno tlo"), pri cemu:

- fluvijaine terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina

amax(9)=0,120, koeficijent seizmickog intenziteta Ks=0,03,

koeficijent dinamiénosti Ks=0,70/T; 1,0>Kq4>0,47,

brzinu prostiranja transferzalnih seizmickih talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i
zapreminsku tezinu tla 0=19,0-21,0 kN/m2 i 15,0-18,0 kN/m?2,

- sedimenti odseka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih terena,
za koju vaze isti parametri.

- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavljaju nestabilne

terene obuhvaéene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.

Osnovni kriterijum za ocenu pogodnosti terena za urbanizaciju bili su:

- nagib terena (0-5°, 5-10°, 10-30° i vedi od 30"}

- dubina do nivoa podzemne vode (0,0-1,5; 1,5-4 i veci od 4m)

- nosivost terena (manje od 7 N/ecm?, 7-12 N/cm?, 12-20 N/cm?i vise od 20 M/cm?)
- seizmiénost terena (A-7°MCS, B-8°MCS)

N - seizmiéki nestabilni tereni

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geolokih istraZivanja.

Inzenjersko - geoloske karakteristike
Podruéje Opétine Bijelo Polje karakterisu, na malom prostranstvu, kvartarne stijene,
mezozoik sa trijasom i jurom i paleozoik, dok se obod sastoji od stijena paleozojske

starosti. Stjenske mase najces¢e Cine Skrilici sive i crne boje, dok je dno kotline
sastavljeno od stjena kvartarne starosti.

Gornja terasa rijeke Lim, zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima koju Cine
peskovita i praginasta glina i $ljunak, Ciji su slojevi slabo povezani. Paleozojske su
starosti. Na srednjoj terasi rijeke Lim je najvecim dijelom pozicionirana Op$tina Bijelo
Polie, ona je i najrasprostranjenija. Sastoji se od: pjeska, malo prasinastog i
zaglinjenog i $ljunka slabo sortiranog, razli¢ite granulacije. Donja terasa Lima ima
iste sedimente, kao i srednja terasa.

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inzenjersko-geoloske
grupe i to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane
stene, kod kojih postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

U nevezane stene svrstavaju se podgrupe sitnozrnih srednje zbijenih klasa i
krupnozrne dobro slozene stene. Ovo je potklasa klasti¢nih sedimentnih stena,
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inzenjersko-geoloske jedinice peskova | S$ljunkova u re¢nim dolinama
karakteristicnim po promenljivom petrografskom i granulometrijskom sastavu.

Medu vezanim stenama na teritoriji opstine Bijelo Polje postoje klase okamenjenih i
slabo okamenjenih stena. Medu sedimentnim stenama zastupljene su potklase
klasticnih stena (glinci, laporci, pescari, bre¢e, konglomerati), karbonatnih stena
(kre¢najci i dolomiti) i silicijske i silifikovane stene (roznaci i sl.). Medu magmatskim
stenama zastupliena je potklasa vulkanskih stena (andeziti, spiliti, keratofiri,
kvarvkeratofiri i tufovi). U metamorfne stene se svrstavaju potklase Skriljavih
sitnozrnih, Skriljavih krupnozrnih i neuskriljenih karbonata (Skriljci, kvarciti i
mermerisani kre¢najci).

U terenima koji su izgradeni od eluvijuma i deluvijuma na strmim padinama mogu se
oCekivati pojave nestabilnosti, posebno odrona. Pojave klizista su veoma moguce i
¢este u raspadnutim zonama laporaca i $kriljaca. Opsta inZenjersko-geoloska odlika
ovih stijena je da su stabilne kada su suve, a da im se nosivost i stabilnost veoma
narudavaju uz prisustvo vode. Kora raspadanja na njima moze biti znacajne debljine,
koja otezava uslove gradnje.

Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim
opterecenjima:

- preko 20N/cmZ: poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase - Sljunkovi
i peskovi) i paleozojske stijenske mase odseka gornje terase (kod kojih se nosivost
povecava sa povecanjem ucedca pjeSCara, a smanjuje sa povecanjem uceSca
$kriljaca, odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promjenljive nosivosti
zavisno od sastava i izotropnosti.

- do 7-12N/cm?: sedimenti strmih odseka srednje terase ka Limu (glinovito —
peskoviti i peskovito — glinoviti sedimenti heterogenog litoloSkog sastava, koli¢ine
podzemne vode u tlu) su razli¢ite nosivosti, uglavnom male. Sli€nu nosivost i osobine
imaju i povodanjska facija, ade i odseci.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike Bijelopoljske opS$tine mogu se izraziti kroz klasifikaciju
stijena na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i
vodopropusnih.

Rijeka Lim je najveci vodotok i najveci vodni potencijal opstine Bijelo Polje. Prosjecna
godiSnja visina padavina za sliv, je oko 1230 mm. Prosjec€ni visegodisnji proticaj je
oko 78,9m?3/s.

Najznacajniji dio povrsinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira prema
Limu, jedan mali obodni dio pripada slivu Tare i Cehotine. Na dijelu toka kroz teritoriju
Bijelog Polja, Lim prima vode vie pritoka: sa lijeve strane Ljubovidu, Lje$nicu,
Sliepasnicu, Orahovaéku i Kanjansku rijeku i s desne Crnéu, Boljansku rijeku i
Bistricu. Duzina toka Lima kroz Bijelo Polje je oko 39 km.

Sa aspekta koriscenja prostora na podruéju obuhvacenom ovim planom istice se da
rijeka Lim pri visokom vodostaju ne ugroZava znacajnije podrucje naselja Nikoljac.
Prema podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo podzemne
vode iznosi manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa izgradnju.
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Pedoloske karakteristike

Na podrucju opstine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano
je osam tipova zemljista razli€ite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede
zemljiSte se nalazi na terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, vocarstvo,
povrtlarstvo i gajenje stoéne hrane. Manje povrsine zahvata aluvijum koji se javlja u
viSe varijeteta §to umanjuje njegovu plodnost i koris¢enje. Aluvijano-deluvijalna
zemljista su se formirala u uzanim dolinama vecih reka koje se ulivaju u Lim. Ona su
heterogenog sastava i koriste se kao livade, a u manjoj mjeri kao njive, vocénjaci i
pasdnjaci. Na podruc¢jima brda i strmim padinama rijecnih dolina pojavljuje se
posmedeni pseudoogoljeni deluvijum u manjim kompleksima koji u sebi sadrzi dosta
praha i gline. Najvedi dio povrSine zauzimaju smeda kisela zemljiSta na Skrilicima i
pedcarima, a pokriveno je uglavnhom Sumama, mada se na njemu nalaze njive,
vocénjaci, livade i pasnjaci. Ostali tipovi zemljidta koja se pojavljuju su: rendzina i
posmedena zemljiSta, smede zemljiste na silikatnokarbonastoj podlozi i smede
zemljiste na eruptivima. Ova zemljita se vec¢inom javljaju na podru€jima kraskih
povrsi.

S obzirom da je naselje Nikoljac skoro u potpunostiizgradeno, a da se na slobodnom
zemljiStu planira izgradnja novih javnih sadriaja i stambenih kapaciteta, plodno
zemljiste je vec pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne povrsine se koriste
kao njive, povritnjaci i vocnjaci. Neizgradeni tereni koji se ne Kkoriste u poljoprivredne
svrhe su potpuno ili djelimi¢no neuredeni.

Podobnosti terena za urbanizaciju

Teren naselja Nikoljac je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom povoljan za izgradnju
objekata. KarakteriSu ga mala nagnutost, dobra stabilnost i nosivost u prirodnim
uslovima, nizak nivo podzemnih voda, a relativna otpornost na seizmicke pokrete.

Objekat mora biti izgraden prema vazZec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 386

Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 3281,39 m2

Indeks zauzetosti 0,50

Indeks izgradenosti 3,00

Bruto gradevinska povrSina objekta | 9844,17 m2

(BRGP m2)

PovrSina pod objektom (m2) 1640,70 m2

Max spratnost P+5 (Sest nadzemnih etaza)

Broj stambenih jedinica 66

Slobodne i ozelenjene povrSine na | minimalno 30%

parceli

Naiveca visi < -za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
ajveca visina etaze = )

-za stambene etaze do 3,5 m;
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za poslovne etaze do 4,5 m;

Hizuzetno za osiguranje prolaza za pristup
nterventnih i dostavnih vozila, najveca visina
rizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Broj parking mjesta Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mjesto po stambenoj jedinici (15PM na
1000m?), odnosno 50m? poslovnog prostora
na jedno parking mjesto.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje na parceli, van
javnog zemljista. Ukoliko se u okviru objekta organizuju i djelatnosti u objektu ili na
parceli treba obezbjediti parkiranje i za automobile u njihovoj funkciji. Podzemne
garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u
skladu sa tehnic¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranienja eteza pod zemljom.
Podzemne etaZze je moguce postaviti do regulacione linije, na 1m od susjedne
parcele i najvise na 80% urbanisticke parcele.

U zonama stanovanja vece gustine parkiranje je planirano tako da je za objekte koji
imaju pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim
etazama ili u okviru same parcele.

Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mjesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000mZ2), odnosno 50m? poslovnog prostora
na jedno parking mjesto.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m.
Za paralelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobracéajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m,
a Sirina parking mjesta 2,30 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i materijalizacija

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima koji se
implementiraju u vec¢ djelimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode,
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta, a u skladu
sa propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuuje se koris¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojec¢im fizickim strukturama.

Gdje postoje tehnitke moguénost ostavlja se mogucnost za koris¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.). Osvetljenje je moguce
preko krovnih prozora, krovnih badza ili usjecenih loda.
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U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se
u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom
pri éemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Fasade (vrsta materijala):
e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.
o Fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
trebaju biti izvedene.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

o Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz
kori§¢éenje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale
ukomponovane na savremen nacin.

e Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

e Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivac¢a. Krovni pokrivac je crijep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistiCke parcele imaju orijentaciju
severoistok — jugozapad. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem urbanistiCe
parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
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Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriscenjem sunceve energije

Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Predvideti moguénost kori§¢enja solarne energije.

Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu
$kurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mjesecima

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$te¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostoria ljeti. Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije sto
dovodi do povecanja cijene koriéenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna kuca:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§cenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja.
Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu
gkurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima
Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
Niskoenergetske tehnologije za grijjanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir
gdje god je to moguce

Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
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- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”", br.47/13).
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- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
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POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
B pOVRSINE ZA SPORT | REKREACIU
(] POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVREINE

- Sikare, makija, pedfane | Sljunkovite plaze i
druge shiine neplodne povrsine

FOVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
““ ' Povréine javne namene
@ Povrdine speciiaine namene

((¥YY)  Lineamo zelenilo

| @ | POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE { KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

- ;fl:»‘ Objekti elektroenergetske infrastrukture

W5l POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
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— B Most
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| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA
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GRADITELJSKA BASTINA
O Sakraina arhitektura
{crkve manastin samostant, )

FPARCELACIJA
Granica urbanistiéke parcele
UR 418 Oznaka urhanisticke parcele
UP 235 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

UP P Oznaka urbanistiCke parceie parkinga
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0241|7398170.79| 4765589.85 | [321]7397840.26] 4765313.25 | [2401]7397942.05]4765516.59 | [2481(7397982.68| 4765556.60
2242|7398178.66 4765600.04 | [322|7307647.60{ 4765318.79 | [2402]7307951.40| 4765508.85 | [2482|7397598.99] 4765309.09
2243|7398183.21| 4765621.57 | [323[7397856.21| 4765325.29 | [2403]|7397936.61| 4765521.29 | [2483|7397606.17| 4765325.08
2044 7398165.43| 4765576.15 | [2324|7397872.87| 4765336.54 | [2404 | 7397939.46| 4765518.76 | |2484|7397623.70 4765315.85
224517398164.82| 4765574.60 [2325|7397922.58| 4765371.21 [2405|7397797.57|4765433.49 | [2485|7397643.31| 4765288.44
2246|7398158.81] 4765567.07 | [2326]7397905.75] 4765350.93 | [2406|7397797.34| 4765441.81 | [2486] 7397657.80| 4765281.70
2247|7398160.08] 4765562.49 | [2327|7397889.07( 4765348.53 | R407[7397831.60] 4765472.85 | [2487(7397664.21] 476529485
2248|7398164.83| 4765556.50 | [2328|7397887.90| 4765347.67 | [2408|7397883.25| 4765468.06 | [2488] 7397589.68 4765169.29
2249|7398109.23| 4765474.70 2329|7397882.20| 4765353.67 | 12409(7397903.24| 4765453.86 | [2489| 7397600.09| 4765165.28
2250|7398101.57| 4765484.94 | [2330(7398010.35| 4765420.47 | 2410]|7397903.69| 4765448.53 | 2400( 7397550.69] 4765222.04
2251]7398070.80] 4765514.81 | 12331]|7397993.04| 4765410.41 | [2411]7397890.06| 4765434.95 | 12491| 7307820.43| 4765368.85
2252| 7398069.10 4765508.60 | [2332]|7397982.99| 4765405.07 | [412|7397840.92| 4765481.30 | 12492|7397800.77| 4765387.55
2253 7398087.13| 4765477.88 2333 7397979.49| 4765407.53 | [2413]7397852.82| 4765492.09 | 12493(7397770.08| 4765417.10
2254 7398071.46] 4765504.59 | [2334[7398056.38| 4765451.49 | 1R414[7397858.34| 4765491.95 | 2404 | 7397777.16| 4765331.94
2255 7398051.16] 4765445.23 | [2335|7398055.73| 4765450.69 | [R415|7397876.22| 4765474.01 | [2495| 7397759.51| 4765352.24
2256] 7398099.10] 4765530.51 | [2336|7398052.29] 4765446.56 | [2416]|7397881.74| 4765469.16 | [2496| 7397753.66] 4765347.25 |
2257]7397842.34| 4765376.36 | [2337|7398080.12| 4765472.84 | [2417|7397883.05| 4765479.21 | (2497| 7307744.68] 4765339.60
2258|7397848.52| 4765376.04 | [2338|7398080.02| 4765469.94 | [2418|7397882.24| 4765480.00 | (2498|7397713.46| 4765665.11
22591 7398048.38| 4765446.94 | [2339|7398078.73| 4765467.00 | 12419|7397864.91| 4765498.10 | [2499]7398022.13| 4765554.52
2260] 7398030.34] 4765430.64 | [2340(7398076.50| 4765465.40 | [2420|7397865.04] 4765503.17 | [2500| 7398028.92| 4765554.02
2061]7397932.58 4765524.85 | [2341[7398066.67| 4765460.15 | R421[7397915.43] 4765460.22 | [2501(7398032.36| 4765549.30
2062|7397935.52| 4765531.95 | [2342|7398063.05| 4765458.13 | [2422]|7397900.65] 4765459.74 | [2502| 7398032.38| 476554941
22631 7397930.64| 4765526.62 2343 7398062.54| 4765458.63 | [2423|7397888.17/4765474.99 | 12503| 7398035.68| 4765545.65
2264]7397870.41| 4765378.67 | 12344 |7398054.07| 4765443.11 | 424 |7397889.44| 4765525.28 | [2504|7398035.37| 4765545.35
12265) 7397862.34| 4765391.09 2345 7398063.60| 4765448.11 | [2425]|7397929.84| 4765561.90 | [2505] 7398036.14| 4765544.30
2266 7397899.19| 4765372.34 | [2346|7398080.48| 4765458.98 | [2426[7397936.10] 4765561.69 | [2508] 7397987.97| 4765520.50
2267]7397894.78| 4765368.00 | [2347|7398084.55| 4765461.14 | [p427[7397952.40] 4765544.80 | [2507]7397999.36| 4765531.84
2268| 7397897.90]| 4765364.93 [2348|7398083.19| 4765467.79 | [2428(7397952.48| 4765538.64 | 12508|7397979.69| 4765486.24
2269 7397883.80 4765354.03 | [2349[7398080.06] 4765473.10 | 429(7397877.37] 4765514.34 | [2509| 7397969.17| 4765404.27
2270|7397807.71| 4765317.81 | [12350|7398034.02| 4765455.42 | [2430]7397802.95] 4765521.75 | [2510]7397966.81| 4765499.04
2271]7397795.52| 4765336.43 | [2351|7398050.44] 4765472.02 | [2431]7397890.70] 4765524.08 | 12511| 7397966.82| 4765499.42
12272| 7397862.79] 4765361.03 | [2352|7398069.21] 4765491.48 | [2432]7397902.34| 4765512.80 | [2512[7397998.80] 4765473.46
2273| 7397867.79 4765355.77 | 12353|7398066.93] 4765491.62 | 433(7398258.97] 4766044.81 | [2513|7397994.86] 4765474.68
2274|7307867.41| 4765349.91 | 12354 7398058.92| 4765483.59 | 434 |7398247.99| 4766054.62 | [2514| 7398024.44| 4765408 47
2275|7397871.82| 4765344.47 | [12355|7398057.12| 4765481.61 | [2435(7398242.28| 4766054.56 | [2515|7398037.54| 4765542.42
2276|7397876.95| 4765348.64 | [2356| 7398056.39| 4765480.88 | R436]7398236.29] 4766063.21 | [2516] 7398044.65| 4765531.91
2277|7397881.67| 4765343.05 | [2357|7398057.80[ 4765479.47 | [437|7398238.46! 4766068.80 | [2517|7398048.05| 4765526.39
2278|7397886.69] 4765346.77 [2358|7398115.17) 4765478.08 | [2438)7398234.13| 4766074.00 | [2518| 7398047.36| 4765520.81
2279|7397881.45| 4765352.28 | [2359]7398091.11| 4765471.00 | 1R439(7398236.30] 4766076.05 | [2519]7397849.61| 4765394 65
2280|7397929.22] 4765375.30 | [2360[7398005.52| 4765466.99 | [2440(7397902.88 4765512.34 | [2520]7397843.17] 4765394 74
2281]7397892.19| 4765407.42 | [2361]7398098.05| 4765468.34 | 12441[7398342.92] 4765957.63 | [2521|7397840.26] 4765397.80
2282|7397984.46| 4765453.77 | [2362|7398134.13| 4765489.38 | [2442[7308342.49] 4765964.13 | [2622| 7397833.23| 4765404 54
2283] 7397968.79] 4765417.80 | [2363|7398132.06| 4765487.71 | 244317398211.87| 4765596.95 | [2523|7397818.52| 47654 16.47
2284|7397968.31] 4765418.14 | [2364|7398126.58| 4765484.50 | 2444 |7398134.63| 4765524.00 | [2524] 7397807.78| 4765425.19
2285 7397952.97| 4765429.02 | [2365|7398161.45| 4765512.62 | R445]7398160.71] 4765536.77 | [2525(7397895.20] 4765559.98
2286 7397950.750 4765428.75 | [2366|7398147.10] 4765499.87 | 1244617398138.33| 4765519.27 | [2526| 7397900.46] 4765554.84
2287]7397939.25| 476543691 | [R367|7398130.48] 4765529.31 | P447[7398142.46| 4765522 50 | (2527 | 7397004.40] 4765550.99
2208|7397922.29) 4765448.93 | 12368|7398122.16] 4765541.95 | R448|7398083.54] 4765787.79 | [2528|7397893.03] 4765540.68
2289|7397921.01| 4765450.26 | [2369|7398120.83| 4765542.566 | 2449]7398084.41[ 4765783.98 | [2529|7397901.52] 476596754
2290|7397922.10 4765451.35 | 2370|7398149.02| 4765505.60 | R450|7398086.69] 4765779.16 | [2530|7397959.32| 4765983.05
2291|7397922.72| 4765455.49 | [371]7398124.86| 4765550.79 | R451[7398075.07[ 4765768.58 | [2531|7397949.44] 4765985.00
229217397957.12| 4765489.76 | [2372]7398139.90| 4765564.07 | [2452]|7398126,62| 4765826.99 | [2532] 7397930.00] 4765990.40 |
2293 7397963.02] 4765490.15 | [2373]7398136.76| 4765568.02 | R453|7398132.32| 4765826.67 | [2533]7397910.15| 476593084
2204 7397978.44| 4765478.40 | [2374]7398144.37| 4765558.30 | [2454|7398151.66] 4765804.50 | [2534|7397887.35] 476598534
2295|7397990.88] 4765468.91 | 12375|7398140.45| 4765563.37 | P455|7398151.28| 4765798.87 | [2535| 7397874.47| 4765951.18
2296 7397994.58| 4765466.09 376]7398070.31] 4765568.33 | [456|7398138.59| 4765787.73 | [2536] 7397899.03| 4765966.04
2297|7397864.47| 4765372.32 377|7398066.43] 4765565.69 | [2457]7398127.71| 4765777.69 | |2537|7397850.08| 4765936.42
2298|7398023.08| 4765444.36 | [378|7398065.54] 4765565.21 | P458|7398079.52| 4765731.04 | [2538]7397805.46| 4765899 .87
2299 7397941.42] 4765526.55 | [2379]7398092.40] 4765581.15 | [2459|7398052.62| 4765759.65 | [2539| 7397815.49] 4765910.71
2300|7397874.66| 4765456.21 | 12380]|7397834.74| 4765469.87 | [2460]|7398069.48| 4765774.99 | [2540]|7397825.97] 4765919 34
2301]7397872.24| 4765457.91 | [381|7397842.00] 4765462.95 | R461]7397633.78| 4765222.96 | [2541]|7398184.55] 4765630.06
2302|7397878.86| 4765467.09 | [2382]7397850.86| 4765471.60 | R462]7397630.34| 4765216.62 | [2542| 7398188.77| 476562733
2303|7397879.63| 4765466.49 | 12383 |7397855.31( 4765388.34 | 12463]7398219.28| 4765609.62 | [2543] 7398213.94] 4765629.02
2304 | 7397853.12| 4765469.59 384)7397855.23| 4765382.05 | [2464]7398230.31] 4765610.43 | [2544| 7398205.28| 4765657.66
2305|7397857.39| 4765465.75 | 12385]7397939.83( 4765381.82 | 1465(7398232.38] 4765610.90 | [2545|7398217.77] 4765644 .62
2306]7397871.11| 4765453.94 | 2386 7397957.37| 4765391.88 | [2466]7398241.92] 4765667.63 | [2546] 7398195.85| 4765667 .51
2307 7397872.79] 4765452.29 | 12387)7397960.54| 4765393.40 | P467|7398234.95| 4765641.20 | [2547|7398194.89] 4765648.23
2308 7397889.50| 4765500.40 | 12388|7397974.90| 4765400.78 | [2468]7398260.32| 4765669.65 | [2548] 7398184.83] 4765639.10
2309]7397843.02 4765347.37 | [2389]|7397973.63] 4765403.66 | [2469]7397649.79| 4765302.32 | [2549] 7398169.63] 4765610.20
231017397819.60| 4765330.96 | 1R390]7397964.26] 4765412.43 | [2470|7397622.97| 4765302.62 | [2550]7398157.26] 4765623.32
2311]7397805.43] 4765321.21 | 1R391]7397947.59] 4765424.25 | [2471]7398038.88] 4765656.15 | [2551] 7398165.35] 4765621.66
2312|7397799.12 4765350.68 | [2392|7397917.62] 4765445.50 | R472([7398168.97| 4765633.50 | [2552] 7398076.03| 4765864 92
2313] 739777077 4765417.72 | [12393[7397916.75| 4765446.01 | [2473|7397983.99] 4765528.52 | [2553| 7398076.06 476586708
2314|7397779.50| 4765425.64 2304 | 7397915.60| 4765444 .86 2474 |7397978.54| 4765533.74 2554 | 7398075.85| 4785854 81
2315 7397792.52| 4765425.99 395|7397910.98] 4765443.79 | [2475|7397979.45| 4765553.70 | [2555| 7398075.17| 4765839.96
22316]7397815.10] 4765407.67 | 2396 7397882.66 4765415.58 | [2476|7398008.47| 4765552.92 | (2556 7398067 95| 4765840.14
23177397827.31[ 4765397.75 [239717397947.571 47655690.12 | [247717397996.39| 4765540.88 | 12557 [ 7398068.85| 4765844.86
2318{7397836.52| 4765388.54 | 12398 7397977.750 4765627.57 | [2478|7397996.51] 4765541.00 | [2558]7398071.59] 4765849.09
2319 7397836.04| 4765382.16 | 12399]7397977.76] 4765621.65 | [2479]|7397981.70] 4765555.70 | [2559]7398071.65] 4765854.93
2320 7387820.49] 4765298.25 400]7397972.07] 476561511 | [2480|7397987.60] 4765561.09 | [2560]7398072.06] 4765867.11




27 |4765976.62 1034 17397554.49| 4765668.39 |  [11147308214.06] 4766026.54 | [1194|7397680.03| 4765244.72 | 127417398121 01 47(35950 oe
59 |4765982.37 1035 [7397556.73| 4765576.65 1115]7308225.48| 4766021.12 | [1195] 7397684.47 4765258.45 | [1276]7398124.21] 4765948.75
70 [4765982.77 1036 | 7397557.46| 4765579.90 1116/ 7398231.29| 4766016.13 | [1196] 7397690.75 4765277.90 | (1276739812816 47685947.05
G2 4735793:94 1037 |7397558.31] 4765581.39 1117]7398231.99| 4766012.25 1197 7397693.26| 4765284.76 | [1277]7398152.65 4765936.27
78 [4765777.60 10387397561.46] 4765567.62 | (1118 7398227.25) 4766008.42 | [1198] 7397694 48 4765287 61 | |1278]7398160.12| 4765933.87
7814765767 62 1039 [7397563.17| 4765591.54 1119] 7398222 01 | 4766007.13 1199) 7397695.26| 4765289.34 | [1279]7398163.44 476593597 |
95 [4765819.56 I_II:J-i_ClJ_?_Zi{EQﬁ]._T:i 4765599.82 11201 7398219.13| 4766002.11 | [1200] 7397656.23 4765198.45 | [1280]7398168.73 4f65943 a3
KOORDINATE TACAKA GRABEVINSKE LINIJE
» 'Xr br.] v % or.] Y X br.] v X br.| Y X
e s 1]7397766.08 11765487.45 81[7396367.21 76595062 | | 161]7397916.75 H765730.04 2417397031 05 1765550 67
!8.54 4765566 53 217397766.2114765468.13 82/7398349.7514765957.01 162]7397909.42 H765743,49 242(7397933.94 H765559.60 o
53—i!4 4?6557050 H7397784.2814765448.19 83(7398333.01 476595483 163(7397879.70 #765801,68 24317397936.75 #765556.70
i111| 4765574 22 4/7397787.81)4765448.02 8417397991,83 4765981.02 164)7398042.07 H765695.48 24417397941.78 H765551.48_
17.63| 4765567 39 | 517397902.97 476555239 851 7398046.6114765941.30 165]7398029.03 H765686.87 245|7397950.24 4765542.72
10,89 4765575 64 617398137.9914765516.46 8617396048.6114765938,30 166/7396009.10 #765714.14 246(7397950.27 H765540,66__
13.27] 4765581 57 | 7i7398128.8514765528.14 87|7398068.49 M765925.09 1677398009.36 #765717.40 247|7397939.21 4765528.58
i 4765553.00 8]7398121.054765539.99 8817398084,23 4765954 67 16817398020.38 4?55?28.2_6 248/7397654,65 ¥765221.76
i3.46 4 KEIGW 917396120.8314765540,27 98059,8014765967.17. 16917398030.53 #765737.59 249|7387656.27 #765220.42
i5.84] 4765548, .09 | 10]7396100.07 #765528.768 901739804852 4765974.64 170/7398040.06 K765745.76 250[7397634.69 4765194,51
0.6 A785543 05 1 114739811705 476563428 1]7398035.5314765981.61 171]7398049.51 #765754.12 251(7397587 81 H765211.06
507 4765540.64 121739808791 1765669.47 9217398028.45 4765984.21 172|7398074.87 #765727.23 252|7397506.64 4765213.74
6.50] 4765537 46 | 13739808518 H765669.80 937398023 .78 173{7397768.09 H765445.95 253]7397588.65 1765218.44
i4.46| 4765550.46 14739805917 H765650.50 9417398018,25 4765985.82 174|7397750.21 4765465.65 254(7397579.92 765222 18
0.81| 4765547 55 15173980868.29 H765644.98 9517398004,50 4765985.91 175|7397646.53 #765520.18 255[7397576.82 A765214.94
1.04] 4765536.04 | 1617398145.19 1765522.10 9617397993.02 4765984.63 176]7397605.68 #7654 15.50 2061739756737 176521828
mm 12{7397616.41 #765239.03 9717387810,94 4765938.86 177|7397583.07 #765324.20 25717397563.73 1765207 78
9.03 47655 47&5?4 53] 1817397570.50 1765259.75 98/7397781,634765902.61 17817397592,36 1765320.01 25817397572 46 M765204,76_|
5.11| 4765506.57 19(7:397556.28 K765216.73 73977680.3014765900.46 17917397590.21 §765315.39 25917397561.50 4765179.20
817 4/’6'5-52_3725 20|7397546,72 4765194.03 100[7397803.82 #765901.01 180[7397675.86 H765275.49 260|7397571.24 H765173.98
17907 4765 SM 2117397541.41 M765180.00 101]7397814.22 #765912.26 181|7397678.04 #765275.18 261]7397581.95 1765198.99 !
1332765 506.47 | 2217397534,3911765124.,43 102]7397824,70 1765920.88 182{7397683.87 #765292.12 26217397585.08 1765200.36
m‘;“?(mgm 23(7397793.22 K765421.56 103]|73976849.04 4765938.13 183|7397708.93 1765348.52 263|7397618.78 H765188.47
330 4'.765488.69 2417397786.714765421.38 104]7397900.49 ¥765969.26 184[7397715.38 H765363.26 2641730761026 765184 94
508 _—~ 2517307776.14 M765411.79 105[7397932.84 4765982.33 186/7398100.54 #765727.73 265 7397604.78 A765174.88
’3“'6‘5 47‘)”94 77| 2617397739.02 4765365,18 106/7397931.66 4765987.80 186]7398139.53 §765765.47 26617397550.28 ¥765119.48
3.92| 4765500.31 | 2717397732.67 K765352.75 107]7397910.55 4765988.88 187]7398149.81 H765774.95 2677398157 73 M765927 19
6.55 476549631 28|7398322.60 4765860.90 108[7397863.40 H765974.27 188]7396163.73 4765787.18 268]7398159.60 1765926 07
m‘mgj‘g}{g‘ _2917398334,93 H765862.67 109[7397863.40 4765974.26 189(7398203.38 #765743.23 269/7398160.86 476592465
387 4765500.83 | 3017398335,18 1 765860.88 110{7397845.33 #765957.48 190{7398220,18 #765727.90 7017398164.77 4765927 57
mmm 3117398342.05 H765855.81 111]7397825.28 #765934.41 191[7397770.53 1765443.26 271{7398179,55 4765932 50
256 476545949 32|7398365,12 H765859.40 112|7397820.61 4765928.25 192/7397770.37 #765442.25 27217398198.96 1765938.08
5.90| 476547567 | 33]7398381,62 H765868,32 113/7307652.28 H765546.92 193[7397764.63 #765434.35 27317398210.39 4765948 55
ﬁmm 34/7396402,44 H765891.43 114(7397741.41 H765665.05 194[7397753.26 H765417.47 27417398220.20 M765952.80
ﬁ“ﬁsm 25]7398403,.31 H765802.99 115]7397740.86 ¥765671.08 195|7397736.01 #765397.20 275|7390230.95 4765960,03__
mm 36(7398415.06 4765878,92 116]7397707.64 1765701.45 196/7397932.45 1765579.11 276(7398240.59 4765968.02
m"ﬁé‘s‘m 3717398413.08 M765881.74 117]7397703.86 4765700.97 197[7397946.23 1765591.60 27717398259,74 M765974 684._
3,57 4765523 05 7398410.04 4765683.43 118/7397686.08 4765673.78 19817397970.56 4765616.43 2781730827322 K765978,50
3.81] 4765524 87 3017398369.13 4765860.23 11917397680.78 ¥765664.01 19917397976.25 4765622 96 Zﬂﬂjﬁ.mﬁ_%&!}_
.71/ 476560706 | 4017398367.78 4765848.68 120]7397645.56 4765584.40 | 20017397976.24 4765626.25 280(7398276,36 H765958,88
1.94] 476551186 41{7398357.54 4765847.09 121{7397642.61 #765572.87 20117397949,96 476565626 8117396274,38 HT65959, 34
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SMERNICE ZA SPROVOBDENJE

PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 listbrd4

\nvestior v Cpitna Bijeio Polje

Obradvaé le

SKUPSTINA OPETINE §UELO FOLJE

OCLUKA O DONOSENJU

DiUP-a NIFOLJAC

BR. 02-12308 &1 30.12 2018,

zraca planske “

- plansk _ URBANPROJEKT AD-CAlAK
Direkor

ANDREJA ANDRIC, apting grad.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA:

POVRSEINE ZA STANOVANIE

!—;i

o'l Povriine 2a stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

=/ ' POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
KA POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU
B roveaine 2a §KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

CSTALE PRIRODNE POVRSINE
s Sikare, makija pedane i Sljunkovite plaZe s
Pl druge shéne neplogne povriine

POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE

0 Powrsine :avne namene
A
] Povriine specijalne namena

(XYY Lneamo zelenilo

K POVREINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

e s ;
& Objekti elekiroenergetske infrastrukiure

| & | POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice t naselu
03

—_— {kolovoz tro

o1 parkinZy)

Bicklistiko - pesaike staze

EZ‘_‘E Drumsk: saobraéa;
Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE

| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA
p——

N

Koncesiona podrutia

NA KL RINA B

Zastitni prostor (granica nepokratnag kultumag dobra)

Zastitna (huffer) zona (predloZena zasticena okalina
kulturmog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
G Sakralna arhdektura
(crikve, manastin samostani, . )

PARCELACHA
Granica urbansuc ke parcele
UP 418 Oznaka urbanistéke parcele
UP Z3§ Qznaka urbaristiCke parcele zelenth povrdina
uP P QOznaka urbanistike parcele parkinga

. Regulaciona lnga




PLAN HIDROTEHNICKE

LEGENDA _
HIDROTEHNIGKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEYANJE

Ukidanje vadoveda

Planrana vodovodna mreZa viseg reda

Ptanrana vodovodna mreia

FEKALNA KANALIZACTIJA
Postojeca fekalna kanalizacya

INFRASTRUKTURE Postoseta fekalna kanalizacia koja se ukida
R 1:1000 list br.5 Pianirana fekalna kanalizacija viseqg reda
investor v Opleu il Pianirana fekalna kana'izacija

b seiva E?,- Cithin PR——— Smer advodenja

SKUPETINA OPSTINE BUELO POLJE '

ODLUKA O DONOSENJY

DUP-a NIFOLIAC

B8R 02-12206 od 30 12.2016.
S plansie URBAMPROJENT AD-CALAK
2 Direlror

ANDREJA ANDRIC opt ng.grad

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanafizacye

Planrana atmosferska kanalizacija



DETALJNI URBANISTICKE PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE _

R 1:1000 list br.6

investtor Q Cpstra Bielo Polie

Chradvad

SKUPSTINA OPATINE BUELC POLJE
0D tkA G DONDSERIU

DUP-a NIKOLIAC

ER 02-12200 o¢ 30 12,2016

rpda plansie URBANPROJEXT AD-LACAK
' Drrelcor

ANDREJA ANDRIC 2000 grad




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.7

tovestnor v Cpitna Bijelo Polje
L AR IR

w
Cloeadnad: i;\. |,
SKUPSTINA OPSTINE BUELO POLIE
ODLUKA C DONOSENIU

DUP.a NIKOLJAC

B8R 02-12206 oz 30 12 2016

izrats planshe . = e T T T
SOAUTESLaCE :R%FRCH-‘ AD-LCALAY
Thrertor

ANDRE A ANDRIC, 24+ ing grad

Ukidanje TK podzemnog voda
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PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

POVRSINA
R 1:1000 list br.8
Ve stor v Cpitna Byewo Pole

4

WA OPSTIE BUELD POLJE
& DONOSERIU

1w planske

Som T

URBANEROLEA T ADALAN
Daentor
AMORE & ANORIC, 20 g 973

GO0
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BJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Park

Skver

Zelenlo uz saobracajnice
Zona rekreaciye

Lineamo zeleniio (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo stambenih obyekata 1 blokova
Zelenilo posiovnih abjekata

Zelenilo aoministrativivh olyekata
Zelenilo objekata prosvets

Sportsko rekreativne povriine

CBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE

GO RAL

Groblje

Za&wn pojas
Zelenilo infrastrukture
s SPROVODE REJIMI ZA

Zastitm prostor (granica nepokretnog kultumog dobra)

Zadtitna (bufter) zena (predlaiena zastéena okolina
kultumog dobira)

GRADITELJSKA BASTINA

A

Sakralna artutektura
{erkve manastin.samostan: )




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE

Broj: 105-917/21-318-DJ

Datum: 15.12.2021.

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7488/2021
Datum: 15.12.2021.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu tlana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl..list CG".br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCHUE ZA TZDAVANJE URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA BR.084-1994/4, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama

: | Broj Plan , Potes ili Natin kori8éenja Bon. z 9 \
Broj Podbro} ,urile | Siiea | Patum upisa bt | kndid lica Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
480 20 25091998 INIKOLJAC Njiva 1. Klase 2154 KK
65 NASLIEDE
2154 323
Podaci o vlasniku ili nosiocu ORI RN
Matitni broj - ID broj ! Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svajina 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
2205939710076 KARISIK NIKOLA Kori¥éenje 171
Bijelo Polje Bijelo Polje

Ne postoje tereti'i ogranienja.

Naplata takse je' oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana [74 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). :

4
:/-(D\flnéécno lico? ,
‘(-, e £
_\//Z(.r/{’,’ £ e

MadzZgal] Rhﬁ(o, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 15.12.2021. 09:11:50
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UPRAVA ZA KATASTAR : i
I DRZAVNU IMOVINU ———

PODRUCNA JEDINICA
BIJELOQ POLJE

Broj: 105-919-7491/2021
Datum: 15.12.2021.
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl.j,lislt CG!l.br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCIE ZA IZDAVANIJE URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA BR.084-1994/4, , za potrebe izdaje se

i LI LIST NEPOKRETNOSTI 5 - IZVOD
A, NP e oo
b g1 ok ! ty i
Podaci 0 parcelama
, roi Plan ! Poles ili Natin koriséenja Bon. R -
Broj Podbroj: z];r::"c]lu Skicy | Datum upisa ulica 3 ku(.‘n]ill)roj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1484 20, 20 27/3172011  [NIKOLJAC Njiva T. Kase 212 3
: 05 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
212 3.18
AL TR
Podaci o vlasniku ili nosiocu CANETIOR Y
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 1/1
: ! | UL.SLOBODE  Bijelo Polje
1508959280034 . . , [NIKOLIC BOZIDAR VESELIN Koridéenje 171
UL N.MERDOVICA BR 65 BIELO POLJE Bijelo Palje

Ne ‘postoje itereti‘i ogranitenja. g
B ‘!_:,i P ' o Fh'i o

Naplata takse: je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. ]8/!9!). Naplata
naknade.oslobodena je na.osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI. tist CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). " ‘

,/ Ovlagéeno li'.cgl:w
e sre
o : MadZgalj Rajko, dipl' pravnik

Datum i vrijeme: 15.12.2021. 09:14:05
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UPRAVA ZA KATASTAR 7
RZ
1 DRZAVNU IMOVINU CRRA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7492/202
Datum: 15.12.2021.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
O32/11, 040/11, 043/1S, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu DIREKCIJE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA BR.O84-1994/4, | za potrebe izdaje se
v 7 LIST NEPOKRETNOSTI 3881 - IZVOD

roFh

b ddit N F gl

Podaci o parcelama
. Broj ,| Plan . Poles ili Natin kori¥éenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj: zg:aile Skiea | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
1452 (R 20 12/07/2021  |NIKOLJAC Livada I-KTase 1435 901
65 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1435 9.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj - Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 171
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
2905950280018 ¢ - KARISIK CIRO VELIMIR Koridcenje /1
N.MERDOVICA.7 Bijelo Polje

Ne ‘postoje ‘tereti i ogranitenja.

% a0 ' o
Naplata 'taks:céje oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 187/19)." Naplata
naknade. oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. .29/07,

"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

awt “
3
i
E ’
/ 'ijlu.ﬁécno licex?®

ie 0

Madzgalj R:ﬂjko, dipl pravnik

Datum i vrijeme:  15.12.2021. 09:14:53




Crna Gora E
N . . Clsamica i“Adresa: IV proleterske brigade hroj 19
Agencija za zastitu Zivotne sredine ;1017 1.:81000 Podgorica, Crna Gora
' 24 10,9 04 ptet: +382 20 446 500
g 4o |  www.epa.org.me
i !

I

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI |

Broj: 02-D-3345/. 0§ /75391{/ "

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistigko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-3345/1 od 14.12.2021.godine
PREDMET: Zahtjev za mi§ljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1994/2 od 10.12.2021 .godine, kojim ste trazili misijenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta za stanovanje veée gustine na urbanistickoj
parceli 386, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Nikoljac", (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski
propis®, br.05/17), Opétina Bijelo Polje, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi)", za ,Povrsinske jli podzemne parkinge sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje
vozila“, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, kao i za ,Objekte za snabdijevanje motornih vozila
gorivom i autoservisi (pranje vozila, vulkaniziranje, automehaniarske usluge)*, redni br.13. Drugi
projekat, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove
zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su jo§ sadrzaiji planirani na predmetnoj
lokaciji pored stanovanja.

Podsje¢amo vas da, ukoliko su planirani »Trgovacki, poslovne i prodajne centre ukupne korisne
povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i
socijalnu zaétitu, pozori$ne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugi®, ,Povrsinske ili podzemne
parkinge sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila“, ifili ,Objekti za snabdijevanje motornih vozila
gorivom | autoservisi (pranje vozila, vulkaniziranje, automehanigarske usluge), onda je nepohodno
da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleZnog za zastitu zivotne sredine.
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Kontakt osoba.

Jasmina Jankovié-Mignié¢, Samostalni savjetnik |

Tel: +382 20 446 517: +382 67 807 382

mail: jasmina.jankovic@epa.org.me



Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za preduzetnistvo,
i ekonomski razvoj
Up.br.15/4-1-332!21-9050/1
Bijelo Polje,16.12.2021.godine

Sekretarijat za preduzetnistvo i ekonomski razvoj opstine Bijelo Polje,postupajuci u
predmetu izdavanja vodnih uslova, po zahtjevu Direktorata za planiranje i uredenje
prostora Podgorica, na osnovu &l. 18 a u vezi ¢1.62 Zakona o upravnom postupku (,
S|, list Crne Gore “ , br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zbog nenadleznosti zahtjev Direktorata za planiranje i uredenje prostora

br.084-1994/8 od 10.12.2021.godine, za utvrdivanje vodnih uslova za izgradnju

objekta namjene stanovanja vece gustine na urbanisti¢koj parceli ,br.386, u zahvatu

DUP-a“ Nikoljac* u opétini  Bijelo Polie, a u vezi zahtjeva Stambene zadruge

sindikalne organizacije Uprave za izvéenje kriviénih sankcija Podgorica.
Obrazlozenje

Ovom organu obratio se zahtjevom Direktorat za planiranje i uredenje prostora,
br 084-1994/8 od 10.12.2021.godine, za utvrdivanje vodnih uslova za izgradnju
objekta namjene stanovanja vece gustine na urbanisti¢koj parceli ,br. .386, u
zahvatu DUP-a* Nikoljac® u opstini Bijelo Polie, a u vezi zahtjeva Stambene
zadruge sindikalne organizacije Uprave za izvéenje kriviénih sankcija Podgorica.

Kako rie§avanje navedenod zahtjeva ne spada u nadleZnost ovog organa u smislu
glana 1 Odluke o vodosnabdijevanju seoskog podrutja Opstine Bijelo Polje
(,Sllist CG- opstinski propisi®, br.044/15), jer je isti nadlezan za postupanje u
predmetima za vodosnabdijevanje na seoskom podrudju,te ovaj organ po istom
zahtjevu nije mogao postupiti.

Glanom 62 stav 2 Zakona O upravnom postupku (, Sl. list Crne Gore “ br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), predvideno je da kada javnopravni organ primi podnesak za
koji nije nadlezan a ne moze da utvrdi koji je javnopravni organ, odnosno sud,
nadle¥an za postupanje po podnesku, donije¢e bez odlaganja riesenje kojim ¢e
odbiti podnesak zbog nenadleZnosti i dostaviti ga stranci.

Buduéi da ovaj organ nije mogao utvrditi koji je javnopravni organ nadlezan za
postupanje,rijeseno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru opétine Bijelo Polie u roku od 15 dana od dana prijema
istog. Zalba taksirana sa 3,00 € administrativne takse uplacuje se na Ziro racun br.
550.7016777-13 BudZeta Opstine Bijelo Polje, a podnosi se preko ovog organa.
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Drustvo sa ogranitenom odgovornoscu
»Crmogorski elektrodistributivni sistem®
Podgorica,

Sektor za pristup mreZi

SluZba za pristup mreii Regiona 6
Ul.Voloding 15, Bijelo Polje
tel+382 487 168

o ULL Milutinovica br. 12
; .
tel: +382 20 408 400 et /
_ Br. 30-20-06- - | L
Crnogorski elektrodistributivai sistem fox: +382 20 408 413 U B.Polju :

www.cedis.me 2021 godme / !

i

Obrazac br.6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu &l. 60, &. 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl. 1ist CG«

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaiéenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, pn}inosum? A3
‘/: . ‘/'J-fﬁ‘
2 » P | .J(
ZAHTIEV L, "; - jr_,l-}g,?}/.- ¥y
za otklanjanje nedostataka I A L

Uvidom u zahtjev Direktorata za planiranje i uredenje prostora-Direkcije za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova
broj 084-1994/3 od 10.12.2021.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-5569 od 15.12.2021.godine), za
izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vece
gustine, na UP 386, koju ¢ine katastarske parcele br.1480,1483/1,1484 i 1452/1 KO Bijelo Polje , podnosioca 2ahtjeva
Stambene zadruge sindikalne organizacije Uprave za izvrienje krivi¢nih sankcija Podgorica iz Podgorice, utvrdeno je da
nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog €ega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mresi, Sluzbi za pristup
mreZi Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.
Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i &.105 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Va3 zahtjev bice odbijen.
Zahtjev obradio:

Glavni inZenjer za pristup mrei Regiona 6
Violeta KneZevié,dipl.el.ing. f;’

Crnogorski elektrodistributivni sistem
/// Sektor za pristup mrezi
fSqube za pnstup mrezn Regiona 6,

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva: Direktorat za planiranje i uredenje prosto Di
IV proleterske brigada broj 19,81000 Podgories

- Sektor za pristup mreZi - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 6 k

- a/a




Crna Gora
' Ministarstvo unutranjih poslova Adresa: Jovana Tomagevica bb,
| Direktorat za zadtitu i spafavanje $1010 Padgorics, Cma Gora
tel: +382 20 481-801
fax: +382 20 481-833

email: vanredne.mup@mup.gov.me

WWW.mup.gov.ime

Broj: 30-236/21-Up 1-4895/2 W Ry s o
{0 ! 27.12.2021. godine
Ox - 4939 /42 Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova —

PODGORICA

Shodno VaSem zahtjevu broj: 084-1994/7 od 10.12.2021.godine (podnesen u pisarnicu MUP-a., broj: 30-
Upl-236/21-4895/1 dana 10.12.2021.godine), za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine, na
urbanistitkoj parceli UP386, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Nikoljac" u Opgtini Bijelo
Polje, (Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi, br. 05/17), po zahtjevu STAMBENE ZADRUGE
SUNDUKALNE ORGANIZACIJE — UPRAVE ZA IZVRSENJE KRIVICNIH SANKCIA., Broj:
30-236/21-Up I- 4895/2 od 27.12.2021.godine.

3 ’i“g
Obradio: ( { ¥‘ o
Goran SamardZié,/spec! ing. zop. — Samostalni savjetnik I
Sef Odsjeka: 4 A
Tand e JUAN
Dejan Marunovié y
Naéelniea Direkeije za preventivne poslove:

mi Sandra Rackovié
V. GENERALNOG DIREKTORA

Miedrag BeSovié¢




. Crna Gora
' Ministarstvo unutra$njih poslova Adresa: Jovana Tomaseviéa bb,
- Direktorat za zadtitu i spaSavanje 81000 Podgorica, Crna Gora
P J tel: +382 20 481-801
fax: +382 20 481-833
email; vanredne. mup@mup.gov.me

Broj: 30-236/21-Up 1-4895/2 WWW.MUp.gov.me

27.12.2021. godine
Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisticko tehniCkih uslova —

PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 084-1994/7 od 10.12.2021.godine (podnesen u pisamicu MUP-a., broj: 30-Upl-236/21-4895/1 dana
10.12.2021.godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu MiSljenja na Nacrt urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine, na urbanisti¢koj parceli
UP386, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Nikoljac" u Opétini Bijelo Polje, (Sluzbeni list Crne Gore"-
opétinski propisi, br. 05/17), po zahtjevu STAMBENE ZADRUGE SUNDUKALNE ORGANIZACUE -
IPRAVE ZA IZVRSENJE KRIVICNIH SANKCIJA.,

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO - TEHNICKIH USL.OVA, a na osnovu
&lana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20), &lana 85 i 86 Zakona o zaltiti i spaSavanju ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 013/07,
005/08, 086/09, 032/11 i 054/16), &lana 13a Zakona o zapaljivim teénostima i gasovima ("Sluzbeni list Cine
Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 18 Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list Crae
Gore", br. 56/2014, 20/2015 1 37/17), daje sledece:

MISLIENIE

~ U NACRTU URBANISTICKO -TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnidke dokumentacije, PORED DATIH
PREPORUKA ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1 DRUGH USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA -
Neophodno je definisati Mjere zaStite od poZara:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta ukoliko se u istom ostvaruje tehnolo8ki proces - Promet ("pretakanje,
utovar ili istovar ....") OPASNIH MATERIJA (zapaljive tenosti i _gasovi) - postavljanje posuda - uredaja i
instalacija sa zapaljivim teénostima, gasovima i DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe
predmetnog tehnoloskog procesa, u okvire objekta - kompleksa, potrebno_je u skladu sa potrebnom tehnickom
dokumentacijom (Arhitcktonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Eektrotehni¢kim (JS i §8). MaSinskim projektom i
ostalomi_potrebnom tehnickom dokumentacijom. izraditi i ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sllist CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgradnji
postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tenosti ("Sluzbeni list SFRI", br.20/71 i
23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitavanju i pretakanju
goriva ("SLlist SFRIJ", br. 27/71) i Praviinikom o izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te€nog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRI", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od poZzara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
("Sluzbeni list SFRI", br. 30/91)., i ostalim tehni¢kim propisima., u &ijem posebnom prilogu — grafi¢kom dijelu
OBRADITI ZONE OPASNOSTI | BEZBJEDNOSNA RASTOJANJA SA MIERAMA ZASTITE OD POZARA.
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Goran Samirdzi€, spec. ing. zop. — Samostalni savjetnik I

Dejan Marunovic =~ ¥
Nacelnica Direkeije za preventivne poslove:

mr Sandra Rackovié
V.. GENERALNOG DIREKTORA
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Adresa: Ul. NedjeljkaMerdovica bb,

ot | CrnaGora 84 000 BijeloPolje,Crna Gora
= | OpstinaBijeloPolje Tel/fax +382 (0) 50 484811
Sekretarijatzastambeno E-mail:sagbracaj@bijelopolije.co.me

komunalneposloveisaobracaj

Br: 14-332/21-9049/1 20.12.2021. godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje i
uredenje prostotra, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, Podgorica
adresa: |V proleterske brigade br.19, 81000 Podgorica et
Veza: Zahtjev za izdavanje saobracajno tehni¢kih uslova - D " N0 ,

Predmet: Obavjestenje P

t}"bfg—-' 4 L:/i.:\ i '_) -/.' {/[ . “ {
{ ] ;Yo e f i |
Postovani, i LR -

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/21-9049 dana’'14.12.2021.godine
radi izdavanja saobracajno tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene stanovanja vece gustine na urbanistitkoj parceli 386 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Nikoljac", ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi", br. 05/17), u opétini Bijelo
Polje.

Oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti regulisana shodno &lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br. 64/17, 44/18,
63/18 i 82/20) u kojem piSe "Uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke
uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije..." i u skladu sa &lanom 26
Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20) u kojem pise " Ako nije planskom
dokumentacijom definisano prikljucenje lokacija na kojima se grade objekti ili ... mozZe da se
vr$i na osnovu saglasnosti organa uprave, a u skladu sa zakonom kojim je uredeno
planiranje prostora i izgradnja objekata." i "Saglasnost iz stava 1 ovog ¢lana na opstinskim
putevima, izdaje organ lokalne uprave." Ovaj organ u postupku izdavanja saglasnosti na
tehnicku dokumentaciju postupa na osnovu &lana 16 stava 1 i stave 2 Odluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima (“SL.list RCG-opétinskipropisi” 16/07), kojim je uredeno u stavu 2
da akti iz stave 1 ovog Clana moraju da sadrze saobracajno tehnicke uslove koje utvrduje
organ lokaine uprave nadlezan za poslove saobracaja, tj. uslove koje utvrduje ovaj organ.

Obzirom da je lokacija vadeg objekta razradena Detaljnim urbanisti¢kim planom
"Nikoljac", ("SluZbeni list CG-opstinski propisi”, br. 05/17), u opétini Bijelo Polje,
obavjestavamo vas da nije potrebno da ovaj organ izdaje saobraéajno tehnike uslove za
predmetnu lokaciju, niti treba da izdaje saobraéajnu saglasnost za istu.. Ovaj organ izdaje
uslove i saglasnosti samo za lokacije koje nijesu razradene Detaljnim urbanisti¢kim planom u
skladu sa ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20)

'S postovanjem,

is? o) |

Dusko Ruzié
Sekretar Sekretarijata
Dostavljeno:

¢ - Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje i uredenje

prostotra, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, Podgorica
adresa: IV proleterske brigade br.19, 81000 Podgorica
- U spise

Kontakt osoba: Jadranka Radojevi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj
tel: 067/276-495
email: sacbracaj@bijelopolje.co.me



SE Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

b ( Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
= . o ) tel: +382 20 446 276
i prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREBENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-1994/6 Podgorica, 10.12.2021.godine

VODOVOD ,,BISTRICA®

BIJELO POLJE
Ul. Muha Dizdarevica 8

Aktom broj 08-1994/1 od 30.11.2021.godine, Stambena zadruga sindikalne organizacije
Uprave za izvr§enje krivicnih sankcija, Podgorica, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom
za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanistickoj parceli 386, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Nikoljac”, (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 06/17), u
opstini Bijelo Polje.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokaine
uprave pribavlja po sluZbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanistiko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na urbanistickoj parceli 386, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Nikoljac”, (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br.
05/17), u opétini Bijelo Polje, radi izdavanja tehni€kih uslova, u skladu sa citiranim clanom
74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bi¢e dio konaénih urbanisticko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnitke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

.VLASCENO SLUZBENO LICE
¥ Branka Petrowc
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