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LA JE BIEYHA UPHA TOPA

Broj: 05-332/26-9695/2 Podgorica, 02.09.2026 godine

LD GROUP“ DOO
NIKSIC

Ul. Vuka MiCunovita br.93

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &an 111 stav 1, 2i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/26-9685/1 od 07.07.2026. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, cbratio se “LD Group® Doo, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane “Studio MLV Doo, za izgradnju stambeno
posiovnog objekta na lokaciji keju &ini dio UP br.33, blok B, koju ¢ine kat parcele br-4068/2 i 4068/4
KO Podgorica |ll, u zahvatu Izmjene | dopune Detaljnog urbanistitkog plana ‘Pobre2je -Zone A, B |
C” (.Sluzbeni list Crne Gore" -broj 06/26) Glavni grad Podgorca,

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25,
82/25 | 160/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
hotela odnosno tunstiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizona, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linijl) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiramje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cre Gore® broj 19/25, 82/251 160/25),
data je definicija tehniCke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravilima struke. Clanom 9 st 1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacie &ini, izmedu ostalog i idejno resenje, $1o u skladu sa citiranim élanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog fesenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistitko-tehnilkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 92/25 | 160/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroéito:
ukiapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uslovi | nesenja pnkjjutenja objexta na sacbracajnu, instalacionu | drugu
infrastruktury | uredenje lokacje.

SagledavajuG opstu i tehniCku dokumentaciju dopunjenog idejnog riesenja, ovaj Direktorat
upucuje na sljedece nedostatke idejnog nesema:

Kako e odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podno$enja zahtjeva za wzvrdenje th radnji, potrebno je



priikom podno$enja zahfjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati admenistrativne takse od 2€ upladene
na Ziro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tarifi za administrativne takse.

Na obrascu 3 kao lokacija za gradenje se navode kat.parc. 4068/2 | 4068/4 KO Podgorica 3,
dok se u tabeli sa zadatim i ostvarenim urbanistickim parametnma kao lokacya za gradenje navode
kp 4088/1 | 4068/2 KO Podgorica lll. S tim u vezi, u svim djelovima tehnitke dokumentacije idejnog
nesenja neophodno je uskladiti | navesti precizne i taéne podatke za predmetnu lokaciju.

Osim toga, u tehniCkom opisu se navodi: Predmetne katastarske parcele su 406872 (5008m?)
1 4068/4 (451n’), dok se od UP 33 izuzmaju (nisu dio projekta) parcele 4068/6 (39m* - UP TS7) i
dio KP 4069/1 (2m?) koji pnpada UP 33. Ukupna povrsina dijela parcele na koyi se projektuje je
5959m*. Uvidom u katastarsku evidenciju, odnosno u List nepokretnosti 6415 - Prepis, Podruéna
jedinica Podgorica, KO Podgonca 3, povrsina katparcele br. 4068/2 iznosi 6 043.00m?, dok
kat.parc. 4068/4 nije pronadena u katastarskoj evidencij.

BuduG da je utvrdeno nepoklapanje u podacima o lokacy, a kako je shodno élanu 14
Pravilnika o nalinu izrade, sadrzini | ovjen tehnitke dokumentacye za gradenjo objekla propisano
da grafitka dokumentacija sadr2i Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji je ovjeren od
strane organa uprave nadieZnog za poslove katastra, to upuéuje da je neophodno dostaviti navedeni
elaboral.

Planskim dokumentom, u dijelu parametara za parkiranje odnosno garaziranje vozila, je
definisano da BRGP podzemnog dijela objekta moze biti najvise 70% u odnosu na povrsinu UP. U
numerickoj dokumentacsi idejnog nesenja, u tabeli sa ostvarenim parametnima, evidentirano jeda
povr&ina parcele iznosi 5 959,00m?, dok bruto povrsina podzemne etaZe iznosi 4 249,01m’°, te se
konstatuje da je prekoralena maksimalna dozvolena BRGP podzemne etaZe. Shodno tome.
neophodno je korigovati BRGP podzemne etaZe u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Takode, na osnovama podzemnih etata neophodno je dimenzionisati udaljenost
gradevinske linje od gramica sa susjednim parcelama.

Evidentirani su dvosobni stanovi povrSine 67 48m” dok minimalna povréina dvosobnog
stana, koja je propisana Praviinikom za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu znosi
69.80m". S tim u vez, neophodno je sve povrsine | sadr2aje objekta uskladiti sa navedenim
Praviinikom.

Karakteristitrni presjeciizgledi moraju sadrZati §in prikaz parcele sa definisanim granicama,
kontaktnim zonama (javne povrdine, privatne izgradene povrine, saobracajnice, parter, susjedne
objekte), relevantne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objekata. Takode, na
presjecima je neophodno prikazati linju postojeceg terena.

Neophodno je izvrSiti korekciju arhitektonskog oblkovanja projektovanog objekta radi
postizanja viSeg stepena vizueinog kvaliteta | unapredenja ambijentalnih karakteristika predmetnog
prostora.

Shodno navedenom, a u smislu dana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog Ginjenitnog stanja, odnosno da
se dostavi tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od B (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti jesenje bez
vadeg izjadnjavanja - tian 1128t 3. Zakona o upravnom postupku.

GENERALNA DIREKTORICA DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

= Mirjana Durisi¢

a )
' 4




