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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CmaG
Broj: 06-333/24-14836/6 ol m;:
Podgorica, 11.03.2025. godine inistarstvo prostomog
planiranja, urbanizma |
drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

2 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Milasevi¢ Mladena iz Bara izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehniéke dokumentacije
za gradenje objekata namjene T1 —turisticki kompleks na UP94, blok 12, zona

4. C u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Canj II" (,Sluzbeni List Crne Gore,
— opétinski propisi broj 39/13), u opstini Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MILASEVIC MLADEN iz Bara

6. POSTOJECE STANJE
Shodno grafickom prilogu broj 05b Postojece koriSéenje prostora i prema
katastarskoj evidenciji, predmetna lokacija je neizgradena.

7 PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu broj 06a Plan namjene povrsina UP94, blok 12, zona
C je namjene T1- turisticki kompleks.

Povrsine za turizam

Povr&ine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma.

Turisticki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i
utvrdeni su po praviu na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom
gradevinskom zemljiStu sa ciliem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog
zemljista u zahvatu.

Turistiéki kompleks (T1) podrazumijeva izgradnju objekata hotela, vila -
depadansa, kongresnih, spa, club resort hotela i sl. U hotelima (T1) udio
smijestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu
hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana




povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna
planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvisSe 30%.

Tl

Pravila parcelacije

UP 94, blok 12, zona C sastoji se od djelova katastarskih parcela broj 1165/1,
1160/1 i 1170/4 KO Mi$i¢i u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Canj Il
(»SluZbeni List Crne Gore, — opstinski propisi broj 39/13), u opétini Bar.

1100 6582787.84 4669460,95
1063 6582735.42 4669476.87)|1101 658275229 4669440.58

1064 6582734.01 4669494831102 6582736.13 466943616
1065 6582748.60 4669498.85||1103 6582734.88 466944119
1066 6582754.74 4669481.86((1104 6582732.22 466944806
1067 6582740.63 4669475.83|[1105 6582728.61 4669454.54
1068 6582768.05 4669487.08||1106 6582723.76 4669460.94

U okviru zahvata Plana date su urbanistitke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u
drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvriti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

GL3S1 6582741.20 466943741
GL352 658273426 4669455.18
GL353 658272284 4669468.90

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, §to
je definisano posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema
unutras$njim kolsko - pjeSackim, pjesackim i drugim javnim povrinama
udaljenost ne moZe biti manja od 3 m od ivice istih, osim u sluéaju kada se
granici za zelenim povrSinama gdje udaljenost moze iznositi 1,5m.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$éu na
svim urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo rauna u prosjepnoj
vrijednosti od cca 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZze u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadrZaj. Urbanisticko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj etaza. Dozvoljava se
i manji broj.
Opsti uslovi uredenja prostora
Gradevinska linija i udalienost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra,
¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i
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obru$avanja (izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim
neizgrayenim povrsSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu
visine objekta. Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi
ne sadrze sobne otvore. lzuzetno, objekat mozZe biti postavijen na manjoj
udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika
parcela i njihova pisana saglasnost.Erkeri, krovne terase, natkrivene terase
na terenu, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih
ivica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele
fasade.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja ali
ne moze biti veéa zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u
garanicama zone za gradnju.

U sludaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini
ostaje ista ali se GL medusobna bri§e odnosno utvrduje se u odnosu na ostale
susjede,

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez miieSanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Prema posebnom propisu objekat turistitke namjene - hotel je pretezno
objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim
kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za nolenje sa recepcijom i holom
hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisti¢ki objekat - hotel sa kapacitetom
7do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored
smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili
apartmani.

Turistiéka vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viSeg
standarda, a sa ugostiteljsko turistitkom namjenom.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povr§ina (parkovno, zastitno, rekreativno i si). Pod uredenjem zelenih
povrina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se
zadrzati postojeéu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim
vrstama.

Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene
krajoliku i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene
ukupne povrine do 5% povrSine parcele moguce je graditi, a da se ne
uradunavaju u indeks zauzetosti parcele.

Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sl. list CG, br. 044/18).




«Pravilnik 0 naéinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br.
47/13).

sPravilnik o wvrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda utvrdeni su i
GUP-om opétine Bar, te u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (S.list
CG br 13/2007).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).Takode
postupiti po svim mjerama zaétite na radu.

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim re$enjem ovim
uslovima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi
se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.
Radi zagtite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko-geoloska istraZivanja sa
seizmitkom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara". Neophodno je sprovesti
naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog
stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmitke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
obiekte do opsteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od
ops$te seizmiénosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteZe stanja
stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao
nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez
prethodnih sanacionih zahvata. Za komunalne instalacije, naro€ito vodovod i
elektromreZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije
ruSenja objekata o Cemu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama ili
postavljanju novih u kasnijem periodu. Pri planiranju saobra¢ajne mreze ili
objekata koji u ve¢oj meri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla
ozelenjavanjem. Urbanisticko rieSenje dispozicijama objekata, saobracajnica
i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih
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komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi raguna pri izradi tennic¢ke
dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra-i infrastukture treba da
budu projektovani i gradeni u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa vaZeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i
pozara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i
izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona. Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrugju Canja,
ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu
manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa
velike magnitude. Stoga, kod definisanja ocCekivane povredljivosti i
prihvatljivog seizmi¢kog rizika, nuZno je analizirati uticaj ocekivanog
seizmic¢kog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i
infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period
od 200 godina od 0.32-0.40). Konflikti izmedu koncentracije i seizmitkog
hazarda u primorskom pojasu najjace su izraZzeni u Sutomoru i u starijoj jezgri
grada Ucinja (ukljucujuéi i Stari grad), a odredene opasnosti prijete i Canju,
Baru, Velikom Pijesku i Novom Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u
dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju
planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu
sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-
1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG”, br.
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list RCG", broj 6/93), Praviinikom o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i
gasovima (“Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).




U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84)

- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladi$tenju i
pretakanju zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i
pretakanju teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.
34/14 i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomo¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu
kolovoza od objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno é&lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan
mjera zastite i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu (,Siuzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Maksimalne temperature vazduha ima srednje mijeseéne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim
(januar februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo
izrazene, $to je posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih




temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija
najvisih dnevnih temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnjem periodu
maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se
u mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu
februaru za stanicu Bar (- 5,3°C).

Relativha vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum
srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i
jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluéajevima i tokom
zime (januar-februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju
oscilacije koje su

smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izraZenije
tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednja godi&nja relativna vlaznost je 69,6 %
(min 65,3 % u februaru, max 71,4 % u septembru).

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraZzeno u satima, a godi$niji
prosjek za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta
(jun, jul, avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima
svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjeseéna
vrijednost osun&anja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom &itave godine
ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/-
3,5 casova.

Oblacnost izraZzava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je
tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Obla¢nost je u lietnom periodu manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko
40 %. Srednja godi$nja obla¢nost iznosi za Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6
u decembru).

Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda
ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni vjetrovi za Bar su
iz pravca sjeveroistoka (20%)) istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok
(8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-546/2 od 21.02.2025.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)

Cine ga povrsine hotelskih objekata piji oblik i kvalitet bitno utipe na stvaranje
sto primamljivileg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da
budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i
mogucénost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turistipki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumjevaju povrsinu i kivalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer
pokriva znatnu povrsinu plana.

Uredenje ovih povrsina predviya:

» u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju
postojetieg bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

« izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege,

» sapuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

+ svaki objekat, urbanistipka parcela, pored urbanistipkog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno ureyenje;

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

« 40 % od ukupne povrsine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrte
povrsine, realizovane na poroznom tlu, bez podzemnih etaza. Normativ za
hotele je 60-100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju,
sport, zabavu i druZenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5*.

+ Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaZza (maksimalna zauzetost
podzemnih etaza u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu
realizovati i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u
procenat zelenih povrSina

« eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povr§ina, u odnosu na
slobodnu povrsinu i 30% pjeSapke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

« ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, $etnju i mogucénost lake rekreacije.

+ obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina,
koriste se biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom
i oblikom lista, karakterom i izgledom cvjetova. To zna¢i da se osim
autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrupja
.ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme
koje opstaju uz intezivnu njegu.

+ posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koriS¢enje nizih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvijetia i manjih travnih tepiha.
« kod turistipko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna
visina i obim za projektovanje sadnog materijala bude veli od planiranih
karakteristika za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu
minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm.
Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnipki njegovan,




» obodom, granicom parcele narobito prema saobraliajnicama preporupuje se
tampon zelenilo i drvoredi povr§ine oko objekta hotela mogu biti urenene i
strozijim , geometrijskim stilom

« ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom korislenjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.

« voditi rapuna o vizurama prema moru,

« postoje¢e masline maksimalno sapuvati (Zakon o maslinarstvu), ali na

mjestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo

presayivanje,u okviru iste parcele.

« planiranje vodenih povrsina takoye je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

« oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati
biologki zid koji tie prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu

« posebnu paznju je potrebno posvetiti osmigljavanju lietnih terasa i staza,
vodenih sistema (fontane, Eesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

+ osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru
svjetlosti sa krodnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u
prirodan karakter ovog prostora.

« na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu
paZnju treba posvetiti pripremi same podloge koja Ue se ozelenjavati ( debljini
i rasporedu slojeva), a a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima motli biti
koris¢ene.

« Krovno zelenilo ne ulazi u obrapun zelenih povrsina u okviru parcele.

+ planirati vertikalno zelenilo radi povetianja nivoa ozelenjenosti i Sto
potpunijeg estetskog dozivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim
i sanitarno higijenskim pokazateljima.

- posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka

» predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

« ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i
njege tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,

+ Ukoliko je nemogulie realizovati zauzetost pod zelenim povrSinama
propisanu ovim planom, obaveza je da se iste realizuju u istom procentu u
odnosu na sopstvenu parcelu, u okviru Povr$ina za pejzazno uredenje javne
namjene (PUJ) tipa park (P) ili PU (peSapka ulica- zeleni koridori).

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuuje obaveznost
izrade projekta uredenja terena kao i studije bioekolo$ke osnove.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele
sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

2. | INVALIDITETOM
Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti
u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG",
broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

: VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

) REZIMU

/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin
da faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
»Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv.
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 09b Plan
elektroenergetske infrastrukture.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu broj 10b Plan
hidrotehnicke infrastrukture.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 1002 od 03.03.2025. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 08b Plan
saobracajne infrastrukture.

Akt Sekretarijata za komunalne posiove i saobrac¢aj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/25-109/1 od 25.02.2025. godine.
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17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG", br.41/15)

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG",
br.59/15)

e Pravinik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 94, blok 12, zona C
PovrSina urbanisticke parcele 2,146.36 m2
Indeks zauzetosti 0,30
Maksimalna dozvoljena zauzetost 643,91 m2
parcele

Indeks izgradenosti 1,50
Maksimalno dozvolijena BRGP 3219,54 m2
Maksimalna dozvoljena spratnost 5

Broj smjestajnih jedinica 16
Minimalne zelene/slobodne povrsine 858,54

/Im2/ u okviru parcele

Broj kreveta (turista) 32

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Pristupni put do urbanistiCke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi
za kolski i pjeSacki saobracaj i najmanije Sirine 1,5 m ako se koristi za pjesacki
saobracaj.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja,
prilaz s nje na javnu saobracéajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice
nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvryivati u
slupajevima vel izgrayenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu
saobraiiajnu povrdinu, a isti se ne moze obezbijediti.

Broj parkiraliSnin/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe kori§éenja
gradevine obvezno je smjestiti na pripadajucu urbanisti¢ku parcelu.

Ukoliko drugadije nije re¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva parkirali$no
mjesto za licni automobil/2.5x5m/.

U sluéaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj
parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od susjednih urbanistickih
parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana. Investitor
moze pitanje nedostajaju¢eg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim
odiukama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.upesie u izgradnji javnih
parkiraliSta,javne garaze, i dr).

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od
strukture BGP prema parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM
- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2
korisne povrsine 25-30 PGM

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata
Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
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Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata
ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem,uz
primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterjuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine ovim Planom odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

- za sve objekte je preporupeno koristienje autohtonog,prirodnog kamena (
blok ili rezane ploce ) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja
fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni propelja, bez kori§¢enja ogradnih
«baroknih» stubic¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

+ objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kué¢a i slicnih objekata koji tipolodki ne pripadaju
primorskom ambijentu.

krov objekta.

Preporu¢uje se da krov buden ravan.Za ravne krovove preporucuju se
neprohodne terase pokrivene odgovarajuéim pokrivatem-od lomljenog
kamena ili zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova da ide
paralelno sa regulacionom linijom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Radi racionalnog kori§¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je popeti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti
otpad, graditi objekte dobre termicke izolacije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu : niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i
prioremu tople vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog centrainog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podruc¢ju Plana. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunc¢evog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri
nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane c¢elije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri napina korisienja sunpeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢éelije).
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U ukupnom energetskom bilansu kué¢a vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvetiuje se prihvatu sunca i
zastiti od pretjeranog osunpanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijepiti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optipka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao grayevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mijere potrebno je
primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L

001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok

'vazenjai nije duzi od 10 god.

Kori§éenje solarnih kolektora se preporupuje kao mogulinost odreyene
ustede u potrodnji elektriéne energije. Za proizvodnju elektriéne energije
pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

Kod ulipnog osvjetlienja obezbjediti mjerenje utroSene elektripne energije.
Komandovanje ukljuéenjem i iskljuenjem javnog osvjetlienja obezbjediti
preko uklopnog sata ili foto ¢elije.

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ‘ala A
e (|
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢—7— <~ |
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic F £/)
23.
SEKRETARKA
arevié lPavjt;fevié
L QY jeRy|e
\- %, W
24. | PRILOZI N 13 J

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | =

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-546/2 od
21.02.2025. godine;
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- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar,
broj 1002 od 03.03.2025. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Ops$tine Bar, broj
UPI 14-341/25-109/1 od 25.02.2025.
godine.
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Broj; 03-D-546/4. 3334 gorica, 21.02.2025. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | D§}VNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-546/1 od 20.02.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mi§ljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaSeg zahtjeva, va$ broj 08-333/24-14836/2, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskoj parceli broj 1165/1 KO Mi$iéi, opstina Bara, a
u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Milagevi¢ Mladenu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povr§ine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)”
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, kao i ,Vikend naselja, turisti¢ka naselja i hotelski kompleksi van urbanih
sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji® 14.Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine, sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

AGENCIJA ZA ZASTITU
@ @@ ZIVOTNE SREDINE
@ CRNE GORE

@ @@ 0] @@ IV Proleterske 19
D ' .@ 81000 Podgorica, Crne Gora
@ @600 tel.: +382 20 446 500
.\‘ .. email: epamontenegro@gmail.com

ZABTITG INOTRE / vAww.epa.org.me



risarnica Ministarstvo prustornog planiranja,
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Crna Gora Bar, Crna Gora =
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-336/2025 25.02.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Va§ zahtjev broj 06-333/24-14836/5 od 18.02.2025, godine.

Postovani,
U vezi VaSeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
ovlad¢enog sluzbenog lica, sa prateéom dokumentacijom.

Srdac¢an pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.




Bar, Crna Gora

Crna Gora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l

Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www .nekretnine co.me

e-mail:bar@uzn.goy.me

Broj: 917-dj-336/2025 25.02.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Va3 zahtjev i broj 06-333/24-14836/5 od 18.02.2025. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele broj
1165/1, 1160/1 i 1170/4 K.O. Misiéi, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana.
listovi nepokretnosti broj 2166, 3048 i 2566 K.O. Misiéi.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR
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Katastarska opftina: MI[I]

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcele: 1165/1, 1160/1, 1170/4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-5723/2025
Datum: 25022025
KO: MISICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-336/2025, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2166 - PREPIS

Podaci o parcelama

Pi ' Natin koriféenja Bon,
Broj Podbroj 18;":{!6 Skl.:a Datum upisa ulica ll"l’(‘:z!:l"broj Osnl;v :uc.m. klasa | Povrdina m? Prihod
16s 1 7 30/09/2024 [CANJ Tvida 2, Klase 201 12.92)
12 KUPOVINA BI
2018 12.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu 2
Matitnl broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002758946 M FISH DOO BAR Svojinn i
OBALA 13. JULA BB Bar

Ne postoje tereti i ograniéel_ﬁa.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25,02.2025. 07:41:49
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102-010-572412025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-5724/2025
Datum; 25022025
KO: MiSICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-336/2025, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3048 - PREPIS

Podaci o parcelama
+«| Plan Naéin kori¥éenja Bon,
Broj Podbro, 122{1 o Skica Datum upisa ulica r?:l?fn‘:‘b ro] Osnoy ’m“n?jn Kklasa | Povriina m? Prihod
160 | 5 ICANI Njiva 2. Klase 2157 2804
12 INASLIEDE
2157 28.04
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Oblm prava
03959720013 NOVAKOVIC ILUA VASO Koriscenje "
MISICI  Mifiéi

Ne postoje tercti | ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.02.2025. 07:42:16



UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-5725/2025
Datum;  25,02.2025.
KO: MISICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,

10000000366
AR AT

102.819.872602025

“SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2566 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin koriscen| Bon.
Broj Podbrof grobe | ijen | Datum wpisa| e, 1 ke braj Gsnov sticangs. kiaga | Povesina m?|  prinod
170 4 7 13/02/2024 |CANJ Ve 2. Klase o1
12 NASLJEDE
8 0.10

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiénl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava |

1910951225010 NOVAKOVIC VIKTOR ZAGORKA oritéenje "1
0 CANISKA ULICA 5§ BAR 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25,02.2025. 07:43:03

"SLlist CG, br. 18/19). Naplata
nepokretnosti ("S. list RCG" br, 29/07,




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
ks Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar p Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za k(;?namwlc M'ﬁﬁﬁfﬁ’,ﬂfﬁ:’,}” emailé"sekretariiat.kgg@ggr.me

saobracaj W £%: T www.bar.me

Org.ed [z ess 2% | Rodnibrej | Pri 1425t

e

Broj: UPI 14-341/25-10011 | ()6 1333/1¢ - 1Y 336 % Bar, 25.02.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20, 140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(»Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekata, namjene T1 — turistitki kompleks, na urbanisti¢koj parceli UP 94, u bloku ,12", zoni
+C" u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Canj I (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi", br.
39/13), opétina Bar:

1. Prikljutak na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

3. Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

__od planiranog sadrZaja na parceli; ey ==

5. Radijuse krivina pri ulaskul/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za utesnike u saobraéaju;

7. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuCak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre€nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake;

10. Na priklju¢ku UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehniékim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-14836/3 od 18.02.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UPI 14-341/25-109 od 21.02.2025. godine, za izdavanje saobraéajno-tehni¢kih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata, namjene T1 — turistiéki
kompleks, na urbanistikoj parceli UP 94, u bloku »12%, zoni ,C' u zahvatu Detaljinog
urbanisti¢kog plana ,Canj I1* (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi*, br. 39/13), opétina Bar.



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovica br. 2, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
@ +382 30 312 938, +382 30 312 043 Info@vodovod-bar.me
E +382 30 312 938 B www.vodovod-bar.me

PiB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124.5

Pisarnica Ministarstvo prostornog planiraaja,

Broj, 1002 urbanizma | drzavne imovine
Bar, 03.03.2025.godine Prmieno: 05 0%, 7625
Org Jod. |20 v v [ Rodnibro) | Prics T om scnoat
(s |
06- 3334 14930/ -
/ / |
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu zahtjeva Milagevi¢ Mladena iz Bara, shodno vafem akty broj 06-333/24-14836/4 od
18.2.2025. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
20.02.2025.godine pod brojem 1002, dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu tehnidke
dokumentacije za gradenje objekta namjene T1-turistitki kompleks na UP94 blok 12 zona C u zahvatu
DUP-a »Canj I, dijelovi katastarskih parcela broj 1165/1, 1160/1 i 1170 KO Misiéi op&tina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
» Situacija R 1:500 — izvod iz katastra postoje¢ih hidrotehnigkih instalacija
(nije geodetski snimljena)

S po3tovanjem,

Tehni¢ki direktor

--------------------

Alvin Tombarevié¢

® CKB 510-239-02 ~ HB520-19659-74 LB S65-544-07  ZB 575-786-92
PBCG 535-10436-05  NLB 530-20001-53 E 540-8494.77  AB 555-9002565371-68



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1002
Bar, 03.03.2025.godine

Na osnovu zahtjeva MilaSevi¢ Mladena iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-14836/4 od 18.2.2025. godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 20.02.2025.godine pod
brojem 1002, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za graden%e objekta namjene T1-turisticki kompleks
na UP94 blok 12 zona C u zahvatu DUP-a »Canj Il«, dijelovi katastarskih parcela broj
1165/1, 1160/1 i 1170 KO Misiéi opstina Bar.

a) Opiti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. U slu¢aju da je
profil prikljuCka vodomjera @ > S50mm potrebno je da minimalna
dubina 3ahte, u koju se smjeSta mijerni Instrument, bude
h=160cm (unutraSnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm, pri ¢emu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara, hvataé nelistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaraC, Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa
objekta ili sprinkler sistem za gasSenje pozara, obavezno se
ugraduje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikijuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZzom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na &ahti na mjestu
poklopca omogucava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom optereéenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mre3u.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢ée se vréiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti
»2« sa pripremom za daljinsko o&itavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oCitavanje putem radio veze.

—_— SU— 1 - — —— —~—— —_—



d) U poslovnim prostorima u objektu - vig¢emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko otitavanje putem radio veze.

. Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)

moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od osteéenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

. Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mresu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri &emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda preénika manjih od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju

(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢énog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog 3ahta (D-nazivni pre&nik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

— 2 ——— - — -—



Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

2. Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzdune profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna | kigne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

4. Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za pre€iS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeta vodovodna cijev, koja se zadr¥ava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvorita i ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode =za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sludaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, Cije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konac¢nog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda Planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju¢enje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizacg:) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom »Canj Il« - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.

— - —— — - 3 - —_— —



Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaclju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznaenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Napomena:
Ivicom urbanisticke parcele, sa istoéne strane, trasiran je postojeéi
kolektor fekalne kanalizacije @300mm:.
Prilog:
Situacija R 1:500 - izvod iz katastra postojeéih hidrotehni&kih instalacija
(nije geodetski snimljena)
Obradio: Rukovodilac:

PJ Eazvoj i prﬁektoye:
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