HOTELSKO TURISTICKO PREDUZECGE “MILOGER”
ADRESA: Pod Dubovicom bb, 85310 Budva, Montenegro
Telfax: +382 33 465 303, e-mail: milocer@t-com.me
Ziro-raéun: 525-909-33

lzvjestaj o poslovanju ,HTP Milo¢er doo Budva sa finansijskim iskazima
od 01.01.2019 do 31.12.2019. godine

Opste informacije

HTP ,Milo¢er* d.o.0. Budva je osnovano Odlukom Viade Republike Crne Gore broj 02-925 od
15.03.1995. godine kao drustvo sa ograniéenom odgovornodéu u drzavnoj svojini i registrovano je
kod Privrednog suda u Podgorici Rjesenjem broj Fi 1053/95 od 03.05.1995. godine.

Na osnovu odiuke Savjeta za privatizaciju kompleks kojim gazduje preduzeée HTP Miloger e
dato u zakup "Adriatic Properties® d.0.0. Budva, garant je "Aidway Investments Limited*, Tortola,
Britanska Djevitanska ostrva odnosno potpisnik Ugovora je | General Hotel Management Limited
‘GHM", Singapur, sa kojim je zakupac sklopio ugovor o menadZmentu. HTP "Miloger* d.o.o.
Budva je sklopilo medjunarodni ugovor sa navedenim partnerom 31.01.2007. godine kojim je
ugovoreno davanje kompleksa u zakup na 30 godina. Osnovnim ugovorom o zakupu definisano je
da preduzeée HTP “Milo&er” d.o.o. Budva kao zakupodavac, ugovorom ima predvidjenu ulogu
kordinatora i kontrole u realizaciji dugoro€nog ugovora o zakupu kompleksa "Kralji¢ina plaza*“.
Danom stupanja na snagu Ugovora zakupac je duzan da uplati 200.000 € odnosno 15.01.2007.
godine. Preliminarna renta iznosi 150.000 € godisnje koja je predvidjena da se kvartalno
obra¢unava od po 37.500 € unaprijed i da prva rata bude placena na dan stupanja na snagu
odnosno 15.01.2007. godine. Zagarantovana renta znagi inicijalni iznos od 500.000 € za svaki puni
obragunski period.Zakupac preuzima da zaposli 35 zaposlenih. Rok trajanja zakupa je 30 godina.

Dana 04.12.2012. godine potpisan je Aneks broj 1 Ugovora o zakupu hotela Kraljiéina plaza“
Budva koji je u bitnom izmijenio pojedine &lanove i to:

- procijenjeni datum zavrSetka umjesto do 31.12.2008. godine sada je tri godine od dana
stupanja na snagu Detaljnog urbanistickog plana ,Chedi Kraljigina plaza",
umjesto zagarantovane rente u iznosu 500.000 € sada je 350.000 €,

- Aneksom se zakupac oslobadja obaveze pla¢anja Preliminarne rente do isteka perioda od
tri godine od dana stupanja na snagu Detalinog urbanistickog plana ,Chedi Kralji€ina
plaza“,

- rok trajanja zakupa je 42 godine umjesto 30 godina,

- Aneksom zakupodavac ée snositi porez na na nepokretnost i imovinu,

- Aneksom zakupac ¢e steéi pravo viasni$tva na najvise 66 apartmana (od ukupno 66
apartmana i 60 soba)u skladu sa DUP-om ,Chedi Kralji¢ina plaza® i da to pravo moze
prenijeti na treca lica, zakupodavac daje zakupcu u dugoroéni zakup zemljiste ispod
apartmana na period od 90 godina sa pravom da zakupac prenese to pravo na treéa lica i u
tom smislu ¢e se potpisati poseban ugovor kojim ¢e biti predvidjena obaveza zakupca da

nakon isteka roka trajanja zakupa, plati trzidnu naknadu za dugoro¢ni zakup zemljista ispod
apartmana,




- Aneksom zakupac je dobio saglasnost da ugovorom dodijeli EBRD sva svoja sadasnja i
budu¢a prava iz ugovora o zakupu kao obezbjedjenje za potrazivanje EBRD prema
zakupcu iz ugovora o zajmu,

- Aneks stupa na snagu danom objavijivanja Odluke Skupstine Crne Gore o dogovorenom
zakupu, u vezi sa ovim aneksom u skladu sa Zakonom o drzavnoj imovini ( ,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 21/2009)

HTP ,Milo¢er” raspolaze sledeéom imovinom:

- Hotel ,Kralji¢ina plaza” Miloger,

- Vila 500 Milocer,

- Vila 600 Milocer,

- Restoran ,Kralji¢ina stolica“ u Milogeru i
- Zemljiste - 51.635 m2.

Uvidom u rjeSenja opstine Budva za porez na nepokretnosti osim naprijed navedene imovine postoji i
SPA Centar sa prateéim sadrzajima, P=1.944,60 m2.

U skladu sa Zakonom o privrednim drudtvima, HTP ,Milo¢er", Budva je upisano 21.11.2002. godine

u Centralni registar Privrednog suda u Podgorici pod registarskim brojem 5-0049044/002 i od tada
posluje kao HTP ,Miloder" d.o.o. Budva.

Dana 29. decembra 2016. godine Skupstina Crne Gore je donijela Odluku o prihvatanju Aneksa broj
1. Ugovora o zakupu hotela ,Kralji¢ina plaza“ Budva:

-prihvata se Aneks broj 1. Ugovora o zakupu hotela ,Kraljigina plaza“ Budva koji je Vlada Crne Gore
usvojila na sjednici od 29. Novembra 2012. godine,pod uslovom da se izgradnja hotela zavrsi
najkasnije za tri godine nakon dobijanja dozvole odnosno stvaranja neophodnih uslova od strane
drzavnih organa Crne Gore,

- nadlezeni organi Crne Gore se obavezuju da u roku od tri mjeseca stvore neophodne
administrativne uslove za po&etak realizacije izgradnje hotela, najkasnije tri mjeseca nakon stupanja
na snagu ove Odluke,

- zakupac se obavezuje da najmanje investira 110 miliona eura,

- zakupac se obavezuje da ¢e tokom cjelokupnog trajanja zakupa izdvajati godiSnje 5 % ostvarenog
neto profita za sredstva namijenjena unapredjenju lokalne turistitke infrastrukture kao i 5 %
ostvarenog neto profita na ime promocije Crne Gore kao elitne destinacije. Na kraju je navedeno da
Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gore".

Odbor direktora je na osnovu Rjedenja o razredenju Viade Crne Gore je na sjednici od od
07.03.2019. godine razrijesilo Odbor direktora u sastavu:

- Milena Radulovi¢ , predsjednica i
- Ana Todorovi¢, ¢lan i
- Dragan Darmanovié, &lan.

| imenovao novi Odbor u sastavu:
- Milena Radulovié¢ , predsjednica i
- Ana Todorovi¢, &lan i
- Branko Medikovi¢, ¢lan.

Promjena je evidentirana u CRPS dana 12.03.2019 godine.

Pretezna djelatnost HTP ,Milocer d.o.o. Budva je pruZanje usluga smjedtaja u hotelima, kao i
pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga. U okviru sporednih djelatnosti Drustvo se bavi trgovinom



na malo i veliko, turistickim posredovanjem, agencijskim, mjenjackim poslovima i ostalim
djelatnostima iz akta o osnivanju. Drustvo je registrovano i za obavljanje spoljnotrgovinskog prometa.

PIB: 02224917

PDV: 20/31-00117-2

Sifra djelatnosti: 5510

Naziv djelatnosti: Hoteli i sliéni smjestaiji.

Broj zaposlenih na dan 31.12.2017. godine iznosi 2. (31.12.2016. godine 3 zaposlenih).
Za obavljanje platnog prometa u zemlji Drustvo ima sledeée Ziro — raéune ;

- Univerzal Capital Banka a.d. Podgorica 560-500-73

Drustvo je u 2019. godini je ostvarilo prihoda po osnovu obavljanja djelatnosti — zakupa.Finansijski
iskazi su odobreni za izdavanje od strane izvrénog direktora, dana 30.03.2020. godine.

Finansijski iskazi zasnovani sastavljaju se u skiadu sa vazeéim propisima Crne Gore : u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu Si. list CG br.52/16 od 09.08.2016 i Zakonom o reviziji Sl. list CG, br.
01/17 od 09.01.2017. godine i drugim podzakonskim propisima i svim zahtjevima medunarodnih
ratunovodstvenih standarda ,u daliem tekstu (MRS) i medunarodnih standarda finansijskog
izvieStavanja (u daljem tekstu (MSFI) i tumacenja koja daje Komitet medunarodne federacije
racunovoda u daljem tekstu (IFAC).

Bilans uspjeha za 2019 godinu:

Neto rezultat u poslovnoj 2019. godini HTP “Miloger” d.o.0. Budva iskazalo dobit u iznosu od
121.709 €.U nastavku se nalazi bilans uspjeha:

ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU (BILANS USPJEHA)
u periodu od 01.01.2019 do 31.12.2019 godine

u EUR*
Grupa
Napomen Tekuéa Prethodn
::g:ga, PORCWA s a broj godina a godina
1 2 3 4 5 8
A. PRIHODI | RASHODI 1Z REDOVNOG
POSLOVANJA (002+003+004+005+009)
I. POSLOVNI PRIHODI ( 202+203+204-205+206
) 201 289.256 0
60i61 1. Prihodi od prodaje 202 0 0
62 2. Prihodi od aktiviranja u¢inaka i robe 203 0 0
830 3. Pove¢anje vrijednosti zaliha ucinaka 204
631 4. Smanjenje vrijednosti zaliha ucinaka 205
64 165 5. Ostali poslovni prihodi 208 280.256 0
Il. POSLOVNI RASHODI (208 do 212) 207 108.404 399.344
50 1. Nabavna vrijednost prodate robe 208 0 0
51 2. Tro8kovi materijala 209 5.898 6.230
3. Troskovi zarada, naknada zarada i ostali li&ni
52 rashodi 210 70.804 71.502
54 4. Tro8kovi amortizacije i rezervisanja 211 1.118 1.382
931395 5. Ostali posiovni rashodi 212 30.584 321.230




A. POSLOVNI REZULTAT ( 201 - 207) 213 180.852 -399.344
66 1. FINANSIJSKI PRIHODI 214 0 0
56 Il. FINANSIJSKI RASHODI 215 58.840 $53.213
B. FINANSIUSKI REZULTAT (214-215) 216 -58.840 -53.213
67, 68,691 |
692 I. OSTALI PRIHODI 217 185 1.324
57, 58,591 |
592 1l. OSTALI RASHODI 218 0 2.174.936
C. REZULTAT OSTALIH AKTIVNOSTI (217-218) 219 185 -2.173.612
D. REZULTAT IZ REDOVNOG POSLOVANJA
PRIJE OPOREZIVANJA (213+216+219) 220 122.197 -2.626.169
E. NETO REZULTAT POSLOVANJA KOJE JE
690-590 OBUSTAVLJENO 221 0 0
F. REZULTAT PRIJE OPOREZIVANJA
(220+221) 222 122.197 -2.626.169
G.DRUGE STAVKE REZULTATA /POVEZANE
SA KAPITALOM/ (224 do228) 223 0 0
1.Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju 224
2.Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
nekretnina,postrojenja,opreme | nematerijalnih
ulaganja 225 0 0
3.Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
ucesca u kapitalu pridruzenih drustava 226 0 0
4.Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
altuarskih dobitaka ili gubitaka u vezi sa definisanim
planovima penzionih naknada 227 0 0
3.Promjene revalorizacionih rezervi po osnovu
hedzinga tokova gotovine 228 0 0
H.PORESKI RASHOD PERIODA (230+231) 229 488 33
721 1. Tekuci porez na dobit 230 0 0
722 2. OdloZeni poreski rashodi ili prihodi perioda 231 488 -3
L. NETO REZULTAT (222+223-229) 232 121.709 -2.626.136

Napomena :1znos od 289.256 predstavlja prihode
od zakupa hotelskog kompleksa.

Od rashoda koji su prikazani u bilansu uspjeha izdvajamo detaljno

iznosu od 30.919€

Troskovi usluga prevoza u zemlji
Tro$kovi telefona

Trodk.usluga odr2avanja

Troskovi zakupa poslovnog prostora
Drugi troskovi reklame i propagande

ostale rashode u

129
1.950
2.648
2.843

850




Troskovi konsultacija 186
Troskovi advokatskih usluga 3.640
Troskovi usluga €iSéenja 40
Troskovi usluga ra¢unovodstva 2.348
Troskovi procjene imovine 9.418
.kapitala notara, kon. 3.378
Tro$kovi reprezentacije u zemlji 967
Tro$kovi platnog prometa u zemlji 31
Drugi troSkovi poreza | sudske takse 148
Drugi troSkovi doprinosa 65
Sudski troskovii i troskovi vjestacenja 296
Tro$kovi taksi za administrativhe 2.184
poslove
Bilans stanja za 2019 godinu
ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICIJI (BILANS STANJA)
na dan 31.12.2019 godine
u EUR
Grupa Napo
raBuna, POZICIJA s0p | mine | TGS | FwGiete
godina godina
raun broj
1 2 3 4 5 6
AKTIVA
00 (dio) A. NEUPLACENI UPISANI KAPITAL 001 0 0
B. STALNA IMOVINA (003+004+005+009) 002 7.272.831 | 13.636.613
012 1. GOODWILL 003 0 0
01 bez 012 ILNEMATERIJALNA ULAGANJA 004 0 0
{Il. NEKRETNINE, POSTROJENJA,
OPREMA | BIOLOSKA SREDSTVA (
006+007+008 ) 005 7.272.831 13.636.613
020, 022, 028,
026, 027,
(dio), 028
(dio), 029 1. Nekretnine, postrojenja i oprema 006 10.589 4.092.715
024, 027
(dio), 028
(dio) 2. Investicione nekretnine 007 7.262.242 9.543.898
021, 025, 027
(dio) 1 028
(dio) 3. Biolo&ka sredstva 008 0 0
V. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI (
010+011+012) 009 0 0
030,031(dio),
032(dio), 039
(dio) 1. Uéesdca u kapitalu 010 0 0
031(dio),032( 2. UCesc¢a u kapitalu koja se vrednuju metodom
dio) ucesca 011
032(dio),033
do 038, 039 2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani
(dio) 012 0 0




288 C.ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 013 0 0
II. STALNA SREDSTVA NAMIJENJANA
PRODAJ! | SREDSTVA POSLOVANJA KOJE
04 SE OBUSTAVLJA 014 0 0
B. OBRTNA IMOVINA (016+017) 015 37.474 101.870
10 do 13, 15 |. ZALIHE 016 28.938 87.178
I1l. KRATKOROGNA POTRAZIVANJA,
PLASMAN| | GOTOVINA (018 do 022) 017 8.536 14.692
20,21i22,
osim 223 1. PotraZivanja 018 11.950
223 2. PotraZivanja za viSe placen porez na dobit 019
23 minus 237 | 3. Kratkoroéni finansijki palsmani 020
24 4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 021 7.660 678
27128 osim 5. Porez na dodatu vrijednost i aktivha
288 vremenska razgranicenja 022 877 2.064
D.UKUPNA AKTIVA ( 001+002+013+014+015) | 023 7.310.305 13.738.483
PASIVA
A.KAPITAL(102 do 109) 101 5.566.848 11.807.802
30 . OSNOVNI KAPITAL 102 7.341.492 15.812.789
31 1. NEUPLACENI UPISANI KAPITAL 103
32 ll. REZERVE 104
IV.POZITIVNE REVALORIZACIONE
REZERVE | NEREALIZOVANI DOBICI PO
330, 3311 OSNOVU FINANSIJSKIH SREDSTAVA
333 RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU 105 0 60.310
V.NEGATIVNE REVALORIZACIONE
REZERVE | NEREALIZOVANI GUBICI PO
OSNOVU FINANSIJSKIH SREDSTAVA
332 1 334 RASPOLOZIVIH ZA PRODAJU 106
34 VI.NERASPOREBDENI DOBITAK 107 121.709 599.793
38 VILGUBITAK 108 {(1.896.353) (4.665.080)
VILOTKUPLJENE SOPSTVENE AKCIJE |
237 OTKUPLJENI SOPSTVENI UDJELI 109
B. DUGOROCNA REZERVISANJA |
OBAVEZE (111+112) 110 832.219 953.520
40 (dio) |.DUGOROCNA REZERVISANJA 111
41 il. DUGOROCNE OBAVEZE ( 113 + 114) 112 832.219 953.520
414, 415 1. Dugorocni krediti 113 780.374 867.000
41 bez 414 |
415 2. Ostale dugoroCne obaveze 114 51.845 86.520
498 C. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 115 525 36
D. KRATKOROCNA REZERVISANJA |
KRATKORQOCNE OBAVEZE (117+124) 116 910.714 977.125
498 |. KRATKOROCNE OBAVEZE (118 do 123) 117 910.714 977.125
42, osim 427 1.Kratkoroéne finansijske obaveze 118 569.734 483.108
2.0baveze po osnovu sredstava namijenjenih
427 prodaiji i sredstva poslovanja koje se obustavlja 119
43144 3.0baveze iz poslovanja 120 47.128 83.030
45,46 149
osim 498 4 Ostale kratkorodne obaveze | PVR 121 293.851 410.987




47, 48 osim 5. Obaveze po osnovu PDV i ostalih javnih
481 prihoda 122
481 6.0Obaveze po osnovu poreza na dobitak 123 0 0
40 (dio) Il. KRATKOROCNA REZERVISANJA 124
E.UKUPNA PASIVA(101+110+115+116) 125 7.310.308 13.738.483

Procjena imovine

Tokom 2019. godine Drustvo je angaZovalo nezavisne licencirane procjenjitelie Sanju Radovié i
Zorana Todorovi¢a da izvrsi procjenu materijalne imovine - nekretnina i opreme i procjeni kapitala
radi promjene kapitala u CRPS Crne Gore. lzvjestaj o procjeni je izvrSen na dan 30.09.2019.
godine i svodenjena na dan 31.12.2019 godine. Ukupna vrijednost investicionih nekretnina u
poslovnim knjigama Drustva na dan 31.12.2019 godine od &ega zemljite u iznosu 6.751.949 € i
gradevinski objekti u iznosu 510.293€ Ukupna vrijednost opreme koja pripada Drustvu iznosi
10.589 €.

Na VIl sjednici Odbora direktora Drustva dana 21.11.2019 godine usvojen je lzvjestaj o procjeni
vrijednosti imovine i kapitala Drustva,nezavisnih licenciranih procjenjivaéa Sanje Radovié i
Todorovi¢ Zorana i usvojena Odluka o promjeni kapitala na procijenjeni iznos kapitala od
7.341.492¢€.

HTP ,Miloger na dan 31.12.2019 u svom sastavu ima sledeéu imovinu:

- Vila 500 MiloCer - 246,15 m2 u iznosu 131.992 €,

Vila 600 Miloger - 377,20 m2 u iznosu 142.820 €,

Ekskluzivni ljetnji restoran ,Kralji¢ina stolica“ u Milo&eru - 136,90 m2 u iznosu 72.914€,
Infrastruktura -............ =P R ) 162.567 € i

Investiciono ZemljiSte — 16.164 m2 u iznosu 4.692 474 €.

Investiciono Zemljiste — 35.471 m2 u iznosu 2.059.475€.

L}

'

Ukupno investicione nekretnine................... 7.262.242,00€

Drustvo je proknjizilo procijenjenu vrijednost stalne imovine i procjenu vrijednosti kapitala po Odluci
Odbora direktora od dana 22.11.2019 godine.U navedenoj odluci Odbora direktora efekat se
manifestuje preko ukidanja revalorizacionih rezervi, u iznosu od 75.207,32 €, isknjizavanja dobiti iz
ranijih godina u iznosu od 599.792,63€ i pokrica gubitka iz ranijih godina u iznosu od 2.768.736,27€.

Drustvo je Citavu imovinu sa kojom raspolaze izdalo u zakup i po tom osnovu od 2019. godine
ostvaruje prihode. Nekretnine koje su namijenjene za izdavanje su prikazane kao nekretnine
Drustva a ne investicione nekretnine u skladu sa MRS 40.

Drustvo svoje poslovanje obavlja u iznajmlienom prostoru i za to plaéa zakupninu

Investicione nekretnine u ukupnom iznosu 7.262.242 € se odnose na nekretnine koje je Drustvo
dalo u dugoroéni zakup.

Kancelarijska oprema (nameétaj tepisi,blagajne, radunari,

fotok.aparati telefon.centrale mobilniitd) 2.389
Transportna sredstva (teretna i putni¢.vozila, prikolice, traktori, viljuskari,

motori, biciklisti) 8.200
Ispravka vrijednosti - Kanc. oprema 0



Investicione nepokretnosti Zemljiste 16164m2-urbanizovani kompleks 4.692.474

Investicione nepokretnosti Zemljidte 3547 1m2-zelenilo 2.059.475
Investicione nekretnine-RestoranKralji¢instolica 72.914
Investicione nekretnine-Vila 500 131.992
Investicione nekretnine-Vila 600 142.820
Investicione nekretnine-Infrastruktura-uredenje prostora 162.567
Ukupno 7.272.831

Promjene na kapitalu i rezervama prikazane su u lzvjestaju o promjenama na kapitalu i rezervama IPK
obrazac

Rezerve na dan 31.12.2019 su ukinute kao efekat reprocijenjene vrijednosti imovine i kapitala sa
stanjem na dan 31.12.2019 godine, po Odluci o usvajanju procjene od strane Odbora Direktora.
(stanje na dan 31.12.2018. godine iznosi 60.311 €).

Dugoroéni krediti

Dugoro&ni krediti u iznosu 832.219 € (stanje na dan 31 .12.2018. godine iznosi 935.520 €) se odnose
na:

| . kredit dobijen od Univerzal Capital Bank a.d. Podgorica u iznosu 780.374 € ina
Il - Reprogram Poreska upravau iznosu 51.846 €

Dana 09.03.1018 godine Odbor direktora Drustva je donio Odluku kojom se odobrava zaduZenje
Druétva kod Univerzal Capital Bank a.d. Podgorica u iznosu 867.000 €. Kao sredstvo obezbjedjenja
kredita izvréice se upis hipoteke na parceli broj 966 KO Sveti Stefan koja je u viasnistvu Drustva.
Ugovor o kreditu broj. 00-410-0100370.2je odobren dana 17.05.1018 godine, Univerzal Capital Bank
a.d. Podgorica u iznosu 867.000 €, grejs period 24 mjeseca, rok otplate kredita do 17.05.2025.
godine, kamatna stopa u iznosu 7,14 % na godisnjem nivou natin otplate u jednakim mjesecnim
anuitetima, poslije grejs perioda — u 60 mjesecnih anuiteta. Zatezna kamata na godi$njem nivou u
visini redovne kamate plus 50 %. Sredstva obezbjedjenja urednog vraé¢anja kredita: 5 blanko mjenica
sa mjeniénim ovlagéenjima Drustva, 10 mjenica i 10 mjenicnih ovladéenja i ovlasctenja za naplatu
Adriatic Properties d.0.0. Budva, Ugovor o jemstvu zaklju¢en je sa Adriatic Properties d.o.0. Budva,
polisa osiguranja nekretnina kao i konstituisanje hipoteke u korist Banke i to: kat.parcela 966, ukupne
povréine 437 m2, hotel na kat.parceli 966, povrsine 201 m2 kao i na svim budu¢im nepokretnostima
koje budu izgradjene na pomenutoj katastarskoj parceli. Tokom godine je izvr§eno poviatenje za
iznose rata za kamatu iz avansa koji je inicijalno ostavljen u iznosu od 148.189,17 u 2018 godini
€.Ukupan trosak kamate koji je otplacen u 2019 godini iznosio je 58 840.(U 2018 godini otplaéena
kamata je iznosila 87.178€) Dugoro¢ni dio kredita na dan 31.12.2019. godine iznosi 780.374€.

Dana 18.05.2020 dospjela je | rata u iznosu od 17.080€ za otplatu kredita ali zbog situacije sa
korona virusom i pregovora da Adriatic preuzme obavezu otplate kredita banka je odlozila naplatu
tri mjeseca.

Universal Capital Banka potvrdila je stanje kredite putem 10S-a na dan 31.12.2019.

Reprogram Poreske uprave u iznosu od 51.846€ dugoroéni dio i 34.608 € tekuce dospijece -
kratkoroéna obaveza (§to ukupno prema Poreskoj Upravi za reprogram iznosi 86.454€.)

Dana 12.04.2017. godine Drustvo je dobilo Rjesenje Ministarstva finansija Poreske uprave broj
03/1-5253/2-17 kojim se usvaja Zahtjev za reprogram poreskog potrazivanja broj 03/1-5253/1-17 od
01.04.2017. godine u iznosu 192.266,64 €. Drustvo je u obavezi da izvréi jednokratnu uplatu u visini
10 % poreskog duga u iznosu 19.226,66 € u roku od 90 dana od dana donosenja rieSenja odnosno
do dana 11.07.2017. godine, a ostatak duga sa rokom otplate od 60 mjeseci u iznosu 173.039,98 €
od kojih prva rata dospijeva slede¢eg prvog u mjesecu od krajnjeg roka za jednokratnu uplatu a



173.039,98 € od kojih prva rata dospijeva sledeceg prvog u mjesecu od krajnjeg roka za
jednokratnu uplatu a poslednja 01.07.2022. godine. Mjesetna rata iznosi 2.883,99 €. Osnovni

poreski dug iznosio je 192.266,64 €. Kamata na dospjela poreska potrazivanja iznosi 129.955,22
€

U 2019. godini je uredno otplaten kratkoroéni dug po dosje¢u za 2019 godinu koji je iznosio
34.675€. Stanje je usaglageno sa Poreskom Upravom.

Kratkoro¢ne finansijske obaveze u ukupnom iznosu 569.734 € se odnose na:

1. Tekuce dospijece dugoroénog kredita u iznosu 86.627 €,
2. Tekuce dospijece reprograma u iznosu 34.608 € i
3. Kratkoroéni zajam “Adriatic Properties” d.0.0. Budva u ukupnom iznosu 448.500 €.

Obaveze iz poslovanja iznose 47.462 i odnose se na dobavijage u zemilji:

1. Opstina Budva u iznosu 27.677 €,
2. Adriatic Properties u iznosu od 18.009€
4. Ostali dobavijagi 1.776€

21. Ostale kratkoro&ne obaveze i PVR iznose 293.851

Ukalkulisane obaveze za poreze na imovinu za tri godine 131.180
Obaveze za zaostale bruto zarade 64.556
Obaveze prema Fondu za obesteéenje 98.115
OdlozZeni porez

Ukupno: 293.851

Ukalkulisane obaveze:

Ukalkulisane obaveze odnose se na obaveze za porez na imovinu(nepokretnost) za 2017. i 2018.
godinu iznose 131.180€ koji nije naplacen od strane Opstine Budva niti su ispostavljena Resenja o
porezu na nepokretnost, za koje Drustvo zbog specifi¢nosti zakupa Investicionih nekretnina ima
opravdane pretpostavke, da ée u buducnosti teretiti zakupca zbog duZine zakupa objekata.
Ukalkulisana obaveza za zaostale zarade prema izvrSnom direktoru iznose 64.556€. Odbor
Direktora je dana 11.06.32019 na Il redovnoj sjednici donio odiuku kojom se usvaja ukalkulisani
iznos iz elaborata Agencije za mirno reSavanje sporova broj 1-163/19 od 16.04.2019 godine o
isplati zaostalih zarada .

Obaveze prema Fondu za obesteéenje na dan 31.12.2019 u iznosu 98.115 €.

Prema dobijenom I0S-u tokom rada reviziie od Fonda za obestecenje broj 01-692 0d19.11.2017.
godine Drustvo ima obavezu u iznosu 121.850 € sa zakonskom kamatom od 28.05.2004. godine, a
po osnovu izvrsne presude Osnovnog suda u Kotoru - P.br. 93/07 od 27.12.2007. godine.

Naime, Drustvo je po osnovu prodaje hotela ,Panorama” u Begi¢ima tokom 2004. godine, imalo
obavezu da Fondu za obe$teéenje, uplati 7 % od kupoprodajnog iznosa (2.455.000 € je iznosila
kupoprodajna cijena). Skre¢emo paznju da je po osnovu prodaje hotela ,Panorama“ u Begi¢ima
dio kupoprodajne vrijednosti u iznosu 1.565.980 € prenijet sa escrow raéuna kod Nib Montenegro
banke a.d. Podgorica na radun BudZeta Drzave Crne Gore. Drudtvu je preneseno 848.810 € a
ostatak kupoprodajne cijene su trogkovi transfera (Savjetu za privatizaciju Crne Gore u iznosu
24.550 €, honorar Banke u iznosu 12.275 € i provizije u iznosu 3.385 € - podaci iz Izvjeétaja o
kontroli informacije o poslovanju Drustva za period od 2004. godine do 16.05.2017. godine koju je



izvrSio drugio revizor). lako je Drzava Crna Gora osnivaé Drustva, prodaja hotela koji je bio u
viasniStvu Drustva, moZe biti samo evidentirana u knjigama Drutva a ne kao prihod od
privatizacije. Vlada Crne Gore je mogla da dobije uplatu, ali po osnovu isplate dividende ili
prodajom udjela, a nikako po osnovu prodaje imovine Drustva Ciji je osniva¢. U knjigama Drustva

navedena promjena nije evidentirana u smislu potrazivanja od osnivata - Dr¥ave odnosno Viade
Crne Gore.

Stanje na 31.12.2019 usaglagno 10S- om.

Projekcija planiranih prihoda i rashoda za 2020. godinu zasnovana je na fakturisanoj realizaciji
2019. godine i oekivanim prilivima od Adriatic properties doo do kraja godine pod pretpostavkom,
da se aktivno vrSe pregovori sa upravom hotelskog kompleksa Adriatic, a u vezi preuzimanja
obaveze za otplatu kredita i dijela poreza na imovovinu kako bi negativni rezulat projektovanog
toka priliva i odliva bio saniran.

Budva, 26.08.2020.godine
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