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Postovani.

Ovom ministarstvu obratili ste se zahtjevom za tumacenjem odredbi Zakona o legalizaciji bespravnih objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore™, br. 91/25,18/26 i 117/26). odnosno da li postoji mogi¢nost da vlasnik PD-a u zgradi —
stana u potkrovlju, podnese zahtjev za legalizaciju istog.

U vezi sa tim, upucujemo na sljedece:

Clan 2 stav 4 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™, br. 91/25.18/26 i 1 17/26),
propisuje da se bespravnim objektom iz stava 1 ovog ¢lana smatra stambena, poslovna i poslovno-stambena zgrada
na kojoj su izvedeni grubi konstruktivni gradevinski radovi najmanje jedne etaze. odnosno izvedeni temelji. stubovi
sa gredama, zidovi i ploca iznad zidova ili krovna konstrukcija, sa ili bez krova, koji je izgraden, rekonstruisan,
dograden ili nadograden bez gradevinske dozvole, odnosno drugog akta kojim se odobrava gradenje, ili suprotno
tom aktu.

Takode, Clanom 13 stav | Zakona precizirano je da se postupak legalizacije bespravnog objekta pokrede
podnoSenjem zahtjeva za legalizaciju.

Nadalje, stavom 2 istog ¢lana Zakona propisano je da se uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana podnosi i:

- elaborat premjera izvedenog stanja bespravnog objekta izraden od strane licencirane geodetske
organizacije koji ovjerava Katastar;

- fotografije svih fasada bespravnog objekta u JPG formatu minimalne rezolucije 5 megapiksela;

- dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji odnosno izvod iz katastra
nepokretnosti ili druge odgovarajuce evidencije nepokretnosti.

Stavom 6 istog ¢lana Zakona precizirano je da ako je zahtjev za legalizaciju podnijet za dio zgrade, a zgrada
Je upisana u katastar nepokretnosti. elaborat iz stava 2 alineja 1 ovog ¢lana se izraduje samo za dio za koji je
zahtjev podnijet.

Takode. stavom 6 istog ¢lana Zakona precizira da zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana moZe da podnese:

1) vlasnik bespravnog objekta. i
2) etazni vlasnik. odnosno skupstina etaznih vlasnika bespravnog objekta.

Nadalje, ¢lan 17 stav 3 Zakona propisuje da ispitivanje stati¢ke i seizmicke stabilnosti bespravnih objekata
neto povrsine preko 500 m2 vrsi privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koji ima licencu za izradu
tehni¢ke dokumentacije, odnosno izgradnju objekata, na osnovu tehnickih propisa i standarda i pravila struke.

Clanom 19 stay 4 precizira da se za bespravni kolektivni objekat za koji je pokrenut postupak legalizacije,
naknade iz ¢l. 23 i 26 ovog zakona obracunavaju i naplac¢uju pojedinacno za posebne djelove objekta (stanove,
poslovne prostore, garazu i dr.), a za zajednicke djelove objekta srazmjerno vlasnickom udjelu.
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Stavom 5 istog ¢lana Zakona precizirano je da su za legalizaciju zajednickih djelova objekta, sve troskove
legalizacije duzni da snose vlasnici posebnih djelova srazmjerno vlasni¢kom udjelu.

S navedenim u vezi, svaki etazni vlasnik, odnosno skupstina etaznih vlasnika moze podnijeti zahtjev za
legalizaciju za navedenu izgradenu etazu koja je bez gradevinske dozvole.

Takode, uz zahtjev za legalizaciju moraju dostaviti i elaborat premjera izvedenog stanja za svaki pojedinacni
PD, dok se analiza o statickoj i seizmickoj stabilnosti radi za cijeli objekat.

Sto se tice obra¢una naknade iz ¢l. 23 i 26, one se obraCunavaju i naplacuju pojedina¢no za posebne djelove
objekta (stanove, poslovne prostore, garazu i dr.), a za zajednicke djelove objekta srazmjerno vlasni¢kom
udjelu, dok su za legalizaciju zajednickih djelova objekta, sve troskove legalizacije duzni da snose vlasnici
posebnih djelova srazmjerno vlasnickom udjelu, shodno ¢lanu 19 st. 4 i 5 Zakona.
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