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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,4i6iclana 88 stav 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20),
resavajuci po zahtievu Soljaga Jova iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko
rieSenje hotela 5%, bruto razvijene gradevinske povrSine BRGP=2.470,78 m2, projektovanog od
strane "INTESA GROUP" D.0.0. iz Bijelog Polja na urbanistickoj parceli UP 33.10, blok br. 338, na
katastarskim parcelama 1345/1 i 1349/2 KO Be¢i¢i. u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Begi¢i"
("Sl. List Crne Gore, opétinski propisi”, br. 01/9), Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Soljaga Jovu iz Budve daje se saglasnost na idejno arhitektonsko rieSenje hotela 5*, bruto
razvijene gradevinske povr§ine BRGP=2.470,78 m?, projektovanog od strane "INTESA GROUP"
D.0.0. iz Bijelog Polja na urbanistickoj parceli UP 33.10, blok br. 338, na katastarskim parcelama
1345/1 i 1349/2 KO Begiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Begiéi" ("SI. List Crne Gore,
opstinski propisi”, br. 01/9), Opstina Budva, sa indeksom izgradenosti 3,35 (planom zadato 3,5).
indeksom zauzetosti 0,6 (planom zadato 0,6) i spratnosti objekta P+5 (planom zadato P+5).

obrazlozenje

Aktom broj 05-1979/1 od 07.12.2020. godine, Soliaga Jovo iz Budve obratio se Glavnom
drzavnom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rieSenje hotela 5*,
bruto razvijene gradevinske povrSine BRGP=2.470,78 m2, projektovanog od strane "INTESA
GROUP" D.O.0. iz Bijelog Polja na urbanisti¢koj parceli UP 33.10, blok br. 33B, na katastarskim
parcelama 1345/1 i 1349/2 KO Beti¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana "Begici" ("SI. List
Crne Gore, opstinski propisi", br. 01/9), Opstina Budva.

Imenovani je uz zahtjev dostavio sledeéu dokumentaciju: Idejno rieSenje predmetnog
objekta u elektronskoj formi; Urbanisticko-tehnitke uslove broj 06-061-1047/2 izdate 27.09.2018.
godine u Budvi od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzZivi razvoj; List nepokretnosti
127 - prepis izdat 10.12.2020. godine od strane Uprave za nekretnine, PJ Budva; Elaborat o
parcelaciji; Izjavu geodetske licencirane organizacije o identifikaciji urbanisticke parcele i
katastarskih parcela, kao i identifikacija tacne lokacije predmetnog objekta; Izjavu projektanta u
odnosu na ¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito
da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili



gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana
55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistidki projekat: 4) daje saglasnost na
urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog
zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1, 2.4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rjeenjem u roku od 15 dana od
dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88 Stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise.
hotel odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se povjeriti jedinici
lokalne samouprave.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — élan 215 Zakona.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, Glavni drzavni arhitekta je razmotrio
zahtjev, idejno arhitektonsko riesenje za rekonstrukciju postojeceg objekta i odluéio kao u dispozitivu
riesenja.

Uvidom u dostavljenu tehniku dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta je utvrdio da je idejno
arhitektonsko riesenje hotela 5* u skladu $a smjernicama za uskladivanje iz planskog dokumenta,
a ovo iz sliedecih razloga:

U smjernicama Detaljnog urbanistickog plana "Beéi¢i" za izgradnju hotela 5* na urbanistickoj
parceli UP 33.10, blok br. 33B, koju ¢ine katastarske parcele br. 1345, 1346, 1349/1, 1349/2 i 1348
KO Beci¢i, navodi se je planirana izgradnja objekta na katastarskim parcelama parceli br. 1345 |
1349/2 KO Begiéi, Postoje¢i objekat na katastarskoj parceli 1345 KO Beti¢i se rekonstruise.
Detaljnim urbanisti&kim planom je za predmetne izgradene stambene objekte predvidena namjena
— turistiCko smjestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno-zabavnim sadrzajima.

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima gradtelj moze graditi
manje kapacitet, ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrina (BRGP)
je maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne mose graditi. Suteren, podrum i svi vidovi
podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BRGP, osim ako se u suterenskiom prostoru
predvida namjena stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Urbanisticki parametri propisani za urbanisticku parcelu UP 33.10, blok br. 33B su slededi:
bruto razvijena gradevinska povrsina objekata (BRGP) P=2.583,00 m?, indeks zauzetosti 0.6, indeks
izgradenosti 3,5 i spratnost objekta P+5.

Arhitekturom objekata teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera, Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim



Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Soljaga Jowu iz Budve, na idejno arhitektonsko rieSenje hotela
5* bruto razvijene gradevinske povrsine BRGP=2.470.78 m?, projektovanog od strane "INTESA
GROUP" D.0.O. iz Bijelog Polja na urbanistickoj parceli UP 33.10, blok br. 338, na katastarskim
parcelama 1345/1 i 1349/2 KO Begiéi, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana "Becici" ("SI, List
Crne Gore, opstinski propisi”, br. 01/9), Opstina Budva, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,
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