- PEPRPO PG | U A TPRna NOpRUPRRt b, ) A & b 8 T
Pisarnica Ministarstvo odrzivog razveoja | turiz

Primlieno n S Y _, T .
Y | N

—_— -

SAVJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA . P -
Podgorica, 20.07.2020.godine. | A~ [T ;‘/';_ *

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Na osnovu Rjesenja o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju Prostorno - urbanistickog

plana Opstine Gusinje, broj 101-53/132 od 09.10.2019.godine, Savjet podnosi:

IZVJESTAJ O REVIZIJI NACRTA PLANSKOG DOKUMENTA

OPSTI DIO:

PREDMET: PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE GUSINJE
NARUCILAC: VLADA CRNE GORE

OBRABIVAC: MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

RUKOVODILAC IZRADE: DRAGANA ACIMOVIC, DIPL.ING.ARH.

FAZA IZRADE PLANA:  NACRT

NALAZ:

Nakon uvida u dostavljeni Nacrt Prostorno urbanisti€kog plana Opstine Gusinje
konstatuje se sljedece:

1. U dijelu prostornog planiranja i urbanizma Obradivac je postupio po odredenom
broju primjedbi i sugestija koje su date na Nacrt plana.

Nacrt Plana je inoviran u smislu dopune dvjema detaljnim razradama prostora.
Naime, radi se o planskoj dokumentaciji koja je radena u prethodnom periodu, a
koja nije usvojena. Uz odredena usaglasavanja sa smjernicama i uslovima
Generalnog urbanistickog rjeSenja Gusinja, predstavljaju dio jedinstvenog
planskog dokumenta.




U prethodnom lzvjestaju je predlozeno da se Nacrt PUP-a uputi u dalju proceduru.
Ocijenjen je pozitivnim tadasnji uslov da se radi detaljna razrada znacajnog
prostora.

S obzirom da je u Inoviranom Nacrtu ponudena detaljna razrada znacajnog
prostora Opétine, ostaje se pri stavu da je bitno da se korisnici prostora izjasne o
planskim rje$enjima, kako bi se u daljoj proceduri izrade Predloga plana doslo do
najkvalitetnijih i optimalnih rjesenja.

U daljoj proceduri izrade Predloga plana neophodno je uskladivanje sa planskim
rie$enjima PUP-a Plav ¢ija je izrada u toku, u svim segmentima, imajuci u vidu da
je vazedim PUP-om Plav prostor opstine Gusinje i prostor opétine Plav razradivan
kao jedinstven prostor.

. U dijelu_geodezije sugestije na prethodni Nacrt su bile:
U grafickom dijelu

Fajl ,01 _PUPGusinje_Topografska karta“.dwg
Ista nije topografska karta jer nema topografiju-nije dostavljen referentni fajl
,Topografska gusinje“.jpg - postupljeno po sugestiji

Fajl ,21_GUR Gusinje_ NACRT_kat-top podloga®.dwg
Podloga je prazna, referentni fajl xr_kat-top_KO Gusinje” nije dostavljen -
postupljeno po sugestiji

Na mislienje Rukovodioca izrade:

“Prikazivanje vertikalne predstave u vektorskom obliku nema posebnog znacaja za
nivo prostornog plana, osim $to moze prouzrokovati nepremostive tehnicke
probleme (pri slu¢ajnoj selekciji odredene izohipse zbog velikog broja tacaka koje
se koriste pri generisanju linija izohipsi), kao $to blokiranje crteza i ,pucanje”
programa AutoCAD MAP na grafickom prilogu koji je ve¢ optere¢en objektnim
podacima” sam saglasan u tom dijelu.

Sugestija na sadasnji Inovirani Nacrt

Za fajlove “DR PrivZona_kat-top plan sa granicom”.dwg | “3.1_DR Gusinje
centar_kat-top sa granicom”.dwg,

Ukoliko su objekti u sloju NovoT xxxx dobijeni metodom daljinske detekcije,
navesti to u tekstualnom dijelu Planskog dokumenta, izvrs$iti provjeru ortogonalnosti
objekata prije predaje podloge. Takodje bilo bi pogodno prije Javne rasprave dati
tumadenje u tekstualnom dijelu Planskog dokumenta da su takve povrsine osnova
objekata date priblizno.




3.

4.

Za fazu saobraéaja Obradiva¢ je uglavnom uvazio sugestije iz prethodnog
izvjestaja.

Sugestija koja se odnosila na prosirenje povrSina namjenjenih pjesacima |
biciklistima nije uvaZena. Potrebno je analizirati mogucnost proSirenja ovih
povréina na postoje¢im saobracajnicama. Ukoliko ovakvo proSirenje zahtijeva
ruSenje objekata, traziti alternativne pozicije pjesackih i biciklistiCkih staza kao
nezavisnih povrsina od kolovoza.

Za fazu elektroenergetike

- U Knjizi 1 - Analizi stanja elektroenergetske ifrastrukture Obradivac je naveo
objekte postojece elektroenergetske infrastrukture i dobro procijenio stanje.

- U Knjizi 2 - Planski dio — 5.8.2. Obradivac je sistematski i detaljno i bez
primjedbi obradio plan elektroenergetike. Medutim, usvajanjem, pa ¢ak i
realizacijom ovog plana nece se postici veca sigurnost napajanja ovog podrucja
u dijelu koji se odnosi na primarno napajanje. Podruc¢je Plava i Gusinja se
napaja radijalno iz TS 110/35kV Andijevica, $to znaci da ispad ovog dalekovoda
ili neke njegove dionice ima za posljedicu prekid napajanja Citavog podrucja bez
mogucnosti alternativnog napajanja. Obradivac nije mogao da predloZi rjesenje
u pogledu mogucénosti dvostrukog ili dvostranog napajanja podrucja Gusinja jer
se takav predlog ne nalazi u planovima viseg reda, ali ni u razvojnim planovima
OPS i ODS-a. Unapredenje sigurnosti napajanja Obradivac vidi u primjeni
savramenog rjesenja — uvodenju naponskog nivoa 20kV, ali nije u mogucnosti
da planira i njegovu definitivhu realizaciju jer uvodenje 20kV napona nije
prioritet u planovima ODS. Podrzavam opredeljenje da se sve buduce 10kV
instalacije (nadzemni, kablovski vodovi i trafostanice) predvide za naponski nivo
20kV.

- U Knjizi 3 — Detaljne razrade, date su iscrpno smjernice i UrbanistiCko tehnicki
uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata.

Nakon detaljnog pregleda predmetnog Nacrta PUP-a Opstina Gusinje - faza

hidrotehnic¢ka infrastruktura smatra se daje uglavnom izradena u skladu sa

vazecim propisima, ali ima i odredenih primjedbi koje se odnose na

preciScavanje otpadnih voda:

e Propusne i nepropusne septicke jame su nepropisne itreba zabraniti

njihovu izgradnju. |z propusnih septickih jama otpadne vode zagaduju
i povrsinske i podzemne vode. Pored toga sve septicke jame su legla
komaraca.
|1z nepropusnih septi¢kih jama ¢esto se otpadne vode nekotrolisano
razlivaju po povrsini i ukoliko se ne izvrS§i blagovremeno crplienje
aktivnog mulja i zagadenih voda u svim opstinskim centrima u Crnoj Gori
(izuzev Podgorice, djelimi¢no) svaki odvoz aktivhog mulja je novi
ekoloski problem.
Zbog toga se predlaze da se u $to kracem roku sve postojece septicke
jame trebaju zamijeniti uredajima za biolosko preci$cavanje fekalnih voda
bez primarnog taloznika sa stepenom precisc¢avanja 95-97%.




Za sve novoizgradene objekte ukoliko nije izgraden kanalizacioni sistem,
postupati na isti nacin.

e lzgradnja gradskih uredaja sa primamim taloZnicima bez prethodno
rije§enog nacina odlaganja aktivnog mulja pravi velike ekoloske
probleme ito se obavezno mora imati u vidu.

6. U dijelu poljoprivrede, daje se saglasnost na predlozZeni inovirani Nacrt Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Gusinje.

7. Zafazu pejzazne arhitekture planom pejzaznog uredenja u okviru GUR-a Gusinje
date su adekvatne smijernice za uredenje zelenih povrSina, uskladene sa
planiranim namjenama, koje predstavljaju osnov za izradu planova detaljne
razrade.

Nedostaju smjernice za pejzazno uredenje u okviru detaljnih razrada: Privredna
zona i Gusinje Centar, koje treba dati u skladu sa planiranim kategorijama iz
grafickih priloga.

8. Misljenje predstavnice Opstine Gusinje

Detaljne razrade — knjiga 3
3. SPROVOBDENJE DETALJNIH RAZRADA
3.14. Smjernice za tretman bespravno izgradenih objekata str.71

“U skladu sa zakonom, vlasnicima su date tri godine od izdavanja RjeSenja o
legalizaciji za zavrSetak poslova na zapocetim objektima, nakon €ega napusteni
objekat treba srusiti a parcelu ozeleniti ili privesti namjeni po planskoj
dokumentaciji”.

Pomenuti stav treba brisati jer je clanom 154 stav 7 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata propisano da rjieSenje o legalizaciju obavezno sadrzi smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekta, sa rokom uskladivanja od tri godine od
dana izvrénosti rieSenja i ukoliko se spoljni izgled objekta u datom roku ne uskladi
sa propisanim smjernicama, zakonom je propisana nov¢ana kazna, a ne i rusenje
objekta.

4.2 .1. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele

Veli€ina i oblik urbanistickih parcela koji su predstavljeni u grafickim prilozima
"Plan parcelacije" nisu usaglaseni sa Pravilima parcelacije i Pravilima za izgradnju
u okviru pojedinaénih namjena koja su data u okviru poglavlja 7.10 Pravila za
izgradnju objekata i uredenje terena.




Prethodno je neophodno usaglasiti ili u tektualnom dijelu plana ostaviti
mogucnosti:

-udruzivanja urbanistickin parcela sa istom namjenom radi izgradnje jedinstvenog
objekta pogotovo u slucajevima kada se radi o urbanistickim parcelama male
povrdine, §&irine i nepravilnog oblika. Na izgradenim parcelama koje su
substandardne predvidjeti samo moguénost zadrzavanja postojecih objekata, a
novu gradnju usloviti udruzivanjem sa pracelama u kontaktu pri Cemu je
neophodno definisati minimalnu i maksimalnu povrSinu novonastale urbanistiCke
parcele za odredenu namjenu.

- usitnjavanja urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana (koji su dati u
poglavlju 7.10 Pravila za izgradnju objekata i uredenje terena).

Osim smanjenja povrsine urbanisticke parcele (u slucaju ekproprijacije), koja je
predvidena planom, ostaviti mogucnost korekcije granice urbanistiCke parcele u
slu¢ajevima dokupljivanja dijela parcele u kontaktu u cilju legalizacije objekata koji
su usli u susjednu parcelu.

4.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata stanovanja malih gustina
(SMG)

Uslovi za izgradnju objekata

Na urbanistickim parcelama vece povrsine predvidjeti mogucnost izgradnje dva
osnovna objekta.

Tacku 6 korigovati tako da se smanji minimalno rastojanje objekta od boc¢nih
granica urbanisti¢ke parcele sa 2,5 na 2,0m i propisati da se objekti mogu graditi i
na manjem rastojanju uz saglasnost vlasnika susjednih parcela.

Mislijenja sam da ne treba propisivati rastojanje novih objekata od objekata na
susjednoj parceli iz razloga $to su parcele uglavhom male Sirine i §to je prostor
veéinom izgraden. Veliki broj objekata je izgraden na malom rastojanju ili na samoj
granici parcele, tako da bi u tom slucaju vliasnik susjedne neizgradene parcele bio
u neravnopravnom polozaju u sluéaju da mora da se udalji od postoje¢eg objekta
5,0m, odnosno dovela bi se u pitanje i moguénost bilo kakve izgradnje na tim
parcelama.

Korigovani nacrt planskog dokumenta (detaljne razrade) ne sadrZi graficki prilog
Analiza postojeceg stanja — fizicke strukture, valorizacija.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije nisu definisane
gradevinske linije.

U tektualnom dijelu detaljnih razrada nisu dati uslovi za Oblikovanje prostora i
materijalizaciju.




ZAKLJUCAK:

Nakon uvida u Nacrt Prostorno urbanistickog plana Opstine Gusinje Savjet za
reviziju ovog planskog dokumenta daje pozitivho mislienje na Nacrt plana i predlaze
da se uputi u dalju proceduru, a da se u fazi Predloga plana, nakon sprovedene
javne rasprave na Nacrt plana i izrade lzvjestaja sa javne rasprave, izvr$e korekcije
planskog dokumenta u skladu sa preporukama i stavovima iz ovog lzvjesStaja.

Savjet za reviziju planskog dokumenta

dr Svetislav G. Popovic, dipl.ing.arh., predsjednik

mr Jadranka Popovi¢, dipl.ing.arh., ¢lan

dr Biljana Ivanovic¢, dipl.ing.grad., ¢lan

Milutin Baturan, dipl.ing.geodezije, ¢lan

Milos Vujosevic, dipl.ing.el., ¢lan
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mr Nikola Spahi¢, dipl.ing.grad., Clan
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dr Mirko Knezevi¢, dipl.ing.polj., Clan

Vesna Jovovi¢, dipl.ing.pejz.arh., Clan

Aleksandra Boskovi¢ dipl.ing.arh, predstavnica Opstine Gusinje, ¢lan



