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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-3672/2
Podgorica, 20.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22 i 25 Zakona 0 jizgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosilaca PERISIC
MILOSA | PERISIC SVETISLAVA, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta izradenog od strane _Fatima - ing’ d.o.0. Podgorica, za izgradnju poslovno
stambenog objekata na djelovima UP 386, UP 387 i UP 388 koje su formirane od kat.
parcela br. 137/1, 137/2, 134/2 i 135/2 K.O. Resnik, U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Resnik” (“Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski propisi br. 68/17), Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima  zahtjeva PERISIC MILOSU | PERISIC
SVETISLAVU, na idejno riesenje arhitektonskog projekia, projektovanog od strane ,Fatima
- ing" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.11.2024.
godine u 08:55:58 + 01'00', za izgradnju poslovno stambenog objekata na djelovima UP
386, UP 387 1 UP 388 koje su formirane od kat. parcela br. 137/1, 13712, 134121 135/2 K.O.
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” (“Sluzbeni list Crne Gore”,
opstinski propisi br. 68/17), Bijelo Polje, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna
nadzemna bruto gradevinska povrsina BRGP= 4448 94.00m? (planom propisano 4638,00
m2), indeks zauzetosti — 0,53 (planom propisano 0,60); indeks izgradenosti 2,80 (planom
propisano 3.0 ); spratnost objekta oPo+Pr+3+Ps (planom propisano na parcelama preko
500m? -P+3+Pk), | gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-3672/1 od 13.03.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se PERISIC MILOS | PERISIC SVETISLAV,
zahtjevom za dlavanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog
ogl strane _Fatima - ing* d.o.0. Podgorica, za izgradnju poslovno stambenog objekata na
djelovima UP 386, UP 387 i UP 388 koje su formirane od kat. parcela br. 137/1, 137/2
134/2 i 135/2 K.O. Resnik, u sahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” ("S'.uibeni lis{
Crne Gore”, opstinski propisi br. 68/17), Bijelo Polje.

. Dir?_ktorat Gla_vnog _Qria\{nog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev
i odlugio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sliedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19!25)_ut\_:rdena-su_ovlaééenja Glavnog drzavnog arhitekte a naro&ito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i
vise, hotfela qdnosno turistickog naselja sa getiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga
skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz glana 15 stav 2 ovog zakona, U po'gledll



usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijely oblikovanja i materijalizacije;
osnovnim urbanistigkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos Préma gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta): 2) idejno rieSenje
projekta arhitekture Priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosy na

oblikovanje, Materijalizaciju urbanistike parametre iz programa iz &lana 72 stav 5 ovog
Zakona.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a
narocito: uklapanje objekta u Prostor; poloZaj objekta y okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljuenja objekta na saobracajnu,
instalacionu drugu infrastruktury i uredenje lokacije.

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev
i odlugio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti&ki plan “Resnik” ( Sluzbeni

Predmetna lokacija je nepravilnog oblika oivitena pristupnim javn!rr!
saobracajnicama, sa tri strane lokacije i susjednom parcelom sa desne strlane._ Na preq_nJOJ
strani objekta se nalazi javna pristupna saobracajnica prepoznata kao obilaznica za Bijelo




Polje, a koja je planskim dokumentom DUP-om ,Resnik” ,definisana kao Ulica 2 i sa koje je
idejnim rje§enjem predviden saobraéajni pristup urbanistickim parcelama. Predviden je
prilaz ulazu u podrumske garaze, ulazima u poslovne prostore, stambeni dio objekta kao i
prilaz parkingu za automobile, pje$acki ulaz u objekat je predviden sa predvidene javne
pristupne saobracjnice na prednjoj strani parcele, u skladu sa projektnim zadatkom
Investitora.

Objekat je poslovno - stambenog karaktera, koncepcijski osmisljen kao jedinstveni
sklop osnovne primarne forme, spratnosti 2Po + Pr + 3S + Ps (dva podruma, prizemlje, tri
sprata i povuceni sprat ), osnovni sadrzaj je stambeni dio objekta 44 stambene jedinice |
poslovni dio objekta koji se razvijaju na etazi prizemlja sa 5 poslovnih jedinica, dok je
parkiranje vozila obezbijedeno na terenu i u podrumskim etazma garaznih mjesta.

Na nivou prizemlja predviden je ulaz u poslovne prostore kao i glavni ulaz u objekat
koji je odvojen za stambeni dio i stambene etaZze projektovanog objekta. U dijelu
podrumskih etaza su organizovana garazna mjesta a u ostalim nadzemnim etazama su
organizovane stambene jedinice, na svakom spratu po 11 stambenih jedinica kao i
zajednicki prostori na svim etazama (hodnici, stepenista i liftovi) i ostave za svaki stan, u
dijelu povucenog sprata organizovano je 11 stambenih jedinica bez ostava za svaki stan
kao na prethodnim etaZzama. Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa
standardima i preporukama -fasade je kombinacija demit fasade i drvene fasadne obloge
na prednjoj i lijevoj strani fasade na ¢osku objekta. Standardna kontaktna fasada, od
fasadnih plo¢a DEMIT, debljine 10 cm, projektovan je jedan zavr$ni materijal na fasadi:
zavr$ni dekorativni sloj, u sivoj boji, na uvuéenim terasama i fasadnim elementima koji izlaze
iz ravne plohe fasade i dominatno bijeloj boji na ostatku fasade objekta. Krov je projektovan
kao dvovodni kosi krov sa nagibom 32°, sa nadzitkom i pocinje iznad povu¢enog sprata.
|z zajednikog prostora zadnje etaze povucenog sprata projektovan je stepenidni servisni
izlaz za odrzavanje lifta i krovnih panela.

Smjernicama za oblikovanje i materjalizaciju za izgradnju projektovati u duhu i skladu sa
postoje¢im objektima i u skladu sa tehni€kim propisima, treba Koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale. Fasade objekta isto tako su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni. Potrebno je pazljivo projektovati sa ciljiem dobijanja homogene slike
naselja i grada, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja | grada.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da predlozeno idejno rjeSenje za
izgradnju poslovno - stambenog objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP 386, UP
387 i UP 388, koje ¢ine katastarske parcele br. 137/1, 137/2, 134/2, 135/2 KO Re$nik, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski
propisi br.68/17), projektovano od strane ,, FATIMA - ING" DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 29.11.2024. godine u 08:55:58 + 01'00',
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa osnovnim urbanistiCkim parametrima: Ukupna nadzemna bruto
gradevinska povr§ina BRGP= 4448,94.00m? (planom propisano 4638,00 m?), indeks
zauzetosti — 0,53 (planom propisano 0,60); indeks izgradenosti 2,80 (planom
propisano 3,0 ); spratnost objekta 2Po+Pr+3+Ps (planom propisano na parcelama
preko 500m? -P+3+Pk ), i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.



Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZzena: Izjava odgovornog inZenjera da je
tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaZeéim propisima, elaborate parcelacije i
izjava geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta i
saobracajnom pristupu.

Kod izloZzenog pravnog i €¢injeni€nog stanja stvari, ovaj Direktorat je na§ao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti PERISIC MILOSU | PERISIC SVETISLAVU, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Fatima - ing" d.o.o. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.11.2024. godine u 08:55:58 + 01'00',
za izgradnju poslovno stambenog objekata na djelovima UP 386, UP 387 i UP 388 koje
su formirane od kat. parcela br. 137/1, 137/2, 134/2 i 135/2 K.O. Resnik, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” (“Sluzbeni list Crne Gore”, opstinski propisi br.
68/17), Bijelo Polje.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢
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