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urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

Cma Gora Adresa’ 1V proleterske brigade broj 19
' Ministarstvo prostomog planirania, 81000 Podgorica, Crma Gora
fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-978412
Podgorica, 28.08,2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25) kao i ¢iana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
podnosioca ,MORNAR GROUP" DOO iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
priviemenog objekta - otvoreni $ank sa terasom | priviemenih objekata za potrebe
uredenog kupalidta na lokaciji 2N2, kat. parcele br. 1281/1 KO MiSici, Opétina Bar, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,MORNAR GROUP" doo iz Bara, daje se saglasnost na idejno
rieSenje privremeni objekat - otvoreni $ank sa terasom i priviemenih objekata za potrebe
uredenog javno porodiénog kupalista na lokaciji 2N2, kat. parcele br. 1281/1 KO Misici,
Opétina Bar, projektovano od strane “FETH Studio” doo RoZaje, shodno Izmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028.
godine .

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-9784/1 od 02.08.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,MORNAR GROUP" doo iz Bara, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeenje priviemenog objekta - otvoreni Sank sa terasom |
priviemenih objekata za potrebe uredenog kupaliSta na lokaciji oznatenoj br. 2N2, kat.
parcele br. 1281/1 KO Mi$i¢i, Opstina Bar, projektovano od strane ‘FETH Studio® doo
Rozaje.

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovlaicenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na. 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vide, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetini ili pet zvjezdica |
turistitkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacje; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje



glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, malenjalizaciju | urbanistiéke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadleinog za turizam, organa uprave nadle2nih za zaStitu
kultumih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrucja, kao | organa
uprave nadie2nog za saobraca) u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadieZnog za sacbracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju tentoriju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno redenje podnosilac zahtjeva je dostavio: Urbanisticko tehnitke uslove
br.0206-1419/4-Up izdate dana 11.04.2025godine | Urbanistitko tehnitke uslove
br.0206-1419/5-Up izdate dana 11 04 2025 godine, izdate od strane Javnog preduzeca
za upravljanje morskim dobrom Cme Gore

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljiedecih razloga:

Predmetni montazno-demontaZni privremeni objekat - otvoreni Sank sa
ugostiteliskom terasom i privremeni objekti za potrebe uredenog kupalista
predvideni su na lokaciji 2N2, na katastarskoj parceli broj 1281/1 KO Misi¢i, shodno
Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu
Bar za period 2024-2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji su predvideni
priviemeni objekati na javnom porodiénom kupaliStu duZine kupalista 110m i otvoreni §ank
od 35m? sa terasom maksimalne povrdine 100m? U uslovima je dat opis privremenih
objekata i kupalista:

Otvreni $ank je od montaZne metalne konstrukcije koju &ine metalni stubovi i
¢elitne grede, postavijena na deking podlozi, sa krovnim prekrivalem od
sendvi¢ trapezastog lima i svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.
Terasa je takode od metalne konstrukcije i natkrivena je baldahinima koji pruzaju
idealnu zastitu od sunca.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaZe i sliededi uslovi.

- Terasa se organizuje na postojeco gotovo podiozi, a u slu€aju da postojeca
podioga nije odgovaraju¢a, moZe se postaviti montazno-demontazna podioga
(deking ili sl.). Podna platforma ne mozZe biti visine veée od 10cm

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjes¢anim djelovima pla2a, u granicama zastcenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao 1 u granicama prirodnog i kultumo-istorijskog podrué;ja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzjama, tezinom, meduspratnim vezama |
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport. ne ostecuju
povr§inu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, stanjih osoba i lica sa invaliditetom.



- Opremu ugostiteljskih terasa cCine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere |
eventuaino ograde. Za zasttu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrSinama dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola |
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrjednostima prostora | ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bolnih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravanjom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje
najlonima i ceradama. Mogucénost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehniCki predusiovi = odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a
ne na terasama kojma je Programom definisano natkrivanje suncobranima i
tendama.

- Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljuCivo staklenim Kkliznim
sistemima. Klizno preklapajuéi sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje
terase u ljetnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u cdnosu na klasitna
vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom penodu

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednalena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudijiv.

- Postavljanje uredaja za hladenje | zagrijevanje terase elektrilnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektniéne i termotehnitke
instalacije.

Plazni mobilijar - suncobrani/lezaljke/baldahini - treba da budu beZ, bijele ili u
paleti pastelnih boja, kao i ostala oprema koja je u funkciji kupalista (objekti za
smjestaj plaznog mobilijara, sanitarni objekti za potrebe kupalista, kabine za
presviatenje i dr.). Lezaljke su od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala i
moguce je na plaznom prostoru postaviti maksimum 264 suncobrana i 528 lezaljki.

Prema navedenom Programu, za priviemene objekte na kupaliStima vaze i sljedeci
uslovi.

- Na pjes¢anom dijelu odnosno pnrodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije
dozvoljeno postavijanje nepokretnih priviemenih objekata;

- Tip kupaliSta, njegova lokacija, funkcionaino zalede kupalista, velifina kupali§ta,
njegov kapacitet, kvalitet odnosno rang uili potrebe uredenosti utiCu na vrstu,
koli¢inu, kvalitet i raspored priviemenih objekata koji se postavijaju u prostoru | za
potrebe kupalista;

- Re2im koritenja opreme je veoma vazan kniterijum kod kupaliSta koja se daju u
zakup. To direktno utice na komfor svih korisnika plaZze kao javnog prostora sa
slobodnim korntenjem, Tako se koliina | raspored opreme | re2im iznajmijivanja
pojavljuje kao odredeni regulator odnosa nosivog kapaciteta plaZe, kvaliteta usiuge
na kupaliStu i broja kupata,

- Na uredenim kupaliSima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim mogucnostima, bez potrebe uno$en)a lokacija
u grafiCki dio Programa.

- U sklopu kupaliSta, uz odobrenje zakupca kupaliSta, mozZe se odobriti postavljanje
ugostiteljskih terasa (jedan red stolova na postojecoj pjescancj podiozi u duZini
ugostiteljskog objekta u zaledu) koje su iskljuivo u funkciji ugostiteljskih
objekata u zaledu kupaliSta i koji rade tokom Citave godine, i to iskljuéivo nakon
zatvaranja rada kupalista, od 20 do 24 ¢asa (nakon tega moraju biti uklonjeni sa
kupaliSta do 07 Casova) | u zimskom periodu tokom ¢&itavog dana



Uwidom u Idejno nedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacyi projektovan
priviemeni ugostiteljski objekat bruto povrsine 35m? (ostvareno 33,09m? ), sa otvorenom
terasom bruto povrSine 100m? (ostvareno 100m? ) kao | priviemeni objekti za potrebe
uredenog kupaliStu, duzine kupali§ta 110m, povrsine plaZnog prostora 6366m?, od tega
je % osiobodena od plaznog mobilijara povrSine 3183m?, u svemu u skladu sa propisanim
smjernicama i pravilima iz urbanistiCkih-tehnickih uslova.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je naSao da je
pnvremen: objekat otvoreni §ank sa terasom i privremeni objekli za potrebe uredenog
kupaliSta na lokacyi oznatenoj brojem 2N2, kat. parcele br. 1281/1 KO MiSi¢i, Opétina
Bar, projektovani od strane ‘FETH Studio”™ doo Ro2aje, u skladu sa urbanistitko tehni¢kim
uslovima, izdath na osnovu smjernica iz lzmjena | dopuna Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine, te je zahtjev rijeSio kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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