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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-10369/14-2022 Podgorica, 14.02.2023. godine

»VILLDOR* d.o0.0.
n/r Bozo Bajceta

HERCEG NOVI
Igaljska br.1, IGALO

Dostavljaju se urbanistic¢ko-tehnicki uslovi broj 08-10369/14-2022 od 14.02.2023. godine, za
za izgradnju objekta hotelskog tipa na urbanistickoj parceli UP 1, u zahvatu Urbanistickog
projekta kompleksa mjeSovite namjene ,,VILLDOR”, u Igalu (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi, br. 32/15), Opstina Herceg Novi.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(=U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

'DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACGIONE
SISTEME

Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje Mlnista_rgtVankgiog_l'J_e,m
urbanisticko-tehnickih uslova - prostornog planiranja i
Bij : 08-10 369/1 4-2022 urbanizma
"_Eodg_orica,- 14.02.2023. godine
| -'.;Mmlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
5 ::._Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
‘ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,VILLDOR* d.c.0. iz
__'Herceg Novog, lzdaje
3 __.,_t_JRB_ANlsTICKo-TEHNtéKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekia hotelskog tipa na urbamstlckcq parceli UP 1, u zahvatu
4, ‘Urbanistitkog projekta kompleksa mjesovite namjene ,,VILLDOR" u Igalu (»SluZbeni
hst Crne Gore — opstiriski propisi®, br. 32/15), Opstina Herceg Novi.
5. |‘--‘E’ODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,VILLDOR* d.o0.0. iz Herceg Novog
6, "POSTOJEGE STANJE

_’Prostor zahvata Urbanistitkog projekta je na podrucju Opstine Herceg-Novi u
‘njenom Zapadnom reonu u M]esncu zajednici 5-- Igalo. Uglavnom je to prostor koji je
fpod autohtonom vegetacijom i neizgraden je. Vegetacija na predmetnom prostoru
zapustena i degradirana. Neophodno. je pri daliem planiranju i organizovanju
-prostora zelenilo formirati na takav nacin da podrzava planiranu namjenu.

E"Katastarska parcela 76/11 KO Topla nalazi se u zahvatu UP-a kompleksa mjeSovite
‘namjene , VILLDOR" u igaiu Opstina Herceg Novi. Prema grafickom prilogu br. @
_"”Anallza postojeceg stanja” na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

_Teren je u nagibu od zapada ka istoku sa visinskom razlikom od 20m, sa vizurama

Usmjerenim prema moru tako da je morfologija terena uzrokovala da podrugje ima
povoljnu orijentaciju za buducu gradniju.

Ratastarsk; podaci
Prema listu nepokretnosti 937 - prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, za

| katastarsku parcelu 76/11 KO Topla, evidentirano je - Sume 2.klase, povr§ine

_;2498m2




¥ PLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti€ka parcela UP 1 u zahvatu UP-a kompleksa mijeSovite namjene
_,,VILLDOR” u lgalu, sastoji se od katastarske parcele br. 76/11 KO Topla, na kojoj
je planiran objekat hotelskog tipa.

;--_Prateca namjena objekta:

‘s Uz osnovnu namjenu hotel, mogu se organizovati:

djelatnosti pod kojima se podrazumjevaju sadrzaji koji upotpunjuju sadrzaje
dravstvenog turizma, a koji su kompatibilni sa turistitkim sadrzajima (wellnes centar
bazeni, saune, masaZe, teretana, fithes centar, duagnostlckl centar, ordinacije.i dr.);
parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posetilaca);
drugi ugostiteljski sadrzaji, restoran i si.

Viste, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta:

» U okviru opredjeljene parcele objekti se mogu postavljati kao slobodnostojeéi sa
}"Jednom ili vise lamela pri cemu se moZe formirati i kompleks od vi§e objekata,
‘projektovanih u istom maniru. Za organizaciju hotela moZe se pridruziti i UP9 a

5-pratec; sadrZaji se mogu organizovati i na UP2 uz uspostavijanje veze ispod
:;pr[stupne saobracajnlce

-'LJ'skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, urbanistigko - tehnicki
‘tslovi su dati u sklopu UP-a kroz vide grafickih i tehnickih priloga:

Plan saobracaja nivelacije i regulacije

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta

regled maksimaino oCekivanih povrSina i kapaciteta u okviru predmetne

urbanistiCke parcefe UP1:

ups | 200820 PWSWEHSI ge26 | 200784 140892 l 640 | 120 |

Pregled idejnim reSenjem ostvarenih povrsina. i kapaciteta u okviru predmetne
urbanisticke parceie UP1:

S, 'I - = T -
passuspey | 79850 609, 932




U planu su prikazani kapaciteti ostvareni idejnim reSenjem. Broj
mestajnih jedinica | sadrZaja nije obavezujudi, prilikom izrade tehnicke
okumentacije moguéa su odstupanja u funkcionalnom smisihu |
orekeija broja smedtajnih jedinica kao | drugih sadriaja u skiadu sa
snoviiom funkcijom, pri emu se mora obezbediti potreban broj parking
esta u skladu sa normativima i Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim
slovima i kafegorizaciji ugostiteljskih objekata (SLRCG br. 63/11, 47/12).

-UrbanistiCka parcela 1— UP1

bjekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
ojektovanje ove viste objekata.




7.2.

| Pravila parcelacije

1:Urbanisti¢ka parcela UP 1, sastoji se od katastarske parcele br. 76/11 KO Topla, i

nalazi se u zahvatu UP-a kompieksa mjeSovite hamjene ,,VILLDOR” u Igaiu,

‘Opétina Herceg Novi.

| Parcelacija i preparcelacija

‘Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreZa
| ‘novoplaniranih sachracajnica.

| Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim
| elementima za obiljeZavanje parcela.

:’;-Ukollko se povrdina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne
slaZze sa povrdinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih- gresaka u ragunanju,
odnosno prevodenja katastarskog plana iz ‘analognog u digitalni oblik) obavezujudi
';___su viasnitki podaci iz viasnitkog lista.

%Ianom 13 Pravinika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnigke
--‘-_ﬁdokumentacue (, Sluzbeni list Crne Gore" br.44/18), propisano je da tehnitka
-’3dokumentacua sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

-'-__QiGradevmska' I regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

'5Regulacnona linija je linija koja dijeli javnu povrsmu od povréina namjenjenih za
“druge namjene.

‘Rastojanje izmedu dvije regulacione linjje definiSe profil saobracajno infrastrukiurnog
koridora.

-:Regulacsona linija je predstavljena na grafickim prlloztma ,,Plan parcelacije,
~Tegulacije i nivelacije®, ,Plan Saobracaja nivelacije i regulacije® i ,Smernice za
'-sprovodenje plana®.

Gradevmska linija

‘Gradevinska_liniia_ispod zemlje — GLO je linija kojom se utvrduju gabariti za
:;podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

-Gradevinska linija na zemlji — GL1 je linija koja defini$e granicu do koje je mogude
planirati nadzemni dio objekta.

“U grafickim prilozima dati su grafitki i numeritki podaci. Objekte postavijati na ili iza
- zadate gradevinske linije.

[zmedu gradeviriske i regulacione linjje («u dvoridtu») mogu se smjestiti stepenista,
:rampe nenatkriveni bazeni i ostali elementi parternog uredenija.

Udaljenost gradevinske (GL1) od regulacione linfjle (RL) je dato na grafickim
-;;pniozmna i iznosi minimalno 5,0m;

- Prema susjednim parcelama objekti se moraju postavljati u skladu sa ldejnim
rieSenjem &ime je obezbjeden uslov da ne ugroZavaju jedni druge

_j'Sltuacmm plan sa granicama urbanistiCke parcele i odhosima prema
‘susjednim parcelama
“Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obileZavanje dati su

u graflckom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®.




_;;E\I'ive!acione kote objekata |
| Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
| kontaktu, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju.

|'Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaZa.

| Prema poloZaju u objekiu etaze mogu biti:

: 'Podzemne (podrum) — Po — dio zgrade koy je u cjelosti ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa c¢iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
-f"'_;relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom
'i 'jlmuom GLO-i ne moZe biti veéi od urbanistitke parcele. Ako se radi o denivelisanom
{ferenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konaéno uredenog i
-_.r_;nwehsanog terena oko objekta. Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije
{‘ogranicen, a formira se -u okviru objekata namenjenih povremenom stanovanju i
---druglm namjenama za koje je potrebno obezbjediti veéi broj parking mesta.
Podzemne etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
' __.naglaseno a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
| planom. Ukoliko se u okviru podzemnih etafa organizuje garaZiranje, ostave ili
-§_.tehmcke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP.

Z_Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije) — dio
';-:zgrade koji je u cjelini ili djelimicno iznad zemlje.

i Suteren je nadzemna etaZa kod koje sé dio vertikalnog gabarita nalazi izhad
_ kote kona¢no nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradeviriskom linjom. Sisteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
‘suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit rie moZe nadvisiti kotu terena vise od
“4m kenaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
.;terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
‘strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno. tm.
:_.Objektl mogu imati $amo jedan suteren. Ukoliko se u okviru suterena organizuje
5"garazwanje ostave ili tehniéke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP.

Potkrovije ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa visina

-__potkrovtja ne sme biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija- potkrovija i
‘spratova poklapaju. Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljucivo ispod kosog ili
lugnog krova, a iznad meduspratne konstrukcije poslednje etaze. Ukoliko se u
“tavanskom prostoru, uslied velikih raspona javija velika visina, moguce je koristiti
‘ovaj prostor uz postavijenje iskljucivo krovnih prozora bez krovnih badza ili u vidu
i_-_.USJec:emh loda.

_{.Maksrmalna spratnost objekata (maksimalna visinska kota): do Po+Su+P+3
“{broj podzemnih etaza je preporucen, a ne ograniéen i zavisi od potrebe za
“parkiranjemn).
<) nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemije, sprat i potkrovije, a u podzemne
:-'etaze podrum.




Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekata:

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.4

Maksimalna povr§ina pod objektima (zbir povréina prizemlja svih objekata na
irbanistickoj parceli) 999.28 m?

Maksimalni indeks izgradenostije 1.2

Maksimalna BRP 2997.84 m2. U bruto gradevinsku povréinu ne uradunavaju se
odrumske i suterenske etaZe koje sluZe za obezbedenje kapaciteta mirujuceg
aobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
ehnicki sistemi objekta.

pratne visine mogu biti i vi§e od navedenih ukoliko to zahijeva specijaina namjena
-{'Objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti vida od najvece dozvoljene.
'visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima.

;_._Maksmalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i
| bruto gradevinskom povr§inom objekta.

U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaZe uradunavaju se sa 100%
ukfjucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne urac":unavaju se podrumske i suterenske etaze koje
luze za obezbjedehje kapaciteta mtru;uc:eg saobracdja, servisni prostori neophodni
: .;'-za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta. U- planu su prikazane
1:-BRGP objekta bez povrina garaza i tehniékih servisa.

‘Otvereni {nenatkriveni) bazen ulazi u obradun BGP sa 20%. pripadajuée povrsine
~prilikom obraduna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa
| zauzetosti. |

: 8 F’nlikom iztade tehnicke dokumentacue postovati :

5'5.:_-PraV|In|k o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
[ 6, Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19)

_ j.--PrawImk o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Crne Gore”,
“br. 60/18).

I*Pravilnik o vistama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
bjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/1 8):

Povrsine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
adrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina, elementima
rbanistiCke regulacije i Jedlnstvemm grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
4/10 i 33/14), i Crogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
apacitetima - Dio 6..

REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
EHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

slovi za zastitu od prirodnih i tehni€ko-tehnologkih nesreéa

otrebno je da se pri izgradnji ha predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
radevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
manje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
[aniranju- na ovom prostoru obavezno obezbjediti mjere zastite od elementarnih i

6




rugih. vecih nepogoda. U tom smiislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju
u razradene i sprovedene mjere i datj parametri povredivosti. Kao optimalna mijera
a smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
ao urbani sistemn, koji ¢e funkcionisati u skiopu cjelokupnog naselja.

ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu
a Zakonom o zastiti | spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
54/186) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»SluZbeni list CGk,
r.26/10 i 48/1 5).

hodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14), pri
zradi tehnitke dokumentacije projektant kOjI u skladu sa propisima o uredenju
rostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za lzgradnju
ekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomodéne prostorije i
bjekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
redvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
adatkom. Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili' rudenju objekia potrebno je izraditi Elaborat

o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
I Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

|V cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima

| i propisima:

Zakon o zastiti | spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:-

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrefu za gaSenje pozara

Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

—Praviinik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

‘za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

'SFRJY, br. 8!95)

Prawlnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

st SFRJ*, br.7/84)

Pravilnik o tehnidkim normativima za zastitu skiadista od poZara i eksplozija

Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

“+ Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladisteruu i pretakanju
apaljivintecnosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

.= Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje dgorivon motornih vozila i ©

“uskladistenju i pretakanju goriva (,Sfuzbeni list SFRJ*, br.27/71)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

énog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ" br 2471, 26/71)

lanskim rje$enjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbjeden
ristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehniékim normativima zg
ristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta
ovecanog rizika od potara (,Sl.list SRJ”, br. 8/95). Objekti su locirani tako da rie
ostoji medusobna ugrodenost. Prilikom izrade investiciono—tehnitke dokumentacije
bavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi




o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara eksplozija), planova zastite |
spaSavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na
navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Akt ovog ministarstva Ministarsivu unutradnjin poslova, broj 08-10369/6-2022 od
3.01.2023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere za obezhjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran jeu
dnosu na funkcionalno sadrZajna rje$enja PPO-e i u skladu je sa rjeSenjima istih.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26110,
3/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite
aradu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

astita od potresa

Mjere zadtite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
rojektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se. na planiranje i
unkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnin_sistema, lociranje i
undiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
Elaborata 0 seizmoloskim pedlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne
ore”. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inzenjerska -
eoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja' terena na kome ée se graditi novi
bjekti.

limatske karakteristike

sobine klime

ogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima
kratkim i blagim zimama. predstavijaju jedan od znac&ajnijih prirodnih. resursa
odrucja. Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godlsnje
ali broj ledenih dana. Prosetna godisnja temeperatura na ovom podrugju iznosi
5.8°C. GOdISﬂje deset mjeseci ima temperaturu veéu od 10°C, a &etiri jjetnja
ljeseca viSu od 20°C. Zagrejavanje tokom prolje¢a je sporije od hladenja tokom
eseni pa je prelaz iz lieta u zimu brzi. Podrugje Herceg Novog tokom ljsta ima malu
bladnost Sto poveéava estetsku vruednost pejizaza i njegovu impresiju, ali
moguéujei da se u vedrim ljetnjim noéima boravi na otvorenom prostoru. Proseéna
odiSnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 ¢asova. Maksimaina je u mjesecu

fjulu 345 a minimalnha u decembru 99 éasova. Prosjeéno godisnje na priobalnom delu
odrugja padne 1940mm vodnog taloga, s tim &to se poveéanjem nadmorske visine
oli¢ina taloga povedava. NajviSe padavina se izlugi tokom novembra, decembra i
nuara, a najmanje u junu, julu i avgustu, Vetrovi koji duvaju leti su blagl i prijatni
ogodu;um boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladhii neprijatni
etrovi kao $to je bura-od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zastiéen. Manje
rijatno vrijeme donose i juZni vietrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "tesko
ore".




Temperatura vazduha

Najniza srednja mjeséena temperatura je u januaru mjesecu | iznosi 8°- 9°C, a
Najvi$a srednja mjeseéna temperatura je u avgustu sa 24°-.25°C. U Herceg-Novom
ma prosecno godidnje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s
emperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosecno godisnje, temperaiura se
spusta ispod 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topla), vrijednost navedenih
prosjeka je visa i po nekoliko®C.

Prosje¢na godisnja oblaénost je priliéno visoka, tako da sfednja mjeseéna i godinja
blacnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. Najvise oblagnih dana ima u
ovemnbruy, a najmanje u avgustu. Uéesée vedrih dana je suprotno oblagnosti, tako
a imamo sljede¢i odnos proseéno godisnje vedrih 101,8 dana, oblaénih 102,8 dana.

nsolacija _

rajanje osun¢anosti krece se-oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan.
Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 sati na-dan, a decembar i januar najmanji sa
,1 sati na dan.

adavine _

bilne padavine koje su poznata karakteristika ovog pedrugja, rezuitat su izrazenih
slova reljefa. Prisustvo visokih planinski vienaca u neposrednom zaledu, uslovljava
zdizanje vazdu$nih masa, kondezacijl i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate
ao mjesto sa najviSe padavina u Evropi. Broj dana sa padavinama veéim od 1mm
Herceg-Novom, iznosi 128 godi$nje, maksimum je u novembru a minimum u julu.
rednja godisnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990mm. Snijeg je rjetka pojava u
vom podru¢ju, medutim na padinama Orjena i Subre visina snjeznog pokrivaca
mogucuje razvoj zimskaog turizma, zimskih sportova i rekreacije.

fetrovitost

zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a
-Znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrudju se javlja nekoliko vrsta vijetrova.
‘Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
everoistoka. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravea.
igoistoka. Od .svih ostafih vietrova, moZe se izdvojiti sjeverozapadni vietar. U
plilem dijelu godine javija se, za ovo podrugje veoma karakteristiCan vjetar —
aestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

eljef

pecifi¢ne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni relief i dramati¢na
onfiguracija terena sa dominantnim brdsko-planinskim ambijentom, naglasenog
Zno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji 'sa morskim zalivom
eposredno vrSe uticaj na razvoj Hercegnovskog podrugja. Razudeni reljef sa
elikim nagibima nad uZim priobalnim pojasom Kkarakteriu relativno prostrani
ojasevi na vi$im nadmorskim visinama i ogranienim mogucénostima naseljavanja
di i njihove aktivnosti. SloZenost reliefa i njegove. osnovne karakteristike
ajjednostavnije ispoljava sliede¢a tabela visinskih zona opstine Herceg Novi
raZzene.apsolutnim i retativnim pokazateljima.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine _

Obzirom na specifitnost namjene podrudja razvoj mora biti kompatibilan s ekologkim
Islovima i zasnovan na o€uvanju kvaliteta Zivotne sredine. Pri tom je neophodno da
e simanji’ devastacija prostora (kontrolom rizi¢nih aktivnosti), a da se kontroliSe
ostojeéi nivo antropogenog ‘prostora {(eventuaino povec¢anje se uslovijava
aniranjem odgovarajuéeg dijela u postojeéem prostoru). Na kraju, mora da- se
bezbjedi samranje degradiranih i ugrotenih podrudja. Jedan od osnovnih ciljeva je
astita | ofuvanje postojeCe ekolodke ravnoteZe. Kako je podrugje podlozno
agadenjima raziiCite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru
ireg podrutja i &itava problematika rjesava na identiénom nivou. Predmetni prostor
| svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim, klimatologkim idrugim
| karakteristikama predstavlja prostor na kome je u vehko; mjeri  ugrozena |
isiromagena prirodna sredina.

‘akonske mjere za zastitu Zivotne sredine
-okviry raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se Koriste prilikom

|-8provodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
| 'obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("Sl.
[ list RCG", br. 48/08, 40/10 1 40/11), Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (S, list
['EG, br. 28/11, 28/12 i 01/14), kao i Zakon o inspekaijskoj kontroli (“Sl. list RCG",
| br.50/92), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("S1. list RCG", br. 80/05 i ,SI. l[st
| CG” br. 40/10, 40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list
| RCG", br. 80/05 i ,Sllist CG”, br. 73/10, 40/11 i 59/11), Zakon o mtegrfsanom
{ sprecavanju i kontroli zagadenja ("Sl. list RCG", br, 80/05 i ,Sl.list CG" br. 54/09 i
ﬁ-’-40/1 1) idr.

_nl_lkom odobravanja intervencije u prostoru, struéne sluzbe opétine treba da se’

Planirane intervencije u zahvatu plana freba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja
prostora

Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin.da se elimini§e svako potencijalno
zagadenje

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu
obnovijivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Direktivi
2002/91/EC Evropskog parlamenta | Saveta od 16.12.2002. god. o
energetskim svojstvima zgrada.

ehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
kladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SiuZbeni list
G", br.75/18) i Zakonom za za&titu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na

snovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
aglasnosti, broj 03-D-220/2 od 24.01.2023. godine.
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JSILOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Novoplanirano zelenilo treba da prati osnovnu namjenu povidina sa otvaranjem
elenih frontova cjeiom povrSinom plana, ddje god je to-moguce, kako bi se ostvarila
to bolja veza sa irim okruZenjem. Raspored i organizacija zelenila su, u grafiékom
prilogu, dati ilustrativno, te ih je potrebno daliom projektnom dokumentacijom
etaljno razraditi.

Cilj planskog pristupa je stvaranje estetski uoblienog sistema zelenila koji ée
oprinijeti poboljSanju -sanitarno-higijenskih uslova, boljim. uslovima za odmor i
ekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjlvanju sredine i vizuelnom
dentifefu naselja.

Osnovne smjernice:

funkcionalno zoniranje zelenih povrina

povezivanje planiranih zelenih povrina u jedinstven sistem sa pejzaZnim
kruZzenjem

uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrina
uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povriina sa brojem stanovnika

uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa namjenom zelenih povr$ina
upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine | u skladu sa
compozicionim i funkcionalinim zahtjevima.

7a lokacije koje po ‘svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno :ut"icati na
ivotnu sredinu, predvidena je obaveza izrade procjene uticaja objekata na Zivotnu
redinu.

od izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

koristiti biljne vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine, koje su u skladu sa
ompozicienim i funkcionalnim zahfjevima prostora

sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
imenzija, sa busenom

odabir sadnica treba da odgovara namjeni i funkciji koja se od zelene povrsine
¢ekuje, da je iz pripadajuée asociicije, a preporucuje se | upotreba vrsta koje su se
o sada dobro pokazale u datoj sredini

mjernice za realizaciju planskih rie$enja treba da doprinesu pobolj$anju sanitarno—
igijenskih uslova, boljim mikrokiimatskim uslovima, estetskom oplemenjavanju
redine i wzuelnom identitetu naselja. U okviru o¢uvanja i unapredenja prostora, a
- ciliu planiranja | po nacinu intervencija u prostoru, kori§éenja i uredenja
eterminisane su sliedece kategorije zelenih i slobodnih povrsina.

‘elenilo stambenih objekata i blokova

ejzaZno oblikovanje prostora prilagodeno je lokalnom ambijentu i planiranoj
amjeni prostora. Kategorija zelenila u okviru predmetne namene ureduje se kao
ategorija_blokovskog zelenila formirana po tipu parkovskog zelenila sa stazama
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za $etanje; prosirenjima (platoima), prostorima za. igru djece, sportt i rekreaciju,
odmor i susret korisnika sa pratec¢im mobilijarom, odmoristima;, kao i karakteristiénim’
vizurama. U praksi projektovanja i izgradnje stambenih kompleksa moZe se pristupiti
na dva nacina. Prvi nain karakteriSe stvaranje pejzainih kompozicija, koje
podrazavaju lokalni prirodni pejzaZ. Drugi natin je karakteristidan po preovladavaniju
avnifi  poplo¢anih povrSina, sa strogim geometrijskim konturama, prisustvom
pravolinijske mreze pjesackih staza, koje odreduju oblik i lokaciju platoa raziitite
namjene, takode i prostornu organizaciju zelenih zasada. Efikasno ‘sredstvo za
povecanje izrazajnosti slike predjela stambenih kompleksa je primjena principa
dendroloskog akcenta-ozelenjavanje pojedinih dijelova stambene feritorije sa
dominacijom jedne vrste drveé¢a ili Siblja. Naizmeniéna smjena bilinih vrsta,

primenjenih na pojedinim dijelovima i uvodenje razli¢itih na&ina njihovog
asporedivanja unosi raznolikost u stambenu izgradnju. _

Ova kategorija zelenila ima viSestruki znacdaj, jer se istovremeno moze koristiti kao
elenilo stambenog bloka, zelenilo parkovskog Karaktera i kao zelenilo u fukeiji
ekreacije.

Pjesacke komunikacije staze i proirenja na teritoriji stambenog bloka, planiraju se
zavisnosti od vide faktora, te je preporucena $irina od 1.5m — 3.0m.

Kako bi se predmetni prostor dodatno oplemenio, a i kao izraz potrebe da se ozelere
vi raspoloZivii prostori u gradu, predvidena je upotreba krovnog ozelenjavanja. Qvaj
ristup svakako podrZzava savremena arhitektura, koja je upotrebom ravnih krovova
1a velikim stambenim objektima pruZila moguénost za stvaranje vrlo specifiénih
ndividualnih, pa i zajednickih povr§ina oplemenjenih biljkama. Ozelenjavanje
vakvih, uzdlgnutzh povrsina, odredeno je stati¢kim Zzakonitostima, odnosno
posobnedéu podloge da nosi odredenu masu zemlje i biljaka. Kako
rmiranobetonske konstrukcije u vedini sluéajeva to obezbjeduju, formiranje malih
rovnih vrtova danas je sve ¢e§éa pojava u gradovima.

rilikom formiranja ovih povrSina potrebno je posebno obratiti paZnju na utvrdivanje
ebljine zemljiShog sloja potrebnog za egzistenciju planiranog zelenila, kao i na
ormiranje adekvatnog drenaZnog sistema.

ri odabiru vrsta koristiti autohtone biljke, ali i sve one koje su otporrie na surove
mikroklimatske uslove na ovim povrinama (jak vjetar, izloZenost suncu, visoke i
iske temperature, itd.). Tokom izgradnje krovnih zelenih povrSina potrebno je
reduzeti sve mjere da se ovi negativni uticaji umanje (ankerisanje stabala,

gradivanje sistema za zalivanje, dreniranje zemijista i dr.).

.inearno zelenilo _ _

zavisnosti od koncepcije cjelokupnog uredenja prostora, visine i rasporeda
bjekata, reljefa terena, kao i u zavisnosti od moguénosti otvaranja i naglasavanja
traktivnin vizura ka moru, potrebno je- formirafi linijski rasporedene zasade. U
ompoznonom smislu, Imearno zelenilo se rjeSava tako da predstavija osnov zelenih
ovrsina i slugi za povezivanje svih kategorija zelenila u jedinstven sistem. Ova
ategorua zelenila pored estetske funkcije utiCe na pobolj§anje komfora tokom
oZnje, sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova. U zavisnosti od prostornih
rogucnosti, a uslovljeno rastojanjem izmedu objekata, kao i rasporedom prozora i
rata na objektima linijsko zelenilo se moZe formirati od visokog rastinja-drvored ili
d. nizeg-#bunje, perene i dr.
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Prilikom ozelenjavanja i formiranja-drvoreda obavezan uslov je:

rastojanje izmedu drvorednih sadnica od 5-10m,

» Min. visina sadnice 2,5-3m,

min..obim sadnice na visini 1m od 10-15¢cm,

min. visina stabla do kro&nje, bez grana; min. 2-2,2m,

otvori na-plo€nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m:(za sadfiju na ploénicima),
‘obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploCnicima),
predvidjett osvetlienje zelene povrsine,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti odrZavanje zelene povrine.

rilikom ozelenjavanja poStovati minimalna propisana odsto;anja od mjesta sadnje
isokog drveca do ivica rovova podzemnih instalacija, ivica kolovoza i najbliZih
jelova nadzemnih objekata.

Na mjestima gdje je predvidena ova kategorija zelenila, a gdje prostorne i

rganizacioneé mogucnosti ne dozvoljavaju postavijanje drvorednih  sadiica,
zelenjavanje vrditi u parteru na sliedeci nagin:
parternim zelenilom, perenama i niZzim vrstama &ija visina ne prelazi visinu od 1m,
oje ne ometaju vizure,

unoSenjem vrtno-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana itd.) u kombinaciji
a zelenilom i sl.

11.

SLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ASTICENE OKOLINE

koliko- se. prilkom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo' koje vrste na
odrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolokog znacenja, prema &lanu
7 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10., 49/11 i
4/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmutl'

adove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastita
ulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

otrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
oriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planlranju prostora i
gradnji objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18; 82/20, 86/22) i
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za
ristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne
ore*, br. 48/13 i 44/15).

ri prOJektovanJu i realizaciji svih objekata primjeniti rieSenja koja ¢e omoguciti
validnim licima nesmetano kretanje i pristup u sve-sadrZaje kompleksa i objekata.

ehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaZedom

hinickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguli$u ovu
blast.
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a svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima objektima.
eba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.AQ 201
202.

13. SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 SLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) AOBRACAJA

15 SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

- EZIMU
rilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
epublike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
8/15, 52/16, 55/16, 02!17 80/17 i 84/18).
kit Sekretarijata za ekologiju i energetsku efikasnost, Opstine Herceg Novi,
r.02-19:319-UPI-4/23 od 07.02.2023. godine.

16. OGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
lan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i moguénostima potencijalnih
vestitora. _ _ _
aze gradnje mora da podrzi i fazna realizacija infrastrukture, sto je planskim
eSenjem omoguéeno.
rbanistiékim projektom je dat predlog fazne realizacije, pri éemu ¢e se tacan
dosljed faza utvrditi buduéim zahtjevima i potrebama.
radom idejnog rieSenja potrebno je rjesiti cjelokupnu urbanisticku parcelu, a
zradom tehnicke dokumentacije je moguée predvidjeti faznost gradnje, gdje bi
vaka faza morala biti nezavisna cjelina, zaseban dio ove urbanisticke parcele, koja
se mogla koristiti dok ostale faze ne budu realizovane:

17. SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA [NFRAS‘TRUKT.UR'U

171 slovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

lfesto, nadin i uslovi prikljucenja objekta na elektro infrastruktumu mrezu:
prikljucak novih objekata predvidenio je postavijanje samostojeéih
skonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se. prikljuduju objekti
dnosno ormani sa mernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa memim
edajima. Za prikljuéak objekata predwdetl na granici razdvajanja parcela; odnosno
a granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mijerenje potrodnje
ektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreZa priklju€ne mjerne
mane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nagin prikljugenja objekta kao
tip | presek prikljuénih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleZnog
ektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekie.

m

rilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
PCG:
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Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroada na niskonaponsku mrezu TP-2 (i
dopunjeno izdanje)

Te’h‘niéka' preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograhidavada strujnog
optereéenja.

Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

’rema grafickom prilogu ,lzvod iz plana elekiroenergetske infrastrukture®

17.2

slovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

ffesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturny mrezu:
arcelu povezati na planiranu ulicnu vodovodnu mreZu projektovanu urbanistickim
rojektom. Na dva metra od regulacione linije predviti vodomjerni Saht u kome se
azdvajaju sanitarna i hidrantska mreZa. Za odvojene objekte na parceli, kao i za
toguée posiovne prostore predvideti posebne vodomere. Kako su objekti vise
pratnosti i zbog moguénosti nedovoljnog pritiska predvidjeti uredaje za podizanje
ritiska. Vodovodne cijevi postaviti u rovu na posteljlcu od pjeska. Zatrpavanje rova
rsiti stjunkom ispod betonskih i asfaltnih povrsina u slojevima od 30e¢m sa potrebnim
abijanjem. Dubina ukopavanja vodovodne cijevi iznosi 1.1m. Potreban pritisak na
nutrasnjim hidantima iznosi 2.5 bara.

liesto, nacin i uslovi prikjjucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreZu:
arcelu povezati na planiranu uliénu fekalnu kanalizacionu mreu, projektovanu
rbanistickim projektom. U okviru parcele prikupiti otpadne vode i najkraéim putem
vesti u uliénu fekalnu kanalizaciju. Kanalizacione cijevi su od tvrdog PVC-a.
ostavijaju se na posteljicu od pjeska i zatrpavaju $ljunkom u slojevima od 30cm. Na
rikljugku kod objekata kanalizacione cijevi su preénika 150mm i pada od 2%. Na
otrebnim mestima predvideti  revizioni sifaz sa liveno gvozdenim pokicpcima za
rednje saocbracajno opterecenje.

liesto, natin i uslovi prikljuCenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
arcelu povezati na planirany ulidnu  atmosfersku  kanalizacionu mireu,
rojektovanu urbanistiékim projektom. Atmosferske vode se prikupliaju i odvode u
tmosfersku kanalizaciju. Na potrebnim mjestima se postavlja}u slivnici i revizioni
lazi. Racunati sa kiSom verovatnoce 20%, trajanja 15 minuta | intenziteta padavina
264l/s/ha. Kanalizacione: cevi su PVC materl}ala Postavljaju se na posteljicu od
eska i zatrpavaju Sljunkom u slojevima od 30cm. Ostavlja se mogucnost da se
tmosferska voda prikuplja otvorenim kanalima.i odvodi u atmosfersku kanalizaciju,
o &e biti obradeno u daljoj razradi tehnicke dokumentacije.

rema grafickom pnlogu Jzvod iz plana hidrotehni¢ke infrastrukture® i prema




17.3

Jslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Mjesto i nadin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:

ristup predmetnoj parceli je predviden sa gradske saobracajnice (sacbracajnica A).
rikljuak na saobradajnicu predvidjeti na najpovoljnijem mjestu u skladu sa
uducom funkcionalnom organizacijom parcele. Idejnim rjeSenjem je data
unkcionalna organizacija parcele, kao i prikljuéci na gradsku saobracajnicu
saobracajnica A). Takva organizacija nije obavezujuéa veé se kroz dalju razradu
ogu pronadi bolja i funkcionainija fie$enja.

- skladu sa konfiguracijom terena pristup UP3 (kako podzemnim etazama tako i
olsko pjesacki) ostvariti preko UP1 u skladu sa Urbanisti¢kim projektom.

rema grafitkom prilogu ,Plan sacbraéaja” i prema uslovima nadleznog organa.

\kt Sekretarijata za komunaine djelatnosti, Opstine Herceg Novi, br.02-13-341-
p 1-41/23 od 02.02.2023. godine.
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omunalni otpad

Odlaganje- otpada je planirano u zajedniCkim kontejnerima za separatno
prikupljanje otpada. Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje
kontejnera dat je ilustrativno u grafiékim prilozima, PoloZaj boksova se moze
pomerati U skladu sa tehnickom dokumentacijom uz posdtovanje Zakona o
upravljanju otpadom.

Odvoz i krajnja distribucija smeca vrsi¢e se u skiadu sa opstinskom odlukom, a
uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (,Sl.list CG*, br.64/11). Za tretiranje
otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Praviinik
o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
(“Sl.list CG*, br.50/1 2). Odlaganje i prerada gradevinskog otpada vréice se na
lokacijama ko;e ¢e se definisati na hivou itave opstine Herceg Novi,

Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa opstinskom odlukom.

17.5.

stali infrastrukturni uslovi

ljesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
reZu:

riklju€ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
oncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenitt u samom objekiu:
rikljudak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cevi 110mm, odnosrnio PE cevi
reénika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u
vemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda ~ ZJPTT i vazeéih
ropisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljugni kablovi kao i veza sa postojeéom
ajblizom telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima
reduzecéa CG Telekom.

slovi za kablovske. distributivne Sisterme RTV programa

rikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
stavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutradnjeg prikljutka ( KDS distributivni
rman ili direktan prikijuéak za individuaini objekat).

rema grafi¢kom prilogu “lzvod iz plana telekomunikacione infrastrukture"
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elekomunikaciona mrezZa

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt. postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br. 40!13)

Pravilnik o 8irini zadtitnih zond i wvrsti radio koridora U kojima. nije dopusteno
laniranje i gradnja drugih objekata ( “S!list CG”, br. 33/14)

Pravilnik o tehni¢kim i drugim. uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$éenje
lektronske komunikacione mreZe, elektroriske komunikacione infrastructure i
ovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG” br.41/1 5)

Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
ovezane opreme (“Sllist CG”, br.59/15)

Praviinikk o zajednickom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukiure
povezane opreme { “Si list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefregulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/iogin.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po3tansku
dielatnost mogu da zatraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektroriske komunikacione infrastrukture.

18.

OTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
NZENJERSKG GEOLOSKIH, HlDROGEOLOéKIH GEOMEHANICKIH |
EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIHH ISPITIVANJA

nZenjersko-geoloske Karakteristike

eren Opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloske grade, pa je to jedno od
ajstoZenijin podrugja u jugoistoénom dijeiu spoljnih dinarida, Zastupljene su
aslage vrlo promenijljivog litoloskog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intezivno
oremecen tektonskim pokretima. Reg:onalno posmatrano, podrugje pripada
eotehnickoj jedinici Budva — Bar (“Cukali Zona"), a u zapadnom dijelu jadranske
one.

a ovom podrugju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
vartarnih tvorevina, a dio terena prekriven je antropogemm naslagama.
tostratlgrafske jedinice oditkuju se razliditim biostratigrafskim, fakcijalnim i
olo$kim osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promjene, §to
kazuje na razli¢ite usiove sedimentacije.

od dalje razrade predmetnog prostora odnosno prije izrade tehni¢ke dokumentacije
eophodno je izvrsiti geologka, geotehnicka i hidrologka ispitivanja terena.

eizmicke osobine |
ad se govori o specifiénim lokalnim geoloskim uslovima, freba uvazavati naviaku
rstin. karbonatnih stijena na glinovite: stijene, zatim debljine erozionoy ostatka
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avlake do 35m, kao i sve efekie koje izaziva takva strukturna grana. Karta
eizmicke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih seizmiékinh
arametara: pojedinih geotehnickih modela i podataka mzenjersko geoloSke karte.
a taj nadin, formirane su zone kod kojih su pored seizmitkih parametara u obliku
aksimalnih ubrzanja, odreneni i odgovarajuéi koeficijenti seizmitkog intenziteta
Ks), kao i intenziteti po MCS skali.

ije€na mreza je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i reZimu padavina.
ijecni tokovi su kratki i po pravilu bui¢avi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa
eficitom vode u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Reéna korita, sem par
tizetaka u toku ljeta presuse. Cijelo podrucje moZe se podijeliti u sedam veéih
ujienih slivova i niz manjih slivnih. podrudja sa razligitim hidraulickim i hidrologkim
arakteristikama: rijeka Sutorina, potok “Igalo”, “Ljuti” potok, potok “Nemila”, rijeke
Sopot” i “Zelenika”, potok “Baostc 1 potok “Pijavica” u Bijeloj.

odzemne vode _

eophodo je pomenuti dva izdadnija izdana koja omoguéuju bar minimalno letnje
nabdjevanje vodom stanovnitva, a to su Opacica u Kutskom polju i Lovac u
ojdezu. Vodoresurs posebnog znacaja -su izvorista mineraine vode, posebno
vori$te Slatina koje snabdjeva ljedili$no-zdravstveni institut "Simo Mllosewc" u
alu dovoljnim keli¢inama za raznovrshe terapeutske svrhe. U okviru vodoresursa
oguce je uslovno navesti i ljekovito blato.

ore

azmatranje prostora opstine Herceg Novi mora se neposredno dovesti u odnos sa
ovrsinom mora Hercegnovskog zaliva koja iznosi 26.6 km? spajajudi, ili razdvajajum
va kopnena dijela Opstine. Duzina morske obale na podrugju Herceg Novog iznosi
5.235 m, s tim &to je njena duZina na odvojenom dijelu poluostrva Lustice 24.890
i strmo_se izdiZze iz mora, sem na nekoliko lokaliteta posebne vrijednosti i
traktivnosti kao &to je sljunkovito-pjes¢ana plaZa Zanjic. Morska obala duz_
evernog kopnenog dijela Opstine duga je 20.345 m. Hercegnovski zaliv po svojim
idrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se raziikuje od Tlvatskog i
otorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt
&tra — Rt Mirlste u §irini od oko 3km.

edoloske karakteristike

arakteristike i stanje zemljista u Opstini Herceg-Novi, su direktna posljedlca uticaja
rirodnih faktora i uticaja Sovieka kao faktora stvaranja zemlji$ta. Obalno podruqe
pstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdjeje danasnjl nivo mora
sporio odnos erodiranog materijala prema SVD]D] prirodnoj erozionoj bazi (dno
oline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i Sutorinskom polju
eoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

d obale ka planini nalaze se razliditi tipovi zemljista: mediteranska. crvenica (tera
sa), planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica,
ok u depresijama taioZenje maten]ala sa visih terena je uslovna stvaranje sredn;e
ubokog i dubokog zemljista.
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rema Seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 9° MCS skale.

bjekat mora biti izgraden prema. vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
rodrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
limatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

rig izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢&lanu 7 Zakona o gologkim
traZivanjima (,sl.list RCG¥, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i ,Sllist CG* br. 73/10 i
8/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
ezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja..

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
ARAMETRE

znaka urbanisticke. parcele UP 1
ovrina urbanistitke parcele (m?) | 2498,20 m?
aksimalni indeks zauzetosti 0,4

arcele

aksimalni indeks izgradenosti 1.2

arcele

aksimalna spratriost objekata Po+Su+P+3
aksimaina povrsina pod objektima | 999.28 m?
a urhanisti¢koj parceli

aksimalna BRP 2997.84 m?
lobodne i zelene povriine (m?2) 1498:92 m?
rej min PM 29

arametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

arkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u skladu sa
slovima plana.

arkiranje obezbjediti u okviru opredjeliene parcele i to po normativu :

za povremeno stanovanje — 1,5 PM na 2 apartmana.

za poslovanje i administraciju — 1 PM na 60m2 bruio gradevinske povrsine..
aspored i broj parking mjesta kao ni broj ulazno silaznih rampi prikazan u Idejnom
edenju nije obavezujur’:i ve¢ se kroz.izradu Glavninh projek'ata mogu pronadi bolja i
nkcionalnija rjesenja u skladu sa arhitektonskim rjeSenjima objekata, odabranim
onstruktivnim sistemom, vertikalnim Komunikacijama i s!.

mjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
vojstva podrugja

Fi izgradnjl objekata naro&itu paznju treba posvetiti zastiti zemljlsta voda, zastiti od
ozije i vediti rauna da se ne naru$avaju ambijentalne i pejzatne vrednosti,
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ydniosno da se ne narudava Zivotna sredina i da se oblikovno formira jedinstven
mbijent. _

vi novi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa
eomehanickin ispitivanjima u zoni gradenja.

Fasade treba projektovati tako da, kako u estetskom tako i u oblikovnom smislu,
udu u skladu sa savremenim tokovima u arhitekturi. Potrebno je da u potpunosti
adovolje funkcionalne karakteristike: zastitu od prekomernog sundevog zralenja,
astitu od atmosferskih nepogoda, Zzadovoljavanje konstruktivnih pofreba,
adovoljavanje estetskin potreba, omogucenje dobre insolacije stanova,
mogucenje dobre provetrenosti stanova. Prilikom projektovanja fasada moguée je
oristiti savremena sredstva arhitektonskog izraza: kompoziciju masa, kompoziciju
unih i praznih povrsina, boja, tekstura. Fasade ili delovi fasada objekata se mogu
blagati prirodnim kamenom u boji i zavr3noj obradi kamena po izboru projektanta,
a fasadama se moZe koristiti i vertikalno ozelenjavanje. U obradi fasada moZe se
oristiti drvo i kovano gvozde, drvo u vidu drvenih pergola, a kovano gvozde kao
grade terasa i fasadnih otvora. Svi ugradeni materijali moraju biti visokog kvaliteta.
asada treba da oblikuje i jasno izrazi arhitekturu jednog objekta i svaki aspekt
jegove funkcue

{rovovi — mogu biti kosi dvovodni ili éetvorovodni u kombinaciji sa ravnim djelovima,
agib krovnih ravni je u funkcul odabranog krovnog pokrivata. Kao krovni pokriva&
od kosih krovnih ravhi moze se koristiti crijep, a ravni djelovi krova mogu se
zelenjavati. Kod ravnih krovnih povrSina se mogu javiti i krovni bazeni sa
zelenjenim platoima.

brada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al. bravarija odnosno PVC, u bijeloj
oji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

objektima u kojima se prizemija koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
iti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skiadu sa
usjednim izlozima i u skiadu sa arhitekturom konkretnog objekta.
omercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

rijentacija objekta

bjektu obezbjediti najpovoljniju orijentaciju. TeZi se da smjestajni dio ima orjentaciju
a moru, dok komunikacije i prateée sadrZaje orjentlsatl na suprotnu stranu. Objekte
ostavljati u skiadu sa poloZajem urbanistite parcele i morfologijom terena koliko je
moguée.

rbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
asvjetu treba izvesti paZliivo odabranim rasvietnim tijelima, sa dovoljnim
svetliajem za potrebe normalnog funkcionisanja prostora.

slovi za unapredenje energetske efikasnosti

drZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
plementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
drziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrZiveg razvoja koji
fjucuje:
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Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
Energetsku efikasnost zgrada
Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rudenja-objekata

ciljiu energetske i ekoloski odrzive izgradnje-objekata treba teziti -
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
Povecanju toplothih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriSéenjem sundeve energije
Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar itd)
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U CI|]u '
racionalnog keri$éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

redvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzivé sisteme (zasehu Skurama,
radevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
jestacku klimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta proiaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
d maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku. zonu.

Drvoredima i gustim.zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasenu
ljetnjim mjesecima

edovoljina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubltaka Zimi, hladnih
poljnih konstrukcija, odteéenja nastaiih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
rostorija lieti. Posliedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
anovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahijeva veéu koli¢inu energue Sto
ovodi do povecanja cijene kori§éenja i odrZavanja prostora, ali i do veéeg
aga(ienja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
oguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosetno 40 do 80%.

od gradnje novih objekata vazno je ve¢ u podetnoj fazi u saradnji sa projektantom
redvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna.
grada.

ato je potrebno;

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaga objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Kkorititi odifive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl} kako bi se smanjila potroSnja energije
za viestaCku kiimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasenu u lietnjim mjesecima
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e Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

o Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
niZze od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

» Niskoenergetske tehnologije za grijajanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce

e Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

o OdrzZivost fotovoltai€nih celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

NAPOMENA: Sastavni dio je i Idejno rjeSenje kojim je u sklopu Urbanisti¢kog
projekta razradena predmetna Urbanisti¢ka parcela a u skladu sa Urbanistickim
projektom datim uslovima. Idejnim reSenjem je definisana prostorna i oblikovna
organizacija predmetnog prostora. Prilikom dalje izrade tehni¢ke dokumentacije
moguca su odstupanja od idejnog rieSenja u smislu funkcionalne organizacije
objekata, pri éemu se moraju postovati zadate gradevinske linije, poloZaj objekta
prema susedu i planom zadati urbanisticki parametri.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ = & Svone
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié Yyl Jeiuaiuc
wJ
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢

M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

= W
T eXrowa
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Graﬁckl prilozi iz planskog dokumenta
Kopija plana i list nepokretnosti 937,

Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-220/2 od
24.01.2023. godine

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija®
Herceg Novi, broj 02-148/23 od
23.01.2023. godine

Akt  Sekretarijata za  komunalne
djelatnosti, Opétine Herceg Novi, br.02-
13-341-Up 1-41/23 od 02.02.2023. god.
Akt Sekretarijata za ekologiju i
energetsku efikasnost, Opstine Herceg
Novi, broj 02-19-319-UPI-4/23 od
07.02.2023. godine
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UP1-1ZVOD IZ PLANA SITUACIONI PRIKAZ g

PARTERNOG UREDENJA R 121000

LEGENOA

POVRSINE U DKVIRY OPREDELJENE -
URBANISTICKE PARCELE

B T malinwle namahe
"BOYRSINE OGRAMIBGENE NAMENE

-! Lineamo zelenlio - visoki i8éari
[onenesns] 1 icams seienic - stubasti E8tinan
[ ] orommmisnoi-ave R

[:f SAOERACAING MANPULATIVNE POVEINE
[ e

- PROSTOR 24 ODLAGANE SMECA

POVREINE JAVNE NAMENE

LGYT] sk sucbrej thotovost istear)
PARCELACIA

—

sl vt anrsti
Su+P '

——

Ulnz o okjekat
iazu gerady
granica UPa:

GEEANPROUENT.  PREDLTECE TA KOS T

URBANIZAM, PROEKTOVARE | IZENERING
odgovorni planer: Zorica Sretenovié dipling.arh:
Airktor: Ancr AN G .30,

o)
v
:-.____._’




UP1 - 1ZVOD IZ PLANA NAMENE POVRSINA R 1: 1000

e
N

LEGENDA

L)1 Povisine za meSovite namene.
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

E Objektl slektroeneigelsie infrastrisikiore -
POVREINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
Drumskl sacbradal

VERTIKALNI GABARIT

/A Franitani objekat

Su+P  Spratnost shiskia

e Qf2RiCa UP.a

obfadivat; URBANPROJEKT CAC

URBAKPROJEKT:  SREDUZECE ZAKONSATRG, |

URBANIZAM, SROJERTOVANIE | INZENJERMG
odgovorni pl Zorica Sret ié dipling arh.
direkir: Ancja AN dipling 69,




UP1 - IZVOD IZ PLANA PARCELACIJE, REGULACIJE
| NIVELACIJE R 1:1000 s

LEGEMDA:
VERTIKALNI GABARIT

Planirani objzkat

SutP  Spratnost objekia

PARCELACIA
S Granica urbanistifke parcele
upP1 Dznaka urbanistitke parcete:
B0 -8 Gradevinsiia inija GLO - ispod zemije
B9 -8 Grasevinsia tinfja BLT - na zenil
RL

 Regulaciona inlia
E PROSTDRQKQ@L}RGAME SMECA

odgowvorni pl Zorica Sret .,wi:‘.d'pl.ing.arh_:

diektor: Andreja Aniié Gipling 6186,




UP1 - 1ZVOD IZ PLANA SAOBRACAJA, NIVELACIJE
| REGULACIJE R 1:1000 -

LEGENDA
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAUNICA

Ulice u naselju (kolovoz froloari | parkinzi).
ELEMENT| SAOBRACAINICA
e e Osovina sacbracajnice:
——e-  Tangenis osavine sachiadainice.
4. Ozhaka masta prikijuka

“Ti- Oznaka preseka tangenata
“Saobracajnica A* 1N2ziv sacbiatajnice
. T
‘RL ; e
Reguiaciona linfia:
- PROSTOR ZA ODLAGANJE SMECA

Gradevinska linja OLO - Ispod zemije: 3 m
S~ Gradevinska linliz GL1 - na zemiji m
A4

‘obradivaZ; URBANPROJEKT CAC
(RBANPROSERT- PRECUZECE DR
URBANIZAM, PROEKTOVARE | BZENERING

odgovorni piﬁnar: Zorica Sretenovié dipling.arh.
direktor: Andreja Aridri¢ dipl.ing.crat
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UP1 - 1ZVOD IZ PLANA SAOBRACAJA
PODZEMNE GARAZE R 1: 1000

LEGENDA:
DRUMSK! SHOBRAGAS
lite u nasefiu kolovoz frofoas | parkingt)

PARCELACHIA
uP1 Oznaka whanistitke pnweh .
.m o
T T T Gradevinkd inja GLO <ispod zemlje
“eme Regulaciona fhiga

> ULAZ U SaRAZ

3 Parking mesia ugara®i
et Parking meeta u parfery

— granica UP-a

‘Gbradivas; URBANPRO.

URBANPROJERT- §

URBANIZA,, PROJEKTOVANIE | INZENJERING
odgovorni planer: Zorica Srefenovié dipting arh.
direktor: Andreja Andrié dipling.grad,




UP1-1ZVOD IZ PLANA TELEKOMUNIKACIONE 3
INFRASTRUKTURE R 1:1000 ; % :

LEGENDA

Planirano TK ckno-

s soso e Planivant TK podzemni vod

FRBANPROMEKT-  PReD:
URBANIZAM, PROJIEXTOVAMIE | BUZENGERNG
odgovorni planer: Zorica Sretenovié dipling.arh.
direktor: Andreja Andri¢ dipling.grad,




UP1 - 1IZVOD I1Z PLANA HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE R 1:1000

LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

e O Planirani vodovod:
~——e-  Hidraniska mreZa
[  vodomemisant

@  Nadzemni hidrant

et Ukidanje vodoveda

FEKALNA KANALIZACIIA
- Planirana fekaina kahalizacia
Smer edvodania

ATMOSFERSKA KANALIZACIIA
SRR Planirana atmosferska kanalizaciia
— Smer odvodenia.

odgovorni planer: Zorica Sretenavié dipling arh:




UP1 - 1ZVOD IZ PLANA ELEKTROENERGETSKE =~ ¢

INFRASTRUKTURE R 1:1000 - { |

LEGENDA

Elektrovad 10kV

gty | T Zary
{r_s‘o Planirana TS

T
e Planivan glektrovod 0.4 k¥

URBANIZAM, PROIEKTOVANIE | INZENGERING
odgovorni planer: Zorica Sretenovié dipling.arh:
diroktor; Andreja Andri¢ dipling gred.




UP1 - IZVOD 1Z PLANA UREDENJA TERENA R 1:1000
S

LEGENDA:
URBANO - NASELJSKO ZELENILO

OBJEKT} PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
- Zaleniln s?am&eﬁm_-dbjmt&i.bmkma'
. . Linearno zelenio
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJAUNE NAMENE
| [ Rpn—"
VERTIKALNI GABARIT

. Planirani ohjekat

Su+P  spratnost otjekta

e PROSTOR ZA ODLAGAMJE SMEGA

2 G
o q,ms'f.o fog o]

A Ar

2

g i é

S yok i’% a
e =

(=]

-]

-

- g

o --,?;‘_’f '5 ‘5
Z i

i‘e} a'}ﬂ_&\ - " .

L

B RENPROEKT-

odgovorni planer: Zorica Sretenovié dipl.ing.arh.
direktor: Andreja Andrié digling.grad,




UP1 - 1ZVOD iZ‘PLA‘NA‘ -"SMER‘N!CE'ZA'SPRGVEE)ENJE

VERTIKALNI GABARIT
A Planirani objekat
Su+P  Spratnost objekis
PARCELACLIA
UP 1 Oznaka ubanisticke parsele
ge . oo e R s
T Gradevinska linija GLO - ispod Zemilje:
B~ Grageviriska inja 6L - fa zemi
S—— Regulzcitna finija;
" PROSTORZA ODLAGANJE SMECA

URBANPROJEXT- 4

URBANIZAM, PROEKTOVARE | INZENJERING
odgoverni planer: Zorica Sretencvié dipling.arh:
direktor: Ancreja Anidrié dipling.grad,
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seille, prostorag

L ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST!
Broj: 03-D-220/ 2. Podgorica, 24.01 .2023. god,

MINISTARSTVO EKOLOGLJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBAN[ZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme f _j
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova j ?

Pcammaf‘i!msmm}ea'lﬁ . [Fodgorica,
planiranid kd;\ﬁf l erske br 19

‘2 oof 20

EamacE pnoee e

3§ broj 03-D-220/1 od 20.01.2023, god. : TR
_ - - o ('5 (cgbﬁ
Odgovor na Zahtjev za izjagnjenje o potrebi procjene Lticdja i

aSeg zahtjeva, broj 08-10369/2-2022, kojim ‘ste traZili. miSljenje o potrebl pmqene uticaja -na

Povo
Zivot redinu.za izdavanje UT uslova za izradu tehnicke dokumentacue za izgradnju: gbjekta hotelskog
tipa wmaksimalno bruto razvijenoj gradevinskoj povi$ini u iznosu od 2997,84 m?, na urbamstrckq parceli,

zahvatu Urbanlstlckog projekta kompleksa mjesovite namjerie. “VILLDOR" u Ega[u {("SluZzbeni list
Stinski propisi”, br. 32/15), u opétini Herceg Novi, obavjestavamo vas siedece

projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
3, 53/14 i 37118}, utvrden je spisak projekata’za koje’je obavezna prociena’ th:caj_a ha Zivetnu
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

pisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da seli za ,Trgovacke,

poslo proda]ne centre ukupne Korisnhe povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vierski Ol?jektl objekti za
obraz , nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bloskopske izloZbene dvorane i
drugi}

Povrsmsk{ it podzemni parking sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozﬂj redni broj 12.
ni projekti, sprovodi postupak progjene uticaja na Zivotnu sredinu kod. nadl 7nog organa za
astite Zivotne sredine. :

ostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da se u konkretnom sluéaju radi o) izgqadn}l objekta sa
vedene Uredbe, te. smatramo da je Investitora neophodno obavezati da spr?vede postupak

ica}a na Zivetnu sredinu, shodno Zakonu o procjent uticaja na zwotnu sreadmu (“Sluzbeni
Gore” br. 75/18), kod: nadleznog organa. -

DIREKTOR
d_',fu.hjji_,l,_an Gazdic

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

: iV Proieterske 19
3100@ Podgorica, Crne Gora
tel: +382-20.446 500
emall. .epam ontenegro@gmatl.com.

: WhAW,8pE,drg.me

- SREDN
" GANE GORE




02-148/23
erceg Novi, 23.01.2023 god.

Direkcija za izdavanje ur-bamst_l_cko
DGOVOR NA ZAHTIEV. ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
ODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-148/23 od 18.01.2023. god. za dobijanje prq;ekt

ja sé sastoji 0d katastarske parcele broj 76/11 k.e. Topla, koji se pred D:rekcya
de pod brojem 08-10369/4-2022 od 13.01.2023. god, konstatuje se:

dovod:

MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA

L tehnickib ustova

antsko vodovodaih

lova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotelskog tipa na urbamqncLOJ parceli UP 1

01 24 izdavanje ufu

> dbjekta na gradsky

< Na predmemoj lokaciji ne postofi izgradiena gradska kanalizaciona mreza,

Dostavljeno :

podnosiocu zalttjeva
- tehmickoj stuzbi
arhivi
Referent za prikijutke Tehnicki rukovodilac:
na VIK mrezi _
I, - 7o i )
.‘Lijﬂ'i- ( Al oy Lf Wf"ﬁ‘l

Petar Odalowc Gloran Simovié.




LipHa.Topa Thr mapusasia Tuta 2
' \ - 85340 Xepuer Hosw, UpnaTopa
'_Omum“a X.e._pqer HOB_M L o T: +38231321052
CeK_peTapMj_a_T.aa EKOIOrVJY 1 eHepreTeky edmKacHoCT ®.:+38231 323517
) www.hercegnovime.

Aapening ! 3 PRI

Broj: 02-19-319-UPI-4/23 . o | 07.02.2022,

Za:  MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

IREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME
REKCIJA ZA IZDAVANJE UT USLOVA

1. IV Proleterske brigade br.19

dgorica

Veza. dopis, va§ br. 08-10369/11-2022, od 12.02,2023

Pre¢

i'_fa 03:02 023‘,_:§|bd..0bratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje vodnih uslova
ehnidl Kumentacije. za objekat hotelskog tipa na urbanistickoj parceli UP 1, koju. &ini
a parcela’ br, 76/11 KO Topla, U zahvatu UrbanistiZkog projekta kompleksa mjesovite.

igalu Opstina Herceg Novi, investitora ,VILLDOR* DOO.

vidom u dostavljeni Nacit urbanisticko tehnickih uslova, utvrdeno je da se: ne planiraju objekt
a_koje je' potrebno izdavanje vodrih uslova, shodno &lanu 115. Zakoha o vodama: ,Shlist
7/07 ,32/11 147/11), sem eventualno za izgradnju septitke jame ifi nekog drugog sistema
sistema za prikupljanje . preciséavanje, odvodenje | ispustanje otpadnih voda( Clan 115 stav
i28 Zakona o vodama).

ni uslovi za odvodenjeotpadne vode se mogu izdati samo ukoliko NE POSTOJ}
ost prikljuéenja objekta na gradsku kanalizacionu mreZu. Smatramo da nema potrebe
nje po predmetnom zahtjevu iz sledeéih razloga:

rbanisti¢kim projektom kompleksa mjeSovite namjene ,, VILLDOR" u lgalu ( ,,Sl.list
rme Gore-opstinski propisi, br.32/15) Opstina Herceg Novi, planirani su uslovi.
iklju€enja objekta na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mresu.

banisticki projekat, predvida faznu realizaciju, prema potrebama i moguénostim a
tencijalnih investitora. Faze gradnje mora da podri i fazna realizacija infrastrukture, &to

anskim rjeSenjem omogudeno. Urbanistickim projektom je dat predlog fazne realizacije,
emu ¢e se tadan redosled faza utvrditi Budugin zahtjevima i potrebama. lzradom idejnog
Senej potrebno je rjesiti cjetokupnu urbanistiéku parcelu, a razradom tehnigke dokumentacije
moguée predvidjeti faznost gradnje, gdje bi svaka faza morala-biti nezavisna cjelina, zaseban
vog urbanistickog projekta, koja bi se mogla koristiti dok ostale faze ne budu realizovane.,

upstina opétine Hercg Novi donijela je Odluku o utvrdivanju Tokacije za postavijanje adnosno
radnju lokalnog objekta od opSteg interesa-izgradnju vodovodne | kanalizacione
struklture u naselju Igalo-Bare, opétina Herceg Novi (,, SL.list Crne Gore-opétinski propisi*
14/18 od 27.04.2018.god).(prilog 1)




;

g’
4. Opstina Herceg Novi izradila je Glavni projekat_fekafnog kanalizacionog-.ko!éktq
I vodovodsa Za naselfe Igalo- ‘
84,7811, 74, 197/4,19717, 197/2, 197/33
sve KO Topla U lgatu.{ prilog 2) !
5 Saglasnost na glavni projekat vodovoda i kanalizacije br.77/1 9, od 1.?.09.2_0_‘@9. g

H
i
!
:
:

Q'hOC?_!DO' gore navederiom zakfjugyj

planskog dokumenta (deﬁnisane--faze_r_e:si;!itac
e potrebno izdavanje vodnih uslova za izgradnju seplicke jame: I nekog drigog
CiSéevanje otpadnih voda. ' %

J
ostovarjem,

) é!a Viaovig, dipl.ing.prehr.tehnologije
ovodilac Sektora za ekologiju | energetsku efikasnost
38231321052i0kal320

eko saglasnost herce novi.me

i ra i spoljasnjeg
galo-Bare, 2a lokaciju koja se sastoji od dijelova katastd
br.19?:’6,_ 19745, 8711, 7513, 751, 8817

rskih parcela
« 199/1 1 200,

vod od., izdata od
DOO Vodovod i kanalizacija" { prilog 3)

0 : je-se da je i_zvjesna_izgradnja fekalnog kanaliz’ai;ionu;g.ko!ektora,
fa fe u skladu sa usiovima i smjernicama

iie}, te stoga
sistema za’
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Katalog propisa 2023

:
H
:

novu Elana 38 stav | tatka 2 Zakona o lokalnoj sameupravi ("Sluzbeni list-CG", broj QHS
Statuta Opitine Herceg Novi (" Slughieni list RCG - opstinski plOplSl" ‘broj 15/04, JZJ'PS 3

anju i uklanjanju lokalnih ob}ekata od opsteg interesa ("SI. list CG - opitinski prop1
Opstme Herceg Novi, na-sjednici odrZanoj 05.04.2018. godine; donijela je- !

ODLUKA

Opstina Herceg Novi

éi_an 1

n Odlukom uvrduje se lokacija sa elementima urbanistitko-tehnigkih uslova za postay

u lokalnog objekta od opdteg interesd - vodovodne i kanalizacione infrastrukture u pasel

Clan 2
u'za postavljanje, odriostio izgradnju objekta Cine dijelovi katastarskih parcela brgj 19

[1 :88/7, 84, 76/1, 74, 197/4, 197/17, 197/2, 197133, 199/1 i 200, sve K.O. Topla u [galy,
sveinu prema gra’r‘ékom prikaza lokacije na katastarsko; padlozi, Koja je sastavni dio gve G

Clan 3

"(J‘lvan ju lokacije za postavljan je-odnosno izgradnju lokalnog objeki
- izgradnju vodovodne i kanalizacione infrastrukture u naselju Jgalo - Bare,

("Sluzbent list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 014/18 od 27.04.2018)

}, Elana 36 stav 1
1/06, 14/07,. "S1.

opstmskl propisi” broj 16/09, 16711 i "Sl. list CG" br. 60/17) i &lana 4 stav 2 Odllukc o gradenju,

i" broj 45/15),

b od opSteg

lianje, odhosno
ju Igalo-Bare (u

¥/6, 197/5, 811,

Opitina Herceg’
diuke.

objekat iz &lana 1

Clan 4
vm dio ove Odluke Zine: i
"ramskl zadatak br. 01-1-031-721/18 od 02.03.2018. godine sa elementima urbamstlc‘.ko t
jin se definiéu -osnovini -podaci o objektu; i
ek prikaz lokacije uraden na ovjerencj geodetskaj podlozi; E

- Clan 5
" dluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u "Sluzbeniom- Tiste-CG - opétinski
Broj: 01-3/12-18
Herceg Novi, 05.04.2018. godine
Skup§tina opitine Herceg Novi
Predsjednik
Milo$ Bigovié, s.r,

chaickih uslova,

propisi”

Pra

akspert doo, Podgorica
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INVESTITOR? ZOPSTINA HERCEG NOVI

‘OBIEKAT? FEKALNI KANALIZACIONI KOLEKTOR | SPOLIASNI VDDOVOD

NASELJE IGALO — BARE koja se sastoji od dijelova kat.pareela br.
197/6, 197/5,87/1, 75/3, 75/1, 88/7, 84, 76/1, 74, 197/4,
197/17, 197/2,197/33, 199/1 i:200, sve K.0. Topla 11 lgdlu

-

LOKACIIA®
| Opstina Herceg Novi J
VRSTA _ :

TEHNICKE GLAVNI PROJEKAT
DOKUMENTACUE? ‘

FOKUS o

Trg Nikole Kovadevica 2,
Podgarica’ '

PROJEKTANT®

o 'Ifw-'r\"-,__ AL
-i':O'DGOVORNO HCE ticenca br 03- 10450/1
Mr NIKOLA SPAHIC, dipl.ini.grad.

i Sen 1o
GLAVNE INZENJER Licenca br 03-10450/1

dziv/ime investitora

aziv projektovanog objekia.

Mjesto graﬁenja p!anska dokument, urbanistitka parcela, katastarska parcela :
de]no riekenje; idejni projekat, glavni projekat odriosno pro;ekat izvedenog ol “ekta projekat {ako j J'e u pjtanju
naslovnia strana cjélokupne-tehnicke dokumentacije) j
aziv privrednog drustva, praviog licaodnosno preduzetnika & xop je :zradm tehnicky dokumentaciju
me odgovernog fica u pr__t\_rredno_m drudtvu, pravnom Jictadnosnoe ime i prezime preduzetnika
me.i prezime glavnog infenjera.

N
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a zahtjev, KABINETA PREDSJEDNIKA OPSTINE HERCEG NOVL D.O.0. »Vodovod 1
‘kanzlizacija® Herceg Novi, hia osnovu dostavljenog zahtjeva broj 02-3087/19 od 06.04.2019.g0d., a shodno
Odlici o javnom vodosnadbjevanju (S List CG-opstinski ‘propisi broj 18/16) Odlici o prikupljonju,
preciséavanfu i ispustanju otpadnik voda na teritoriji opstine Herceg Novi (S ListyCGropstiniski- propisi
broj 48/15) izdaje: : . - '

SAGLASNOST
aa Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
U m u.dostavljenu projektnu clokﬁrnenfacij_u za& izradu t'e_hnié'k'e dokumenitacije za izgradnju fekalnog
kanalizacionog Kolektora i spoljasnjeg vodovoda, na lokaciji kaja se sastoji od katastarskih parcela broj

197/6, 197/5. 87/1, 75/3. 75/1, 88/7,:84, 76/1, 74/1, 74/3, 19714, 197/17, 197/2, 197/33, 199/1 i 200 sve k.o.
Topla, kenstatuje se: ' '

Vodovod:

a planiranu izgradnju spoljasnjeg vodovoda predvidjeti cijevi DCI DN 250 mm i PEHD DN 100'mm;
6laganje DCI i PEHD-cijevovoda izvesti-wskiadussavazecimtehnitkim standardimali propisima;-

KI_I_“.’?WI'@CE{'&:

aplaniranu izgradnju fekalne kanalizacije predvidjeti PVC cijevi minimalnog pretnika DN 250 mm;
olaganje cjevovoda izvesti u skladu sa varedim tehniékim standardima i priopisima, sa padom u
ranicama od 1 do 10 % u zavisnosti od konfiguracije terena.

NA QMENA: _ .
titor je duzan da pribavi sagldsnost prolaskd komunalne f‘nﬁ*asn.'ukrm'e_kmz privathel i javne povrsing

Ji

Prije pocetka radova obratiti se DOO " Vodovod [ kanalizacija” Herceg Novi u svri-dobijania doduatnih
Informacija o postojecim cievovadima duZ trase polaganja buditeg kanalizacioneo-kolektora [ spoliasniey
vedovoda. a sve u svrhy izhjegavania eventudlnih havariia.

stavljeno :
‘padnosioeu zahtjeva
~ tehnigkoj sluzbi
‘arhivi

f_e;mmza prikljucke . TehniZki rukovodilac
/e VIK el ©7 g M H)eccoe o

Jo Tanjusedie _/ MicZ/Szojanovic
“Hpl.ing grad. difl.ing.grad.
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Ministarsivo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
rat za planiranje prostora i informatcione sisteme

cija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

rjetavajudi po zahtjevu Minis
slov

Sekretarijat za komunalne djelatnostl,
ornog planiranja i urbanizma u postupku izdavanja saobracajno-tehnigkih u
dure. izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokument
" hotelskog tipa na UP 1, u zahvatu UP kompieksa mjeSovite namjene
CG" br.-opstinski propisi br. 32/15), na osnovu &lana 74 stav 5 Zakona o plas
Inji objekata (,SLlist CG br. 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), ¢lana 15 Odlu}
rada lokalne uprave (“Sl. list RCG-opEtinski propisi” br. 30/18,10/19, 39/1
stav 10 Odiuke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“SI. fist RCG-op
/09, 17/15,27/16) te uvida u PUP-a Opdtine Herceg. Novi do 2030. GUR Ig
iski. propisi’ br. '52/18, 4/19) i UP kompleksa iitjeSovite namjene ,,Vl[ldor u
i .-opstinski propisi br. 32/15), izdaje

HV

e Q

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

zradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta hotelskogtipa naUP 1 kioja.
ela kat.parc. 76/11K.0. Topla , u zahvatu. UP kompleksa mje3ovite namjene Ej,-,_\y"il!
{,,SL.list CG* br.-opétinski propisi br. 32/15) :

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

H

s
1.1.Posrtojece stanje ‘
Na prostoru obuhvaéenom UP-om. ,Villdor” postojece obodne saobi‘aéajniée 53
3,8 predstavijaju granice obradivanog Urbanisti¢kog projekta. Predmetni; pro

nie za meiovitu namenu --stanovanje i poslovanje nalazi se Herceg Novom u 3r
a oivitenog jakom uliénom mrezam primarnih sacbracajnica koju Cing Jadr_gnsh

kroz izgradeni prostor prema sevefu do Sportskog centra, a prikljutuje se

ralu istocno .od skretahja za lga[o (ulica Dubrovacka). Posto;eca pnstupna 52
niski put je loiih tehnitko-eksploatacionih karakteristika, sa zastorom delom od f

cijom. Analizom postojeéeg stanja moZe se redi da ulicha mrefa na ovor

a. Pored tega, potrebno je i sam prostor opremiti saobracajnim povrsmama
_sao racajmca :

farst

acije

9, 2
5ting

rebinjska, Sa magistralnim pravcem prostor je povezan pristupnom satéhra';:

£ Mapwana Tuta 2

Hoeu, Upra lopa

14 +382 31 321052
{+38231323517

. hercegnovi.me

2.2.2023.

va ekologije,
2 , a u okviru
za i'zgradnju'
lfidor u Igalu

uraﬁju prostora i

_or.ganlzat;ul i
5/20, 29/21),
ki propisi” br.
alo (,S). list CG

lgatu {,,Sl.dist

se sastoji od

dor” u Igalu

y jugGzapada i
stor Lokacije,
pdisnjem delu
a fhagistrala i
ajnicom koja
na Jadransku
aobracajnica -
asfaita, delom

nim. Lokacija koju ¢ini UP 1 nema direktan Kontakt-sa Trebinjskom ulicom. U*okv ru predmetne
ije/ nema saohracajne mreZe, nema izgradenih objekata i taj prostor je obrasta autohtonom
- prostoru nema
I;ava;ucu izgradénost ni povezanost pri éemu su neophodne ‘i- rekonstrukgije postojece
¢ajnice u smisiu prosirenja popreénog profila - vece 3irine kolovoza (mm 6rn} kac i dogradnje

vidu internih



Predmetna UP 1 nemd obezbjedjen direktan kolski prilaz sa postojeceg opitinskog puta,
ga je dijeli pojas zemljista uz put -kat.parc. 76/3 K.O. Topla .

1.2.Planirano stanje

snovu planirane saobracajne mreze Cini nova sabirna saobradajnica, Eja jeltrada preuzeta iz
ktnog plana DUP “Igalo-Bare”; sa radnim nazivom « saobraéajnica A ». Ova saobracajnica je
-ana. sa popreénim prafilom koji se sastoji iz. kolovoza Sirine 6.0m i obostranihitrotpara Sirine po
-Na granici kontaktnog plana DUP- a “Igalo-Bare”, « saobracajnica A ».5e uklaph u postojece
_posto;ec: opétinski put. Jugozapadnom granicom kompleksa potvrden jei pOs{cojeéi kolsko-
ki prilaz do objekata u. kontaktu. U okviru samog kompleksa je forvnirana interna (pnstupna)
54 -acajnlca koja prolazi kroz ceo prostor povezujuci-se sa. jedne strane na « saobracajnicu A »,:a'sa
dr ge strane na ko!sko-pesack: prilaz sa-jugozapada. Planirana interna saobradajnica Kroz kompleks
je sa poprefnim profilom koji se sastoji od kelovoza Sirine 5.0m i trotoara sa jedne strane Siring

ko

5t

svake planirane urbanistitke parcele date su saobracajno-manipulativne: povrsine (rampe za
k u garaze), kao it parkinzi za putnitke automobile (u parteru ili u garazama) frina rampi i
a za parkiranje iznosi od 3m do 6m. U okviru partera lokacije, tj. novoformlramh urbanistickih
ER mogucnost kretanje motornog-sachradaja i parklranja vozila je |skIJucena, ossm direktno uz
rane saobracajnice ili preko rampi za silazak u paraze objekata radi parklranja Obzirom na
fignost poloiaja i atraktivnost planiranih sadrZaja na predmetnoj lokaciji, posepna paZnja je
e¢ena pedackom. saobradaju i parternom. uredenju svake urbanisticke parpeierOJedmacno
mom pesackih komunikacija : trotoara,:staza, ste_ lsta platoa omoguceno je pdvezwanje svih
aja -opradivanog prostora. Parkiranje na. nwou.. Zeno jeu skladu sa namenam prostora. U
) se za parkiranje putnickitv automobila pred\nd‘aju parking mesta u partenu novoform:ramh
eia, ana po;edmlm parcelama isklju¢ivo podZzemne garaze sa etazom ispod RQmpietnog objekta
e \

ve novoformirane urbanisticke parcele saobracajno su povezane na ove dve’ sacLbr'ac'a]nicé U

Na osnovu podataka iz UP-a uraditi glavne projekte. Situaciono resenje i— geometriju
racajmca raditi na osnovu grafitkog priloga gde ce biti dati svi-elementi za obelezavanje radijusi
a, radijusi na raskrsnicama, popreéni profili, koordinate prese¢nih tafaka i temena Prilikom
enja saobracajnica uklopiti se na terenu. Primarnu saobracajnicu * saobracajngcu ' projektovati
gunsku brzinu Vr = - 60km/h{40}, i pristupnu-internu ulicu projektovati za rafurjsku brzinu Vr
m/h-.
>rilikom izrade glavnih projekata sastavni deo je i projekat saobracajno - - tehnitke apretme. Vertikaino
nje — niveletu saobracajnica raditi na osnovu visinskih kota koje su date u grafickom prilogu a
 kao orijentacija pri izradi glavnih projekata. Na delovima gde nema dOVDJnOIV]Si_n_S_kih kota
ebno je pre izrade glavnih projekata snimiti teren i projektovati niveletu. Kolovoznu konstrukciju
bracajmce sratunati na osnovu ranga saobraéajnice, odnosno pretpostavljenog saohracajnog
recema za period od 20 god. i geolosko-geomehanitkog elaborata iz ko]eg sg vidi nosivost
jice prlrodnog terena a prema metodi JUS.U.C.012. Kolovoz kod svih saobracajnir’:a izvesti sa
fom od asfalta. Oivicenje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka 18/24cm. Na ulazima u dvorista
peiakim prelazima oivitenja raditi od upuitenih (oborenlh) iviénjaka i rampama pp propisima za
ikepirana lica. Trotoare, posebne pefacke staze i platoe raditi sa zastorom od betonskih
onalnih plofa (behatona). ili nekog drugog materijala po izboru projektanta.

iranje I (ili} garaZiranje vozila obezhijediti na predmetnoj urbanistitkoj parceli,ina otvorenom
toru -parkingu 1 {ili } garaZi.Koristiti pogodnosti nagiba terena i denivélacije] za formiranje
7a koje mogu biti podzemne i nadzemne, klasiéne i mehanicke .




Obrada otvorenih parkinga treba da omogudi maksimalno ozelenjavanje Preporuka
od prefabrikovanih elemenata, beten-trava | sl.. Rampe za ulazak u garazu
ektovati sa poduinim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%
- po voznoj traci min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, _dlmenzua
2.5ma Sirina prolaza 5.5m. -

itu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija. Trotoari i peSacke staze,
prostoru treba da su medusebno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibim

anisticki projekat kompleksa mesovite namene ,,VILLDOR” v lgalu 31vedi od 5% (1.
(1:12). Najviéi popreéni nagib trotoara i pe3ackih staza upravno na pravac kret
esmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima 3irina trotoara i pefackih staza iz
m fazne realizacije objekata, faze moraju predstavljati funkcionalne celine u smi
iti garaZa sa potrebnim brojem parking mesta koji zahteva odredena faza izgradn
nju podzemnog pelatkog prolaza treba se pridriavati slededeg: Minimalni
kih prolaza treba da bude: - Zitina 2.4 metra, - visina 2.80-3.0 m, - visina konstr
yrilagodi opterecenju od saobracaja i eventualnih podzemnih mstalacua u tor
Zng opremiti- osvetljenjem Pre izvodenja saobraéajnica izvesti sve potrebne ul

ni elaborati a rade se na osnowvu uslova od JKP | ovog plana.

e da se koristi
ispod objekta
Sirina. prave
parking. mesta

/
Q.

‘Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridrzavati se pravilnika o tehnié_kim. zahtevima za

hedatki prelazi,

za parkiranje i druge povrSine u okviru lokacije po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama

b kaji ne mogu

20), aizuzetno
anja iznosi 2%.
nosi min 1.5m.
slu da se mora
je objekata. Za
neto gabariti
bkcije treba da
nh dely. Prolaz
¢ne instalacije

u predvidene planom a nalaze se u popreénom profilu. Glavni projekt uhcmh instalacija su

nje v okviru. plana treba da zadouolje normativeito:
Py tojece stanovanje— 1 PM/stan, p!amrano stanovanje- 1.4 PM/stan, turizam (hot
obe, turizam (hoteli apartmanskog tipa) 1.5 PM na 2 apartmana,ugostlteljstvo

BRGP.

anje vozila moguce je planirati kao kombinaciju parkiranja na parceli i gas
ektovanja , koristiti sistém upravnog , kosog i horizontalnog parkiranja. Utvrdena v
g mjesta iznosi  2,50x5,0)m, (3,70x5,0)m-parking mjesta za lica-sa posebnim: pot
anje u okviru parcele projektovati poStujuci normative, kao i utvrdene maksima
nte poplofanih i ozelenjenih povrSina na slobodnom dijelu parcele. ; Na

ika Praviinik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup
ene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazeu
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

‘DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA -SAOBRAéN |
- _‘_D__QE‘_;_I_QALLL,-—,. GRADSKU'lNFR_A_STRUKrURU

- udosije, Tatjana Vukowcd ln grad

- arhivi. s

dylalo

zbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivodéu, a u skiadu sa 1

_V.D. SEKRE’

ei:) 1PMna2
1 PM na cetiri

; trgovina 1 PM na 30m2 BRGP ,pijace 1 Pl ha 3 tezge ,poslovanje i admml_stracija 1PMna

a¥i. Prilikom
elicina jednog
rebama .

Ine dozvoliene
parkiralistima
ormativima iz
i kretanje lica.

m propisima i




