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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-17017/4
Podgorica, 31,12.2024. godine

Mipistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog (drzavnog arhitekte, na osnovu &ana 87 stav 1, 4 | 6 | &lana 237 Zakona o
planiranjy prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosicca ,Rubin
iz Budve, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Intesa Group® DOO Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom| projektanta dana 23.12.2024.godine u 12:53:34 + 01'00' za izgradnju
apartmariskog objekta (Lamela A | Lamela B) koji je planiran na katastarskim parcelama
875/1, 975/3 | 976/2 KO Beti¢i, koje odgovaraju dijelu urbanisticke parcele UP68.2, u
zahvatu DUP--a "Beci¢r” (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi® br. 01/09), Opétina Budva,
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtieva ,Rubin Invest' Doo iz Budve, na
dopunjenp idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Intesa Group®
DOO Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 23.12.2024.gedine u
12:53:34 |+ 01'00" za izgradnju apartmanskog objekta (Lamela A | Lamela B) koji je
planiran na katastarskim parcelama 975/1, 975/3 | 976/2 KO Becici, koje odgovaraju dijelu
urbanisticke parcele UP68.2, u zahvatu DUP--a “Begiéi" (.Sl. list Crne Gore - opstinski
r. 01/09), Opstina Budva, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine
? (planom zadato 3.084,50m?), indeksa izgradenosti 4.48 (planom zadato 4.50),
od objektom 386.50m? (planom zadato 408.60m?); indeksa zauzetosti 0.57
(planom 2adato 0.60); spratnosti Lamela A - S+P+8 | Lamela B - Po3+P02+Po1+P+6
(planom %adata preporuéena spratnost P+5 uz mogucénost prilagodavanja konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

povrsine

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-17017/1 od 24.12.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Rubin Invest* Doo iz Budve, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Intesa Group* DOO Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
23.12.2024.godine u 11:34:31 + 01'00' za izgradnju turistitkog objekta (apartmani)




projektovianog na dijelu UP br.68.2, blok br.68A, na kat.parcelama br.975/3, 975/1 i 97612
sve KO Beciéi, u zahvatu Deteljnog urbanistitkog plana ,Beéiéi* (,Sluzbeni list Cre Gore
— opstinski propisi® br. 01/08), Opé&tina Budva.

anom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
eni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovhim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zguzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskiaden
sa drzavr)im smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; |4) daje saglasnost na urbanisti&ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenjih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke |dokumentacije | utvrdeno da Je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2.
istog Clarfa Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehniékim
uslovima,|ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 taéka 1.
ovog Zakpna, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, zmedu ostalog i idejno
riesenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenost
idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
ovim zakgnom, posebnim propisima i pravilima struke,

nedostajuti dio urbanistiéke parcele.

Uz| zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog |arhitekte sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnizke uslove broj: 06-061-
2305/4 izgati dana 26.12.2017. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opdtine Budva; Saglasnost Ov.br484/2021 od 1 7.02.2021.godine; List
nepokretnpsti br.1013 KO Beéiéi elektronski prepis od 30.12,2024.godine sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine od za kat.parcele br.975/1, 975/3 i 976/2 KO Beéiéi; Izjavu
projektanté sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu
ovlastene| geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do |dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz

planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Dirj’ktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljiedecih razloga:




Uyidom u dostavijeno idejno rjeenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Intesa Group” d.o.o0. Bijelo Polje, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana
23.12.2024. godine u 12:53:34 + 01'00' , za izgradnju apartmanskog objekta (Lamela A i
Lamela B) koji je planiran na katastarskim parcelama 975/1, 875/3 1 976/2 KO Betiéi, koje
odgovaraju dijelu urbanistitke parcele UP68.2, u zahvatu DUP--a ‘Bedici" (,SI. list Crne
Gore - opstinski propisi* br, 01/09), Opétina Budva, konstatovano je da je idejnim
rjedenjem predvidena izgradnja apartmanskog objekta ukupne bruto razvijene
gradevingke povrsine 3.055,51m? (planom zadato 3.064,50m?), indeksa izgradenosti 4.48
{(planom zadato 4.50), povrsine pod objektom 386.50m? (planom zadato 408.60m?);
indeksa Zauzetosti 0.57 (planom zadato 0.60); spratnosti Lamela A - S+P+8 j Lamela B -
P3+P2+R1+P+6 (planom zadata preporutena spratnost P+5 uz moguénost
prilagodalanja konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja). Objekat e
propisno judaljen od ivice parcele shodno smjernicama koje se odnose na gradevinsku
liniju.

odno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim
parametrima

itektonski volumen objekta mora biti paZljivo projektovan u ciliu dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickin pravila. Oblikovanje |
materijalizacija treba da podrze namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata.

Uvidom u dostavijeno idejno rjieSenje, konstatuje se da je projektom predvidena
izgradnja | apartmanskog objekta sa dvije lamele. U pogledu funkcionalnog rjesenje
apartmanskog objekta, obezbijeden je ugodan smjestaj i boravak uz maksimalno prirodno
osvjetlienje. Zavréna obrada fasade je u bijeloj boji i oblogama od prirodnog kamena u
dijelovimg fasade, kao i sa istaknutim dijelovima na fasadi u svijetlo krem boji. Krovna

Shadne svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglasenc sa smjemicama za
je | materijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br.1013 KO Beéiéi elektronski prepis od
30.12.2024.godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine od utvrdeno je da su
kat.parcele br.975/1, 975/3 i 976/2 KO Bediéi, u koriséenju Rubin Invest Doo Podgorica.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti .Rubin Invest* Doo iz Budve na dopunjeno idejno
rieSenje athitektonskog projekta, projektovano od strane «Intesa Group® DOO Bijelo Polje,
ovjereno glektronskim potpisom projektanta dana 23.12.2024.godine u 12:53:34 + 01'00"
za izgradnju turistitkog objekta (apartmani) projektovanog na dijelu UP br.68.2, blok
br.88A, na kat.parcelama br.975/3, 975/1 | 976/2 sve KO Beci¢i, u zahvatu Deteljnog
urbanistitkog plana ,Beéiéi® (,Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi* br, 01/09),
Opstina Budva, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kaoc i osnovnih
urbanistickih parametara (bruto razviiena gradevinska povriina, indeks izgradenosti,




indeks z3uzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz

objektu).
Saflasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u

dispozitive ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI; Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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