urb3

Cma Gora
w N:Itarswopmstomog planirania,

Broj 05-332/2
Podgorica, 07

nizma i drzavne imovine

#-10071/5
11.2024. godine

MR-GRADNJA KOMERC DOO

Dostavlja se rig$enje broj | datum gornji.

Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic

Dostavijeno:
- ala,
- naslovu

s

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel. +362 20 446 200
fax: +382 20 446 215

BERANE

Ul, Mojsija Zecevica br.19

MINISTAR

Slaven Radunovic



Gora Adresa; IV proleterske brigade broj 19

rstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

izma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
b fax: +382 20 446 215

Dirgktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Ministafstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora

i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), kao i §lana 18, 112, 115 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore® broj, 14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu podnosioca MR-
GRADNJA MERC DOO Berane, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje

arhitektonskod projekta, projektovano od strane ,Studio Vertikala® Doo Tivat, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 16.07.2024.godine u 13:03:51 + 0200 za
izgradnju starfibeno poslovnog objekta na lokaciji koju &ine UP br.156, 157, 158 i 158,
koje &ini kat.pprcele br, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1366/3, 1366/4 i 2847/6 sve KO
Berane, u zahVatu Detaljnog urbanistitkog plana “lzmjene i dopune Stari grad” (*Sluzbeni
list Crne Gored opétinski propisi br.1/11), Opétina Berane, donosi

RJESENIE

Odbija $e zahtiev MR-GRADNJA KOMERC DOO Berane, za davanje saglasnosti
na idejno rjedénje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio Vertikala® Doo
Tivat, ovjeren¢ elektronskim potpisom projektanta dana 16.07.2024.godine u 13:03:51 +
02'00', za izgrédnju stambeno poslovnog objekta na lokaciji koju €ine UP br.156, 157, 158
i 159, koje &in| kat.parcele br. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1366/3, 1366/4 | 2847/6 sve
KO Berane, § zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “lzmjene i dopune Stari grad"
(“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.1/11), Opstina Berane.

Obrazlozenje

roj; 05-332/24-10071/1 od 22.07.2024.godine, Direktoratu Glavnog
ifekte ovog Ministarstva, obratio se MR-GRADNJA KOMERC DOO Berane,

io Vertikala® Doo Tivat, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
ine u 13:03:51 + 02'00, za izgradnju stambeno poslovnog objekta na

87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list|Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja| Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da; 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhit¢ktonskog projekta zgrade, trga. skvera, Setalifta ili gradskog parka u
pogledu usaglp&enosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz €lana 55 stav 2
tacka 3 | stav P ovog zakona; i csnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,



etosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
ost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
i projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen
smjernicama razvoja arhitekture 3) izraduje pro;ektm zadatak za urbanisticki

tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentagcije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana |Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim
uslovima, oyim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st. 1 tatka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejna
rieSenje, §ta u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2, Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehni¢ko tehnigkim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Sagledavajuci opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog riedenja, ovaj Direktorat je
uputio na sljede¢e nedostatke idejnog rjesenja:

Uvidam u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija
investitora, jer nedostaje dokaz o pravu svojine za predmetne katastarske parcele
br.1366/3 i ‘{366/4 KO Berane, u zahvatu Detaljnog urbamstlékog plana “Izmjene i dopune
Starl grad" ("Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.1/11), Op&tina Berane. Kako
ovaj Direktarat tokom Gitavog postupka vodi raéuna o tome ko moze biti stranka u
upravnom p'ostupku te kako je ¢lanom 51 ZUP-a je propisano da stranka u upravnom
postupku moze biti fizicko ili pravno lice na ¢iji zahtjev je pokrenut upravni postupak, o
gijim pravima, obavezama ili pravnim interesima se upravni postupak vodi po sluzbenoj
duZnosti ili kKoje, radi zastite svojih prava ili pravnih interesa, ima pravo da ugestvuje u
postupku-stav 1, dok je stavom 3 istog ¢lana propisano je da ¢e u toku cijelog upravnog
postupka, javnopravni organ po sluzbenoy duZnosti paziti da li lice koje se pojavijuje kao
stranka moZe biti stranka u postupku i da li stranku zastupa njen zakonski zastupnik,
odnosno ovlaséeni predstavnik. Kako bi se moglo odlu¢ivati po zahtjevu, potrebno je
dostaviti original List nepokretnosti, ne stariji od 6 (8est) mjeseci za predmetne
katastarsku parcelu.

Uvidom u List nepokretnosti sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine navedene
kat parcele su evidentirane u svojini Cme Gore, a pravo raspolaganja ima Opétina
Berane, dok kat.parcela br.2847/6 KO Berane nije evidentirana u Listu nepokretnosti.

Takode, uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da su viasnici kat. parcela
br. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351 sve KO Berane dostavili Saglasnost da MR Gradnja
Commerce I?oo Berane moZe izvaditi potrebne urbanisti¢ko tehni¢ke uslove potrebne za
izradu idejnog rieSenje i izradu glavnog projekta za gradnju na pomenutim parcelama,

Neophodno je dostaviti i izvod iz CRPS za investitora jer uvidom na zvaniénom
sajtu istog nema evidntirane gore pomenute firme, prednje je utvrdeno i kroz idejne
rieSenje gdje se pominje firma MR Gradnja Komerc doo Berane, dok saglasnosti glase na
MR Gradnja Commerce doo Berane, te je isto potrebno uskladiti.

Sagledavaju¢i opstu i tehniéku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat upuéuje na
sljiedece ned?s(alke idejnog riesenja:

Uvrdocn u predmetno idejno riesenje navodi se da lokaciju za gradenje formiraju
katastarske parcele br. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1366/3, 1366/4 | 2847/6 sve KO
Berane. Nadalje, uvidom u zvaniéni sajt Uprave za nekretnine konstatovano je da citirane
parcele nisu u viasnidtvu podnosioca zahtjeva te je iste neophodno otkupiti ili priloZiti




ugovor o zajednickoj izgradnji, dok je parcela 2847/6 KO Berane okarakterisana kao javni
putevi, te s tim u vezi ista ne moZe biti sastavni dio lokacije za gradenje.

Daljim uvidom u idejno rjedenje | Izjavu licencirane geodetske organizacije |
kostatuje se da postoji neslaganje u smislu preciziranja taéne lokacije za gradenje, te je
neopohodno, priloZiti novu Izjavu licencirane geodetske organizacije koja ¢e dati taénu
lokaciju predmetnog idejnog rjeSenja i njenu povrSinu, kao i preko kojih katastarskih
parcela je planiran prilaz objektu i u ijem su viasnistvu.

ovu smjernica iz planskog dokumenta |zmjene i dopune DUP ,Stari Grad",
anisticke parcele UP 156, 157, 158 i 159 pripadaju namjeni viseporodiéno
VS2. Plan navodi da kod ovog tipa stanovanja, je potrebno objekte
postavljati u hizu sa pasaZima u okviru objekta za prolaz u unutradnje dvoriste, kao i da je
indeks zauzetosti do 1 za manje parcele, dok kod veéih parcela treba teZiti formiranju
unutradnjih dvorista. Uvidom u predmetno idejno rieSenje konstatuje sa da prethodno
citirana smjefnica iz plana nije zadovoljena buduéi da objekat ne posjeduje pasaZe, kao ni
unutradnje dvoriste.

Uvidom u dostavljene urbanisticko-tehnitke uslove u dijelu uslova prikljutenja na
saobracajnu nfrastrukturu navodi se da je projektu dokumentaciju potrebno uraditi na
osnovu saobracajnih uslova Sekreterijata za stambeno komunalne poslove, zastitu
Zivotne sredine i saobracaj br. 16-341/23-30 od 29.03,2023.godine. U istim se navodi da
je za lokaciju potrebno obezbijediti neophodan broj parking mjesta za korisnike po
normativu 1-1,2 PM za jednu stambenu jedinicu, odnosno 1PM/70 m? bruto povrsine
posiovnog prostora. Imajuéi u vidu da se da je u objektu projektovano 28 stambenih
Jedinica i cca 725 m? poslovneg prostora, za predmetnu lokaciju neophodno je 38 PM $to
konkretno nije slucaj buduéi da je idejnim rjeSenjem obezbijedeno 20 PM

|

Nadalje, garaZu objekta je neophono projektovati u skladu sa &anom 114
“Praviinika o biizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima® ("Siuzbeni list CG"
br. 24/2010).10

Sve stambene jedinice u objektu je neophodno u projektovati u skladu sa
“Pravilnikom lo uslovima za izradu tehnitke dokumentacife za stambenu zgradu’
("Sluzbeni IistiCme Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

U tekstpalnom dijelu planskog dokumenta u poglavlju Uslovi za nesmetano kretanje
invalidnif lica (str. 58), navedeno je da je svakom objektu neophodno projektovati |
obezbijediti prilaz za lica smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
I nacinu prilagodavanja za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti. Imajuéi u vidu da
su projektovani ulazi u objekat izdignuti u odnosu na kotu okolnog terena, potrebno je iste
uskladiti sa prethodno citiranim.

U tehnickoj dokumentaciji idejnog rjesenja nije moguce obuhvatati, parterno
rig$avati, kao ni tretirati zelenilom katastarske parcele koje nisu u vlasni$tvu Podnosioca
zahtjeva.

Sve grafitke priloge, ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.

godine).
Na svim grafi¢kim prilozima Osnova nanijeti UP, GL | RL linije.




Jostaviti prilog Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena Koji treba da sadrzi
BN obuhvat sa legendomitabelom materijala zavréne obrade povrsina partera, U

okviru ldgende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat, Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadrZati &iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama {lavne povrsine, privatne izgradene povrsine.
dinica, parter, potporni Zidovi, susjedni objekti ), relativne i apsolutne visinske kote
R od susjednih objakata, Susjedne objekte prikazati u siluetama. Dostaviti presjek

Za svakulpromjenu u volumenu objekta, tako da SVi njegovi djelovi budu jasno prikazani

Nadalie, na karakteristiénim presjecima iskotirati visinu nadzitka, a krovnu
konstrukdiju projektovati tako da ne prelazi projekciju krovne ravni u odnosu na
projektovani nadzidak.

O pavedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/24-10071/2
od 16.09.p024. godine- dokaz Povratnica broj 05-332/24-10071/2 od 17.09.2024. godine,
dm primaoca i peatom poste od 18.09,2024. godine,

Aktom  br. 05-332/24-10071/3 od 26.08.2024. godine, podnijet je zahtiev za

produZetak roka za dostavljanje dokumentacije shodno obavjestenju ovog Ministarstva br.
05-332/24110071/2 od 16.08.2024 godine godine

Shadno &lanu 115 st 1 Zakona o upravnom postupku, kojim je utvrdeno da ako se
upravni postupak zbog sloZenosti upravne stvari ne moze zavrsiti 4 propisanom roku, rok
se moZe ploduziti za vrijeme koje je potrebno za donosenje rjesenja, pri éemq to vrijeme

st.2 Zakona o upravnom postupku, dana 06.11.2024 godine.
om 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,

20715, 4016 | 37M17). utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javhopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako| se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("SluZbeni fst Cre Gore" broj 56/14, 20115, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, ni u dodatnom roku, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se IZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Purigié




