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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87. st. 1i4.tac.1-6i st. 6. i
¢lana 88 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtievu DRASKOVIC
DRASKA, RADULOVIC BILJANE | LIUBISAVA, svi iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmansko — poslovnog objekta,
projektovanog od strane ,KALOS" D.O.O. iz Budve, na dijelu urbanisticke parcele broj UP
13.7, blok br. 13, na katastarskoj parceli broj 2065 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,BUDVA CENTAR" - Izmjene i dopune (,SI. List Crne Gore , opstinski
propisi, br. 32/08 i 25/11), Op&tina Budva, donosi

RJESENJE

DAJE SE DRASKOVIC DRASKU, RADULOVIC BILJANI | LIUBISAVU, svi iz Budve,
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmansko -
poslovnog objekta, projektovanog od strane ,KALOS® D.O.O. iz Budve, na dijelu
urbanistitke parcele broj UP 13.7, blok br. 13, na katastarskoj parceli broj 2065/1 K.O.
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,BUDVA CENTAR" — Izmjene i dopune
(,SI. List Crne Gore , opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11), Opstina Budva, koji je izraden u
skladu sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata, sa indeksom izgradenosti 3,46 (planom propisan 3,5), indeksom
zauzetosti 0,47 (planom propisan 0,60), spratnost objekta: G+P+5 +Ps, i ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom, broj 05-575/1 od 22.03. 2021.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte —
Glavnom drzavnom arhitekti ovog Ministarstva, obratili su se Draskovi¢ Drasko, Radulovi¢
Biliana i Ljubisav, svi iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju apartmansko — poslovnog objekta, projektovanog od strane ,KALOS®
D.0.0. iz Budve, na dijelu urbanistitke parcele broj UP 13.7, blok br. 13, na katastarskoj
parceli broj 2065 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BUDVA CENTAR"
—lzmjene i dopune (,SI. List Crne Gore , opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11), Opstina Budva.

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili sledeéu dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju / izgradnju
vide objekata mjeSovite namjene, broj. 06-061-1283/2 od 04.10.2019.godine, izdati od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva; Saglasnost data od strane
Biljane Radulovi¢ Biljane iz Budve, da kao vlasnik katastarske parcele broj: 2058/3
K.O.Budva prema Listu nepokretnosti 3286 da se na susjednoj katastarskoj parceli koja se
grani¢i sa njenom, moze graditi objekat bez ikakvih ograni¢enja sa njene strane te da s tim
u vezi nema nikakvog ograni¢enja vezanog za udaljenost objekta od njene parcele; |zjavu
o medusobnoj usagla$enosti svih djelova tehnike dokumentacije za objekat -
apartmansko-poslovni objekat, spratnosti: G+p+5+Ps na dijelu urbanisticke parcele, br.



13.7, Blok br. 13 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Budva Centar — Izmjene i
dopune , Opstina Podgorica, data od strane , Kalos , D.O.0.Budva iz marta 2021.godine,
sa TehniCkim opisom; Elaborat originalnih terenskih podataka o izvréenim radovima na
terenu — DjelimiCna parcelacija po Detaljnom urbanistickom planu , Budva Centar , na
parceli 2065 K.O.Budva, uraden od strrane , Navstar 7 , D.O.O. Niksié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni DrZavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio
kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Clanom 87. stav 4. ta&. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovla§¢enja Glavnog drzavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanistiCki projekat, 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 taCka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu
se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u idejno rjeSenje - izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom urbanistikih
parametara, utvrdeno je da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmansko — poslovnog objekta, investitora Draskovi¢ Draska, Radulovi¢ Biljane i
Radulovi¢ Ljubisava, projektovanog od strane ,KALOS" D.O.0. iz Budve, BRGP podzemne
i nadzemnih etaza 3.155,83 m2 (666,08+2489,75), na dijelu urbanistitke parcele broj UP
13.7, blok br. 13, na katastarskoj parceli broj 2065 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,BUDVA CENTAR" — Izmjene i dopune (,SI. List Crne Gore, op3tinski
propisi broj 32/08 i 25/11), Opé&tina Budva, izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, indeksa
izgradenosti 3,46 (planom propisan 3,5), indeksa zauzetosti 0,47 (planom propisan 0,60),
spratnosti objekta G+P+5 +Ps, i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan ,BUDVA CENTAR* — Izmjene i dopune, u
poglaviju 7.2 Smijernicama Arhitektonskog oblikovanja, izmedu ostalog propisano je
sledece:

-,principi  oblikovanja“. “arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog
arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog
karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma“.

-Takode u istom poglavlju su dati ,elementi oblikovanja i materijalizacije” kojim je propisano:
“u cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena oé&ekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli.



Pored ostalog planom su dati Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi - osnovni uslovi, kojim je
izmedu ostalog propisano sledeée: ,horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom
prilogu Plana su reSenje predloZeno od strane planera i nisu obavezujuéi; gabariti planiranih
objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujuéih) parametara, koji se
iskazuju za planirane urbanistitke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz
obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom
prilogu Plana; koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan; operi§udi
sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na parceli.Takode
tabelarnim prikazom plana za UP 13.7 planirani su indeks izgradenosti 3,50 i indeks
zauzetosti 0,60.

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da se do
dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore, moze graditi na dijelu urbanistitke
parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da su indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Uvidom u Izjavu o medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije za
objekat — apartmansko-poslovni objekat, spratnosti: G+P+5+Ps na dijelu urbanisti¢ke
parcele, br. 13.7, Blok br. 13 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana , Budva Centar -
Izmjene i dopune , Opstina Podgorica, data od strane , Kalos , D.O.0.Budva iz marta
2021.godine, sa TehniCkim opisom, konstatovano je da su djelovi tehnitke dokumentacije
koji Cine tehni¢ku dokumenaciju za izgradnju navedenog objekta, medusobno uskladeni i
prikazuju objektat kao tehni¢ko-tehnolo$ku i funkcionalnu cjelinu, uz postovanje svih
zadatih parametara iz urbanistiko-tehni¢kih uslova sa obezbijedenim saobraéajnim
pristupom objektu.

Uvidom u list nepokretnosti 443 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
jedinica Budva, utvrdeno je da je katastarska parcela, broj: 2065 K.O.Budva u sukori$éenju
sledec¢ih nosioca prava: Radulovi¢ Biljane, Draskovi¢ Draska i Radulovi¢ Biljane u obimu
prava 1/1, Cime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora u smislu &lana 87.stav 6.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 91. st. 1. i 3. Zakona u kojim je
propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije za
gradenje odnosno postavljanje objekta propisanu ovim zakonom, a koju &ini, izmedu
ostalog i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta.Takode je i data saglasnost data od strane Biljane Radulovi¢ Biljane
iz Budve, da kao vlasnik katastarske parcele broj; 2058/3 K.O.Budva prema Listu
nepokretnosti 3286 da se na susjednoj katastarskoj parceli koja se grani&i sa njenom, moze
graditi objekat bez ikakvih ograni¢enja sa njene strane te da s tim u vezi nema nikakvog
ograni¢enja vezanog za udaljenost objekta od njene parcele

Kod izlozenog pravnog i Cinjenitnog stanja stvari, a polazeéi od izjave odgovornog
inZenjera — projektanta, sadrzane u citiranoj dostavljenoj izjavi, data od strane , Kalos ,
D.0.0.Budva iz marta 2021.godine, sa Tehnitkim opisom, gdje je dat tabelarni prikaz
planiranih i ostvarenih osnovnih urbanisti¢kih parametara za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na dijelu urbanistiCke parcele broj UP 13.7, blok br. 13, na katastarskoj parceli broj
2065 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BUDVA CENTAR" — Izmjene i
dopune (,SI. List Crne Gore , opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11), Opétina Budva, koji je
izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata, sa indeksom izgradenosti 3,46 (planom propisan 3,5), indeksom
zauzetosti 0,47 (planom propisan 0,60), spratnost objekta: G+P+5+Ps i ostvarenim



odnosom prema gradevinskoj liniji, stekli su se uslovi za primjenu &lana 87. st. 4. tatka 1.
Zakona, radi ¢ega je odlu€eno kao u dispozitivu ovog rie$enja.

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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