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GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 01-929/3

Podgorica, 22.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 1, 4. ta€.1. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i na osnovu &l. 88. st. 2. ovog Zakona (,SluZbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjieSavajuci po zahtjevu BOZOVIC MARINE,
iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno - poslovnog objekta, BRGP 5.284,39 m2, na djelovima urbanisti¢kih parcela A6
- UP7,i A6 - UP6, zona , A", Blok 6, na katastarskim parcelama broj 6294 i 6293/2 K.O.
Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Topolica V", u Baru (“Sluzbeni list Crne
Gore br. - op$tinski propisi” broj: 39/13), donosi

RJESENE

DAJE SE SAGLASNOST BOZOVIC MARINI, iz Bara, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnog objekta, BRGP 5.284,39 m2,
na djelovima urbanistickih parcela A6 — UP7, i A6 — UP6, zona, A“, Blok 6, na katastarskim
parcelama br. 6294 i 6293/2 K.O. Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Topolica IV", u Baru (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj: 39/13)
projektovanog od strane , ARHI - PRO OMEGA* D.0.0O. iz Bara, koji je uraden u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata, sa urbanisti¢kim parametrima: indeks izgradenosti 4,15 (Planom propisanl, 4,20),
indeks zauzetosti 0,41 (planom propisan 0,54), spratnost objekta Po+P+10 (planom
propisana spratnost 2Po+P+11) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom, broj 01-929/1 od 06.05.2021.godine BOZOVIC MARINA, iz Bara, obratila
se ovom ministarstvu, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavnom Drzavnom arhitekti,
obratila se ovom ministarstvu zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnog objekta, BRGP 5.284,39 m2,
na djelovima urbanistickih parcela A6 — UP7, i A6 — UP8, zone , A,, Blok 6, na katastarskim
parcelama broj 6294 i 6293/2 K.O. Novi Bar, projektovanog od strane ,ARHI — PRO
OMEGA" D.O.0. iz Bara, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica IV”, u Baru
(“SluZbeni list Crne Gore - opétinski propisi” broj: 39/13), Opétina Bar.

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili sledeéu dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na
urbanistiCkim parcelama A6-UP7 i A6-UP6 u zoni , A ,, Blok 6 u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana , Topolica IV , Opé&tina Bar, izdati od strane Opétine Bar — Sekretarijat
za uredenje prostora, br. 07-014/20-694/3 od 08.02.2021 .godine; Izjavu projektanta , ARHI-
PRO OMEGA , D.O.O.Bar u kojoj je utvrdeno da su ispostovani uslovi iz planskog
dokumenta, kao i iz urbanistitko-tehni¢kih uslova u pogledu osnovnih urbanistidkih
parametara, odnos prema gradevinskoj liniji i prema propisima i smjernicama koje direktno



utiCu na oblikovanje i materijalizaciju sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanisti¢kih
parametara; Izjavu , Cading , D.0.0.Bar od 28.05.2021.godine - ovlaséene geodetske
organizacije iz Bara i Idejno riedenje za izgradnju predmetnog objekta u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio kao u dispozitivu ovog
rieSenja, a ovo sa slededih razloga:

Clanom 87. stav 4. ta. 1-6 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz

Clana 87 .stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine

3000 m? i vi§e. Hotel, odnosno turistiCko naselje sa &etiri li pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u idejno rieSenje - izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom urbanisti¢kih

izgradnju stambeno - poslovnog objekta, BRGP 5.284,39 m2, investitora Marine BozZovié¢
iz Bara, projektovanog od strane +»ARHI - PRO OMEGA* D.0.O. iz Bara, na djelovima
urbanisti¢kih parcela A6 — UP7,i A6 — UP6, zone A, Blok 6, na katastarskim parcelama
Opéstina Bar (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj broj: 39/13), izradeno u skladu
sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata, indeksa izgradenosti 4,15 (planom propisan 4,20), indeksa
Zauzetosti 0,41 (planom propisan 0,54), spratnosti objekta Po+P+10 (planom propisana
spratnost 2Po+P+11) i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti&ki plan “Topolica IV",Opstina Bar, utvrdeno je da su
propisane slede¢e smjernice za izgradnju objekata mjeSovite namjene i to :

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na vige urbanistitkih parcela ili njihovih djelova.

Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moze biti sa Bulevara JNA, dok se
kroz realizaciju planiranog natkrivanja vodotoka, funkcionalnim povezivanjem re$enja
uredenja i parking prostora, ne formiraju prilazi sa bo&nih saobracajnica. Arhitektonsko

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se



ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim
ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi
rauna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

crijepa, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije. Kolorit objekata uskladiti sa
projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom, imajudi istovremeno

u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu moguéu zonu u okviru koje se
formira gabarit buduc¢eg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog
bloka i parcele. Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih

Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti su definisani kao maksimalni za svaku pojedinagnu
lokaciju i urbanisticku parcelu. Definisani indeksi Zauzetosti i izgradenosti se mogu uvedati

za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnidke parcele ili kada je povrsina
lokacije iznad 1200m2.

Za predmetne urbanisti¢ke parcele planirani Indeks Zauzetosti je 0,45, uveéan za 20% i
iznosi 0,54, a indeks izgradenosti je 3,50 uvecan za 20% i iznosi 4,20.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaZa i dvije
podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost poveéanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati gradevinske linije) i ne moze
S€ povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Za predmetne urbanistitke parcele planirana spratnost je 2 podzemne i 12 nadzemnih etaza
(2Po+P+11).

Uvidom u Izjavu odgovornog inZenjera — projektanta , ARHI-PRO OMEGA » D.0.0.Bar
uutvrdeno je da suispostovani uslovi iz planskog dokumenta, urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
U pogledu osnovnih urbanisti&kih parametara, odnos prema gradevinskoj liniji i prema
propisima i smjernicama koje direktno uti€u na oblikovanje i materijalizaciju sa tabelarnim
prikazom ostvarenih urbanistikih parametara.

Uvidom u Izjavu , Cading , D.0.0.Bar, ovias¢ene geodetske organizacije od
28.05.2021.godine, utvrdeno je da se planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli, br.



Uviom u List nepokretnosti 3268 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podru&na
jedinica Bar, utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za investitora , Bozovi¢ Marine, iz Bara,
na katastarskim parcelama, br. 6293/2 | 6293/7 sve K.O.Novi Bar, a na kojoj lokaciji se
nalazi planirani objekat, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &.91 st.3.
tacka 6. Zakona u kojem jer jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave

0 drzavnoj imovini ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 21/09 40/11), spada u dobra u opstoj
upotrebi, koja su dostupna svima pod jednakim uslovima i njihova upotreba se vrsi bez

izgradnji objekata, astekli su se uslovi za donogenje odluke date u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradivadi:

Pavic¢evi¢ Nataga, di

Mini¢ Siniga, dipl.inz.arfitékture

o ?a(oslﬂfn09£0 N
Mirko Zizi¢, dipl.inz. hitéktey,

%
S,
@
=2
=
B

[, &
(2%
%‘ 5 3
(o =
9“-/‘ 2
f - o S
=
3




