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"ELITE INVEST" d.o.o, Podgorica

Kolektivni stambeni objekat

Kat.Parc. 3832/1 i 3834 KO Podgorica 
III, na  dijelu UP 84, u zahvatu DUP-a 
"Zabjelo Ljubović", Izmjene i 
dopune,Opština Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE

“CRTA”d.o.o. Podgorica
Licenca br. UPI 072/7-594/2

Mlađen Anđelić 

Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-457/2

1 Naziv/ime investitora  
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela  
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju  
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime I prezime preduzetnika  

7 Ime I prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
▪ Rješenje o određivanju vodećeg projektanta

▪ Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac

projekta)

▪ Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
▪ Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)

▪ Licenca vodećeg projektanta

▪ Potvrda IKCG za vodećeg projektanta
▪ Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji

▪ Ovjerena geodetska podloga

▪ UT uslovi
▪ Izjava odgovornog projektanta da je tehnička

dokumentacija izrađena u skladu sa važećim
zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK

o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o Tehnički opis sa bilansom površina

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

R 1 : 200

R 1 : 100

R 1 : 100

R 1 : 50

▪ Geodetska podloga
▪ Šira situacija
▪ Uža situacija sa osnovom prizemlja

▪ Uža situacija sa osnovom krova

▪ Osnova podruma
▪ Osnova suterena
▪ Osnove prizemlja
▪ Osnova prvog sprata
▪ Osnova drugog sprata
▪ Osnova trećeg sprata
▪ Osnova četvrtog sprata
▪ Osnova potkrovlja
▪ Osnove krova
▪ Presjek 1-1
▪ Presjek 2-2
▪ Fasade
▪ 3D prikazi

R 1 : 50
R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50

R 1 : 50
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crtA  D.0.0. PODGORICA
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora I izgradnjl objekata (,,SI. List CG" 
br.64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019) i izvrsni diretkor drustva Sedam-ing doo
Podgorica donosi: 

RJEŠENJE 

o imenovanju GLAVNOG INŽENJERA za izradu tehničke dokumentacije:

Objekat: 

Vrsta projekta: 

Lokacija: 

lnvestitor: 

Glavni inzinjer: 

Kolektivni stambeni objekat 

ldejno rjesenje 

Kat.Parc. 3832/1 i 3834 KO Podgorica III, na  dijelu UP 84, u 
zahvatu DUP-a "Zabjelo Ljubović", Izmjene i dopune, 
Opština Podgorica

"ELITE INVEST" d.o.o, Podgorica

Mladen Kovačević, dip.inz.arh. 

lmenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću ,,CRTA" d.o.o, iz 

Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme, 

prakse i licencu br. UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, da moze kao 

Glavni inženjer izrađivatl tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentaclje. 

lmenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke 

dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 

normativa i standarda. 

Podgorica, Maj 2025. godine, „CRTA" d.o.o, Podgorica

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. SimaBarovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@qmail.com 
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Dokument o registraciji

HUSINJSKIH RUDARA BB PODGORICA

5 - 1267090 / 001

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

HUSINJSKIH RUDARA BB PODGORICA

Adresa sjedišta: HUSINJSKIH RUDARA BB PODGORICA

4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

"ELITE INVEST" DOO PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 04.11.2024.

28.10.2024.

28.10.2024.

ELITE INVEST DOO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03703797

/001

DA

office@elite-invest.me

+38269440748

PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

GJON GJONAJ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

1/2



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

GJON GJONAJ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

Registarski broj 5 - 0923429 / 002 

PIB: 03304272 

Datum registracije: 03.03.2020. 

Datum promjene podataka: 24.12.2020. 

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU 11CRTA11 PODGORICA 

Broj vazece registracije: /002 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

CRTA 

+38269357899 

fandjo467@gmail.com 

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020. 

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 14.12.2020. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BLAZA JOVANOVICA BR.11 PODGORICA 

Adresa za prijem sluzbene poste: Bl.A2A JOVANOVICA BR.11 PODGORICA 

Adresa sjedista: Bl.A2A JOVANOVICA BR.11 PODGORICA 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala 

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro) 

OSNIVACI: 

MLAf>EN ANf>ELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA 
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Broj:05-3845 

IN2ENJERSKA KOMORA CRNE GORE 

Podgorica, 10.12.2024. godine 

Na osnovu cl. 143, cl. 146 stav 1 tacka 2 i cl. 149 stav 1 tacka 1 
Zakona o planlranju prostora i lzgradnji objekata 

(,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23) 
i evidencije Registra clanova lnzenjerske komore Crne Gore, izdaje se 

POTVRDA 

o clanstvu u lnzenjerskoj komori Crne Gore

Mr BOZO B. ZEJAK, diplomirani inzenjer masinstva, prebivaliste PODGORICA, 
clan je lnzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine. 

Reg.br. 2851 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT: 

Kolektivni stambeni objekat

LOKACIJA: 

Kat.Parc. 3832/1 i 3834 KO Podgorica III, na  dijelu UP 84, u 
zahvatu DUP-a "Zabjelo Ljubović", Izmjene i dopune,Opština 

Podgorica

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE: 

- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI PROJEKTANT 

Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-457/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;

-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji

objekata; 
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji

direktno 

ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-Pravilima struke i

-Urbanističko-tehničkim uslovima.

Podgorica, Maj, 2025.god

 (potpis odgovornog projektanta) 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
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vlasništv
 

OPŠTI PODACI 

Izgradnja objekta predviđena je na Kat.Parc. 3832/1 i 3834/1 KO 
Podgorica III, na  dijelu UP 84, u zahvatu DUP-a "Zabjelo Ljubović", 
Izmjene i dopune,Opština Podgorica. Stambeni objekat je spratnosti: 
Po+Su+P+4+Pk 

Predmetni objekat je planirani uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih 
gabarita iz Urbanističko tehničkih uslova. 

LOKACIJA 

Lokacija objekta predviđena je na Kat.Parc. 3832/1 i 3834/1 KO Podgorica III, 
na  dijelu UP 84, u zahvatu DUP-a "Zabjelo Ljubović", Izmjene i 
dopune,Opština Podgorica. Površina Urbanističke parcele po DUP-u iznosi 
2243,10m2 , dok se objekat radi na dijelu iste, odnosno na katastarkim 
parcela 3832/1 I 3834/1 čija suma iznosi 2195.00m2, pa se obračun 
koeficijenata vrši u odnosu na nju. 
Direktan kolski pristup je omogućen sa postojeće saobraćajnice. Teren je u 
padu. Na lokaciji nema izgrađenih objekata.  
Ovim Idejnim rešenjem predviđena je izgradnja kolektivnog stambenog 
objekta. 

Gabaritne dimenzije objekta su 31.65 m x 37.65m. 
Ulasci u objekat organizovani su u odnosu na kotu saobraćajniće po 
DUP-u (a.k.+44.00), pa je tako: 
- Kolski pristup na nivou Suterena, na koti +42.11mnv
- Kota poda prizemlja izdiguta je za 1m u odnosu na kotu

saobraćajnice, pa je tako glavni ulaz u objekat na koti +45,00mnv.
- Sporedni pješački ulaz smješten je na I spratu, odnosno na koti

sporedne, gornje saobraćajnice, i to na koti +48,60mnv.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmještaj prostorija su u svemu prema 
grafičkoj dokumentaciji. 

Funkcionalno rješenje 

Na parceli je isprojektovan funkcionalni stambeni objekat.  
Objekat je sačenjen iz garažnog prostora za parkiranje vozila, koji su 
smješteni u podrumskoj i suterenskoj etaži. Uz njih se nalaze i tehničke 
prostorije potrebne za održavanje objekta. Na prizemlju se, pored 
komunikacija, nalaze spremište za bicikla i kolica, kao i poslovni 
apartmani. 
Na spratovima (I-IV) i Potkrovlju nalazi se 46 stambenih jedinica. 

Gabarit objekta projektovan je u okviru zadatih Građevinskih Linija. 



 
 

Arhitektonsko rješenje planiraniranog objekta i slobodnih površina 
urbanističke parcele, su u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješeni 
racionalno i u skladu sa namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje. 

 
 
 
 
 

KONSTRUKCIJA 
 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj 
zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, 
karakteristika terena kao i želje Investitora. 
 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30. 

       Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom 
sistemu. 

Fundiranje objekta se vrši preko temeljne ploče debljine 40cm,od 
armiranog betona MB30. 
Noseći vertikalni elementi su zidna platna različitih dimenzija 
od 80/20.         Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su 
dati u grafičkim prilozima. 

 
Sav upotrijebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na 

zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji 
važe u ovoj oblasti. 

 
SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
      Unutrašnja obrada 
 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za 
završnu obradu prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 
Podovi 
 

Podovi su planirani tako da preko armirano-betonske ploče se postavlja 
hidroziolacija, preko koje ide podložni beton, zatim termoizolacija 
debljine 5cm, cementna košuljica debljine 5cm, lijepak za keramiku ili 
parket i završni material je keramika ili parket. 

 



Plafoni 

 
Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I 
premazani sa    disperzijom, osim plafona u toaletima gdje 
je predviđen plafon od gips-  kartonske konstrukcije. 

        Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit 
fasade” 
 

Zidovi 
 

Pregradni zidovi su projektovani od  giter opeke debljine 20 ili 10cm. 
 

 
       Zidovi kupatila i kuhinja su obloženi keramičkim pločicama I klase, u 
svemu prema projektu enterijera ili izboru Investitora. Pločice se postavljaju 
na lijepku za keramiku, do pune visine prostorije (ili po projektu enterijera ili 
izboru investitora). 
 
 

Spoljna obrada 
 

Fasada 
 

Fasadni zidovi objekta su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa 
unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od 
pozicije premazani disperzijom. U nižim zonama na fasadi zidovi su od 
opekarskog bloka dimenzija 25/19/19cm.  
Spoljašnja obrada zidova je demit fasada u nijansama bež i braon 
boje. 

 
Krov 

 
Krov je kosi i iznosi 23o. Slojevi krovova dati su detaljno uopisima u 
grafičkim prilozima. 

 
IZOLACIJA 

 
           Hidroizolacija: Objekat je zaštićen horizontalnom i vetikalnom 
hidroizolacijom.    Hidroizolacija je u različitim sistemima. Bentonitna 
membrana - vodonepropusna tkanina od bentonita za vertikalne i 
horizontalne površine podzemnih vertikalnih i horizontalnih konstrukcija i 
podne ploče. Podloge treba da budu ravne, bez ispupčenja i udubljenja, 
mogu biti vlažne  ali  bez   skoncentrisane   vode.   Hidroizolacija   na   
terasama   je kondor   premaz   i   ter  papir.  U kupatilima je predviđena 
postavka pvc folije. 



 
Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum 

optimalne toplotne zaštite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su 
termoiolovani stirodurom debljine 5cm, a može i više. Prizemlje je 
izolovano stirodurom debljine 5cm. 

 
Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta 
treba da imaju 

stepen otpornosti na požar 60min. 
  
 STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

Aluminijumska fasadna bravarija 
 

Vrata 

Ulazna vrata s u  od aluminijske legure, širine profila u zavisnosti od 
konstruktivnih potreba (horizontalni i vertikalni), ispuna od sigurnosnog 
pamplex stakla 4.4.1. Površinski su obrađena u antracit boji i staklenog 
svetlarnika. 

Spoljašnja tj.balkonska vrata su obrađena u antracit boji, sa roletnama. 
Bravarija posjeduje termički prekid. Kod ugradnje vrata, kvalitetnim 
atestiranim okovom omogućiti otvaranje prema datoj šemi i ugraditi 
sistem za samo zatvaranje. Bravariju snabdjeti visokokvalitetnim 
izmjenjivim dihtunzima, visokokvalitetnim okovima na bazi nikla i AL- 
legura , ručkama, odnosno bravama i ključevima. 

 
Prozori 
 
Prozori od aluminijske legure, širina profila u zavisnosti od 
konstruktivnih potreba (horizontalni i vertikalni). Površinski obrađen u boji 
po izboru investitora. Bravarija posjeduje termički prekid. Prozor je 
zastakljen termopaketom 3.3.1+16+4 mm, sigurnosno pamplex staklo 
+ e-low. Staklo mora ispuniti koeficijent prolaza toplote Ug=1.1 W/m² 
K, koeficijent propustanja svjetlosti veći od 50% i faktor propustljivosti 
solarne energije (solarni faktor) g<45%. Ispunjeno je hermetički 
zatvorenim argonom ili suvim vazduhom u međuprostoru. Toplotna 
provodljivost kompletne pozicije Uw < 1,50 W/m2K. Učvšćenje stakla 
pomoću staklodržača i brtvi. 
Prozori su, kao I spoljašnja vrata, u antracit boji ili sličnoj – po izboru 

Investitora. 
 

Unutrašnja vrata 
 

Krilo vrata je duplošperovano, furnirano hrastovim furnirom koji ima 
završnu obradu lak bojom, (poliuretan lak 65% sjajnosti). Štok vrata 



je furniran, sa pervajz lajsnama od medijapana sa završnom 
obradom, falcovanim i profilisanim. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno 
gumenom trakom po cijelom obimu krila. Vrata su snabdjevena 
kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i finalno 
obojena u boji po izboru projektanta. Vrata su površinski obrađena 
PU transparetnim premazom u tri nanosa. 

- Stolarija ograda

Ograda je predviđena od kovane ograde, po odabiru Investitora. 
Visina ograde je 1,00m. 

OPIS UREĐENJA TERENA 

Postojeći teren je u padu.  
Oko objekta predviđaju se pješačke staze, zelene površine sa sadnicama 
borova, javora, maslinei  ukrasnih žbunića.  

Projektant: 
Mladen Kovačević, dipl.ing.arh. 

   ---------------------------------------------



 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



       
 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
 
 



 
 



 
 



 
 

 



 
 

 



_____________________________ 
   Odgovorni projektant 



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

Kolektivni stambeni objekat

Kat.Parc. 3832/1 i 3834 KO Podgorica III, na  dijelu UP 84, u 
zahvatu DUP-a "Zabjelo Ljubović", Izmjene i 
dopune,Opština Podgorica 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:     IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT:  „CRTA“ d.o.o. Podgorica 
Licenca br. UPI 072/7-594/2 

ODGOVORNI INŽENJER:            Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 
   Licenca br. UPI 107/7-457/2 

I Z J A V LJ U J E M 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu
navedenog zakona;

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
− pravilima struke i da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u

pogledu svih urbanističkih parametara, uključujući i postojeće objekte na parceli: površine pod
objektom 1027.1m2 (zadato 1097.5m2), ukupne BRGP 6162.0m2  (zadato 6585.0m2), spratnosti
Po+Su+P+4+Pk (zadato Po/Su+P+4+Pk) i odnosa prema Građevinskim Linijama.

− izjavljujem da je za lokaciju obezbijeđen saobraćajni pristup u skladu sa planskim dokumentom i
saobraćajnim uslovima, kao i odgovarajući broj parking mjesta.

 Zadati i ostvareni urbanistički parametri: 

 ______________________________ 
  (potpis odgovornog inženjera) 

M.P.
 Podgorica, Maj 2025. godine ______________________________ 

   (mjesto i datum)        (potpis odgovornog lica) 



D.O.O. Podgorica 
  PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica 

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

mailto:crtadoo7@gmail.com
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