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Pokmarkovié¢ Zoran
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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-4449/6 od 08.05.2025. godine,
zaizradu tehnlcke dokumentacije za izgradnju objekta centralnih funkcija sa stanovanjem
velikih guspna na urbanistickoj parceli UP7, zona D, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog
plana llino" (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br. 32/09), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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- Ministarsivo prostornog planiranja,
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Broj: 06-333/25-4449/6
Podgorica, 08.05.2025. godine

;
- X

s &/
X ”‘%,\"’
th

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu

2. ¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25),
| podnijetog zahtjeva Dokmarkovié¢ Zorana iz Bara, izdaje:
3 _UBBANISTIQ__KO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehni¢ke dokumentacije
| za izgradnju objekta centralnih funkcija sa stanovanjem velikih gustina na
- urbanistickoj parceli UP7, zona D, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana _llino®
' ‘ (.Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br, 32/09), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bokmarkovi¢ Zoran iz Bara
|
6. |POSTOJECE STANJE |
U kat.evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bar evidentirano je:
U Listu nepokretnosti 490-izvod je zavedena kat.parcela br.4833 kao njiva 1 klase
pov.1111m2, kat.parc.br. 4832 kao njiva 1.klase pov.12m2, dvoriste 500m2,
porodiéna st.zgrada obj.1pov.145m2 | pomoéna zgrada pov.35m2 | ‘
kat.parc.br.4834/1 kao vocnjak 1.klase pov.1736m2 sve KO Novi Bar:
U Listu nepokretnosti 1154-izvod je =zavedena kat.parc.br.4067/1 kao
nekategorisani putevi pov.1288m2; |
Prema grafiCkom prilogu br.1 — Geodetska podioga, na predmetnoj lokaciji nema |
izgradenih objekata. 7
Prema grafickom prilogu br.5 — Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je
| neizgradeni prostor. 3
7 PLANIRANO STANJE
___7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije _
Sve urbanisticke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da
je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinacne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora
sa numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima. Planirane namjene su
pretezne a ne iskljuCive, Sto zna¢i da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. Detalina namjena povréina odredena je ovim
dokumentom kao preteZna namjena i prikazana u grafickom prilogu "09. Plan
namjene povrsina”,




 Shodno grafickom prilogu br, 9 -
urbanistickoj zoni D sa planiranom namjenom povrsine centralnih funkcija.

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata slobodnostojeéih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih
poslovanju, administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i
ugostiteljstvu kao i djelom viseporodinom stanovanju.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih
objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP)., Pretezna namjena
podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

Plan namjena povrina, UP7 nalazi se u|

7.2.

Pravila parcelacije

UP 7 (zona D) sastoji se od dijelova katastarskih parcela 4833,4834/1,4832 |
4067/1 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino", u Baru.

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu br. 7 - Plan parcelacije.
Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke
parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

ciiela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtiev vlasnika, urbanisticka parcela u
neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni
parking prostora iskljugivo u funkeiji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije. Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova,

Zone urbanisti¢kih parcela u stvari predstavljaju urbanisti¢ke blokove oivitene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistiékim
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimalne uslove
za izgradnju i koriséenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.
Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne
urbanisticke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba,
odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne
povrsine izgube smisao i budu zamijenjene novim riedenjima.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizo] sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dioili jedna |

7.3.]

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
1.Requlaciona linija
Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja dijeli javnu

povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

J




| 2. Gradevinska linija T
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, iznad i ispod povriine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je
dozvolieno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke parcele - blokove
definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska
linija koja je orijentisana prema Javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opisno
dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao
odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.
Planskim dokumentom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi.
3.Urbanisti¢ka parcela
Urbanisti¢ka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili |
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vige |
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
lokalnim planskim dokumentom: Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti
pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanistitka parcela mora imati
povrsinu i oblik koji omogu¢ava izgradnju i kori$¢enje parcele u skladu sa lokalnim
planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone,
preporucuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobracajnica,
vodotokova i sli€nih postojecih ili planiranih objekata.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj il vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povr$ini odredit ¢e se

parkinzi i zelene povrsine.

* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli;

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije gradevinske
parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

* Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehnidkom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanistiCki parametri;

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih videspratnica.
Udaljenost se moze smanijiti na éetvrtinu ako objekti na naspramnim bo&nim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600
m2 povrsine, a $irina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- U podrucjima preteZzne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza,
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze

polozaj | gabariti objekata, unutrasniji kolsko piesacki saobracaj, slobodni prostori, |

u_proracun dozvoliene bruto povrSine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili




| podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti vedi |

od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZzavaju
susjedni objekti ni parcele, Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povr§inom.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povréine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

* U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent | to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija -«
Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru,
Optimalna klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u
Opstini je sledeéa:

udruZenja gradana i neviadine organizacile, | 2dravstvo | socialna zasiia, |
liticke stranke | druge organizacije, Uprava, posta, banka i slicno
vierske zajednice saobracajne usluge,
rgovina | ugostiteljstvo, komercijalne i druge usluge,
rl, rekreacija, zabava | odmor,, trgovina i ugosfite§stvo.
osvieta (obrazovanje, $kolsivo),
kultura, umjetnost i tehnicka kultura,

Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena kao
Sto su: viSeporodi¢no stanovanje velikih gustina, turistiéko stanovanje | dr, ukoliko
se mogu zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri.

* Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti Je 600 m2 a Sirina
uli¢nog fronta oko 30m.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgranenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele

* Indeksi izgrafienosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.5 -
4.2, a Si 40% - 75%.

* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veéi od propisanih
ali na osnovu uslova utvriienih urbanistickim projektom pribavljenim putem
konkursa.

* Parkiranje il garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi

stanovanje 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?,

poslovanje — 10 PM /1000 m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke parcele. |
Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u poglaviju: Saobraéaj — parkiranje i Uslovi
Za parcelaciju.

* Iskazane bruto grafevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

* Princip urefenja zelenila u okviru urbanistitkoe parcele dat je u poglaviju
Ozelenjavanje;.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

*Pravilnik o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br, 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).




stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

—

£— [ *Pravilnik 0 izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnigke dokumentacije za

PREPORUKE zZA SMANJENJE'UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. | DRUGE USLOVE 2za ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmignosti.

* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucim, manje fieksibilnim

sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

* Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno Sposobne da prenesu
inercijalne sile | rasporede ih na nenosecée elemente

U skladu sa Zakonom o odbrani (“Sl. list SRJ". br.67/93) radi se poseban Prilog
mjera zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu. Prilogom mjera zastite definisu se potrebe i uslovi zastite ljudi i
materijalnih dobara u sluCaju rata i neposredne ratne opasnosti,

Osnovna mijera civilne zadtite je izgradnja skionigta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za Izgradnju sklonista (,SI. list SFRJ", br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti
od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*® br. 8/93).

Tehnickom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
U skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG". br.13/07, 05/08.
86/09,32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o Zapaljivim te¢nostima |
gasovima (»Sluzbeni list CGy«, br.26/10 | 48/1 5).

Shodno élanu 9 Zakona o zadtiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
priizradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru. duzan je da
predvidjeti propisane mjere za$tite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji  ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
L [ (.SluZbeni list SFRJ br.30/91)




——

| - Pravilnik o tehnickim normativima Za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe.
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Praviinik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivintegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o |
uskladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.,

Zastita od zemljotresa

Buduéi prostorni razvoj i izgradnja bice prilagofieni uslovima seizmickog rizika,

Uspostavice se i ojadati sistem za upravljanje seizmickim rizikom: ovaj sistem

obuhvata identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istrazivanje i utvrilivanje

osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmickog urbanog planiranja, projekata i

izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u

slucaju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmicog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

* Definisanje seizmologkog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

* Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

» Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima

* UblaZzavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-

organizaciona prilagodavanja

Pripremljenost za zemljotrese u &irem i savremenom smislu te rijeéi,

* Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i
razvijenim podrucjima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeci od osobina seizmiénosti podrucja, predloZenih urbanistickih resenja,
odredaba postoje¢ih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a
u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmic¢kih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu Konkretizaciju,
povezujuci se sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih Zivota kao
minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja, zastita od djelimi¢nog
i kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i minimalna
oStecenja za slabija i umjereno Jaka seizmitka dejstva.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporuéuje se
sliedece:

- na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.




r——

| - kod zidnih konstrukcija preporuuje se primjena zidarije, oja¢ane sa horizontalnim| |

serklazima i armirane Zidarije razliitog tipa,

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmefiu elemenata konstrukcije,

- preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utidu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni

sistem.

Proracune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne |okacije.

Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kreée se izmefiu 8° C
na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300
do 400 metara visine imaju srednju godi§nju temperaturu od 14°C, temperaturu od
12°C imaju tereni izmefiu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona
grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakterigu
najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.

Viaznost vazduha

Srednja godisnja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%,

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluguje
do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlugi
se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000
do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kise , a retko u vidu
snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godi$njim
brojem dana sa padavinama do 1.00 it / m2 traje od 80 do 120 dana,

Osuncanost

Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga,
utice i postojeci reljef u okviru Opétine Bar i reljef $irih prostora juznog dijela Crne
Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-VrsutaRumija-Meﬁurjeéka planina najveéim
dijelom ima visinu od oko 1000 metara, Sto znaci da su vazdusna strujanja iznad
ovih visina neometana prirodnim preprekama, Sto ima za posljiedicu manju
oblacnost i vece trajanje osunéanosti. Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje
osuncanosti kre¢e preko 2500 éasova ili prosjecno dnevno oko 7 asova.

Vietrovitost ‘ _ .
Primorski djelovi teritorije Opstine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opétine osjecaju se vazdugna strujanja iz svih




pravaca, izmjenjena po pravcu i jagini postojecim prirodnim ogranicenjima. U
primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i éestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistotnog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vietrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravea sjevera. Grad Bar se odlikuje najvec¢om
Cestinom javijanja vjetra iz pravca severoistoka i istok - severoistoka (39%), tisina-
bez vietra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i
sjever — sjeveroistoénog vjetra {14%). dok su najrefii vjetrovi iz pravca sjeveozapad
I sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru &eséi su u zimskom
periodu, a u suprotnom smjeru u liethjem periodu.

1

|

9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od‘
Kojih su najvazniji:
* Zakon o Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br. 12/96);
* Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br, 27/07);
* Zakon o planiranju i uredenju prostora (“Sl.list CG“ br. 64/17, 44/18. 63/18 i 82/20);
* Zakon o upravljanju otpadom ( “Sluzbeni list RCG*, br. 80/05);
* Zakon o kvalitetu vazduha ( "Sluzbeni list RCG , br. 48/07);
* Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( "Sluzbeni list RCG", br. 45/06).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 | 1 8/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-1371/2 od 30.04.2025.godine
Upravljanje otpadom
O smecu i otpadu se stara sluzba za komunaine djelatnosti. Suspenzija sme¢éa iz
objekata se vr$i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca i
organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vr§iée se na
punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen
je sistem kompostiranja otpadaka.
Strateska opredjeljenja u oblasti upravijanja otpadom - Postoji direktan uticaj
smetliSta na povrsinske, podzemne vode | aerozaganenja. Da bi se poboljsalo
stanje u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravijanja
otpadom (februar 2004), Master plan upravijanja otpadom na drzavnom nivou
- _| (decembar 2004).
10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Naro€ito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljiem da
se Istakne vazZnost samih objekata ispred kojih se nalaze. « Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na urefienje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli .
uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. -
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveda. Kombinacijom lig¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim

| | godi$njim dobima. Slobodne (raéunajuéi interne komunikacije i druge pratece




I

sadrzaje) i zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30%
od ukupne povriine parcele,

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljinih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Glanu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list
CG br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj
48/13 1 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCGNIH OBJEKATA

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 73/10, 32/1 1, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 - Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleznog
organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» TehniCka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV




| 172 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastruktury
Prema grafitkom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture | prema uslovima
nadleznog organa.

Akt tehnickih uslova broj 2611 od 29.04.2025.godine izdati od doo VODOVOD
| KANALIZACIJA Bar

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.10 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.
RjeSenje kojim se utvrduju saobracajno-tehniéki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-262/1 od
29.04.2025. godine.

|
|
|
|

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( "Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “S| list CG". br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)

- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku dielatnost upuc¢uje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Prema grafickom prilogu br.13 - Pfan telekomunikacija

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEH_NICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u
okviru lokaliteta llino, mogu se dati prosjecne geomehanitke karakteristike za
povrsinski horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgranen
vecinom od glina srednje do visoke plastiénosti manje ili viSe pomijesanih sa
prasinom, pijeskom, $ljunkom ili drobinom.

* ugao unutrasnjeg trenja ¢= 20 - 25°

* kohezija C= 15 — 50 kN/m2

* zapreminska teZina y= 19 - 20 kN/m3

18.




* zapreminska tezina pod vodom y'= 9 - 10 kN/m3

* modul stisljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopu$tena nosivost tla se
krec¢e: ga= 100 — 160 kN/m2.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

U tektonskom smisiu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na
granici paleogenog flida i trijaskih bankovitih i slojevitih kreénjaka sa proslojcima
dolomita. Osnovnu stijenu &ine tvorevine paleogenog flisnog kompleksa sa
konglomeratima, pje$¢arima, glincima i laporcima. PovrSinski sioj terena, koji je
ravan ili blago nagnut, debljine 6-12m, izgrafien je od nevezanih | poluvezanih
aluvijalnih sedimenata kvartarne starosti: glina sa prasinom i pijeskom, zaglinjenih
Sljunkova, sitne drobine i degradiranog flisa. Ovi materijali se mjestimi¢no mijenjaju
i isklinjavaju, Sto uslovljava i promjenjliivu vodopropusnost. Ukoliko postoji,
vodopropusnost se karakteriSe intergranularnom porozno$cu. Nivo podzemne vode
je visok (0,2-2,0m, najcesce oko 1m) i ima subarterijski karakter.

Hidrologija i hidrografija

Na osnovu hidroloSke strukture i funkcije stijenskih masa, mozZe se zakljuciti da
predmetnu

lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih stijena
intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip izdani sa
subarterskim i slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se kre¢e u granicama od 4,60 do 5,50m od
povrSine terena u suSnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru
seizmicke mikroreonizacije Bara, moze se zakljuciti da je dubina nivoa podzemnih
voda u hidroloSkom maksimumu (kiSovitom periodu) od 1,00 do2,00m ispod
povrsine terena.

Na osnovu analize geolo8kin karakteristika terena utvrfieno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni, koja
se odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode
u ovim terenima veliki uticaj imaju koliine padavina koje u ovom dijelu jadranskog
primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Pedolo$ske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijaino-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je
vodotok prolazio, te je grada ovih zemljiSta veoma raznovrsna i neujednacena.
Urbanisticko planiranje i projektovanje

Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razliCite vremenske pericde krecu
se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS iz ¢ega proizilaze i odgovarajuce zakonske i druge obaveze
da prilikom urbanistickog planiranja budu primjenjeni principi zemljotresnog
inzenjerstva tj. da se Sto vise smanji seizmicki rizik odnosno maksimalno ublaze
posljedice zemljotresa.

* Primjenjen je otvoreni sistem izgradnje, sa dosta zelenih povrsina, $to uz povoljnu
gustinu naseljenosti, umanjuje mogucnost posredninh Steta od zemljotresa i
omogucava brzu intervenciju i prilaz pojedinim objektima i omogucava privremeni
smjestaj stanovnidtva u slucaju katastrofalnog zemljotresa.

+ sistem saobracaja je takav da omogucava prilaz objektima sa vise strana |
obezbjenuje komuniciranje i u najkritiénijim momentima

« primjenjeni su optimalni konstruktivni sistemi: arm. betonski okviri ukruceni
platnima, panelni arm. bet. sistemi i ¢elicne konstrukcije.

Arhitektonsko-gradevinsko planiranje i projektovanje




| Zgrade S

U procesu projektovanja aseizmickih objekata posebnu paznju treba obratiti na
pitanje dopustenog stepena ostecenja za razligita seizmicka dejstva. Ovo pitanje je
direktno vezano sa vaznoscu odnosno znacajem objekata. Ograni¢avajuéi se na
standardne objekte koji su na ovom lokalitetu zastupljeni i polazedi od
opsteprihvacenog nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom inZenjerstvuy,
konstrukcije treba projektovati:
* da slabije i umjerene zemljotrese gradevina primi elastiénim radom, bez ostecenja
nosece konstrukcije i sa eventualnim malim ostecenjima nenosedih elemenata,
* da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna ostecenja, tj. da
Konstrukcija radi neelastiéno koristegi svoju duktilnost i razvijajuéi histerezisno
absorbovanje energije, uz veéa oStecenja nekonstruktivnih elemenata, Nivo
oStecenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja
zemljotresom pogoenih gradevina,
* inajzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine izdrze bez rusenja,
po cijenu velikih oste¢enja, pa i kasnijih rusenja,
* "Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima” (,SI. list SFRJ", br. 11/8) ne propisuje seizmicke sile raznih
nivoa koje bi odgovarale napred navedenoj gradaciji zemljotresa, ali vodi raéuna o
vaznosti gradevinama razvrstavajudi ih u cetiri kategorije | specijalne objekte van
kategorija.
* Obzirom da u okviru plana DUP-a llino nisu predvifieni objekti van kategorija,
proracun konstrukcija moze se vrsiti saglasno “Pravilniku...”, odredivanjem
ekvivalentne horizontalne proragunske seizmicke sile;
S=KoxKsxKdxKpxG
gdje je: S - ukupna horizontalna seizmiéka sila

G - ukupna tezina objekta

Ko — koeficijent kategorije objekta

Ks — koeficijent seizmi¢nosti

Kd - koeficijent dinamiénosti

Kp — koeficijent duktiliteta i progusenja

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG" br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG’", br. 68/23) izraditi;

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla,

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV] SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

| Povrgina urbanisti¢ke parcele 1133 m2

Oznaka urbanisticke parcele UP 7,zonaD

Minimalna zauzetost pod objektom | 453 m2
(40%)

Maksimalna zauzetost pod objektom | 850 m2
(75%)




Minimalna bruto razvijena gradevinska | 1700 m2
povrsina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 4760 m2
povrdina objekata (max BRGP)

Maksimaini broj nadzemnih etaza 11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rjeSavan je u funkciji planiranin namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rie$avaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistiCkih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u
funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaziranje vozila rie$avati u okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1- 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m?

- poslovanje - 10 PM /1000 m”.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 25 x 50 m, min. 48 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omogudi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uzili
izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca.

d= 10 cm - betonske raster plo¢e beton-trava - zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji noseci sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za materijale, krovni pokrivac i likovnu obradu
fizickih struktura

- Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrugja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivijaju
uredenog turistickog mjesta.

- Preporuduje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih|
ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima. \
- Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliGitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. |
- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koriséenja partera i prijatan doZivijaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada: |
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim U
separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,




- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske &esme i
drugo. Odabrani elementi moraju  biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem | namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koriséenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze Je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koriS¢enje sunceve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju solarne
energije | svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

—

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala [ >
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ /ﬁ‘ .
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic 5
DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Paviéevi¢
a G
B PRILOZI Sy 12 7 Ly
&" . )
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu zivotne
- Kopija plana sredine broj 03-D-1371/2 od

30.04.2025.godine;
Akt tehnickih uslova ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. - Bar , broj 2611

od 29.04.2025.godine
RjeSenje  kojim se utvrduju
saobracajno-tehniéki uslovi

Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/25-262/1 od  29.04.2025.
godine.
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=| zeljeznicka pruga i koridor
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KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

D219 6590973.30 4663570.41
D220 6500076.48 4663385.05
D221 6590980.13 4663359.69
D222 6500082 2B 4663356,95
D223 6550989.65 4663348.67
D224 6%00097.02 4663347,38

°2§2 6550961.468 4663384,32
gg 6500056.64 4663388,60
02

7 6500976.79 4663406.47

8§ 6500960.33 4663428.59
D220 B500033.58 4863410.18
D230 £590940.01 4663403.20
D231 659084415 466330874
D232 6590947.54 4663395.41
D233 6590912.26 4663433.29
D234 6590935.71 4663453.49
D235 6590942.45 4663452.85
D236 6590906.97 4663439.02
D237 6590012.76 4663442 32
D238 6590924.85 4663451.53
D239 6590925.74 4663458.22
D240 6590017.91 4663469.77
D241 6590914.05 4663466.20
D242 6590900.72 4663455.39
0243 659089618 4663450.76
D244 6500872.45 4663476.45
D245 6590B887.84 4563485.57
D246 6500887.71 466348578
D247 6590899.52 4663495.57
D248 6500005.20 4663500.24
0249 6590906.45 4663503.58
D250 6500006.05 4663507.23
D251 6590892.09 486352719
D252 6%00875.22 4653517 .43
D253 6590869.49 4663514.16
D254 6590848.79 4663502.11
D255 B500834.35 466351776
D256 6590835.82 4663526.96
D257 6500857 86 4663539.85
ozga B500875.82 4663550.04
D259 6500879.92 466355241
D260 6590879.93 4663552.13
D261 6590880.30 466355131
D262 6590881.03 4663550.02
0233 6500900.27 4663521.93
0234 6590911,93 4863506,02
D265 6500930.61 4663522.47
D266 B590919.31 4663537.98
D267 6500914.66 4663544.45
D268 6580000.24 4663565.03
D269 6590922.02 4663568.89




G437 65B0BIE.66 4663452.00
G438 6591006.92 4663356-78

g2 G
8 [ immnrcn nreel| G440 G5I0DEZ.H0 ,
T G442 6500917.56 46634 '




DUI

9 :WAMIENEWNA RMI”‘

i

Iosetior:  Skugsiine Opltrm D

Ay VON TEIE P IOMLI AN IV - FOOGORICA




v
/
,l,/ y
: // T s
2 N 4 .'~\ / ~
\ » )
N\ \ - \
N, -
s, i
N
Iy,
s\
F LIS
N,
N\
Legenda

granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela
postojeci objekti

oznaka urbanisticke zone

urbanisticke parcele namjenjen
komunalnoj infrastruktun

PLAN SAOBRACAJA

-t
e e |
Tawl?

&) /
e} Al
1 h, s

presjek 4-4




@D[}] i
4

CI gt v ok vy comicaint Mt

3 IREE
|
i
]
i
;

pur ILINO

11 PLAN OZELEMJAVANIA

R 1:1000




B s

H o 1 004w
01 KA

e | MV RABAL PLANRAN
e | WOV XABAL DAERTEN

DuP ILINO




Legenda
granica plana

zeljeznicka pruga | koridor
regulacija vedotoka rijeke Zelieznice
|| l|urbanisticka zona

urbanisticka parcela

[0 | urbanisticke parcele namjenjene
kamunaingj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
+ | oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

#  postojedi tk évor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

A |postojeéi spoljasn)i tk izvod

postojeci unutrasnji tk izvod

1 |planirano tk okno

“,— |planirana tk kanalizacija

MU0 1 brof planiranog tk okna
IAINC hro) PVC cijevi 110mm u

Y planiranoj tk kanalizaciji -
PL.AN ezmiere:
1 3 TELEKOMUNIKACIJA R 1.1000
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branica plana
= 'Feljezmcka pruga | koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A Lrbanlstlcka zona
Lrbmlsﬁcka parcela
(%] urbanisticke parcele narmyenjene
komunalnq infrastruktun
nznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele

r@tojw objekti

lPosto'pda vodovodna mreZa
[Planirana vodovodna mreza

- Protivpozarni hidrant
Postojeca fekalna kanalizacija
Flanifana fekalna kanalizacia
Postojeca atmosferska kanalizacija
?’Ianitana aimosferska kanalizacija
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Frsarnica Ministarsivo prostorses i i

UTDanEma t urzavne imovin

Crna Gora
@- ~ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

s

)
Io il

B TR AT e
l J !
l 6-A3 (/- %93[//
SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | < lg $'-L 44 | 4
Broj: 03-D-1371/ ¢ Podgorica, 30.04.2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica 1V Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-1371/1 od 25.04,2025. godine
PREDMET: ddgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova

Povodom vaéég zahtjeva, vas broj 06-333/25-4449/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za izgradnju objekta centralnih fukcija sa stanovanjem velikih gustina na urbanisti¢koj parceli
UP7, zona D, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,llino" (. Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
br.32/09), u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Bokmarkovié Zoranu iz Bara, obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o prdjektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
«Sluzbeni list ¢rne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,
 dr Milan Gazdic

DIREKTOR

AT

.‘ ! L
A AGENCIJA ZA ZASTITU
OD 0 ’ '] / ZIVOTNE SREDINE
. CRNE GORE
@0 .
o OO © OO IV Proteterske 19
D@ @ @O i 81000 Podgonca, Crne Gora
@ 9702 tel. +382 20 446 500
@\O @ | email; epamontenegro@gmall com
”5;?“;;3;';:; /Q WWW.epa.org me
u

SREDINE
CRANE GORE
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Broj: 917-dj-855/2025
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Pisarnica Ministurstvo prosiornog planiranja,
CrnaGora . urbanizma i drzavne imovir s
Iitnls | N ~opn '\.(—s ? -
Uprava za nek 'i(n'i'rgc | Q-0 - 2035
v o % e i1 i Ve £N o
Podruéna jedinica Bar
L 7

_Bar, Crna Gora
__Bulevar Revolucije br.]

| ¥iad g, 4382 030 312 447

/) .nekretnine.co.me
) mail:bar@uzn.gov.me

L -

4 / ’|1 'y,
Q6 -33% /9 HY4y9g,
/ /
28.04.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

za: Vas zahtjev broj 06-333/25-4449/3 od 21.04.2025. godine.

tovani,

ezi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku

ovlas¢enog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:

Kao u tekstu.

Nacelnik,
. Mrdan Kovagevi¢




Crna Gora
Uprava za nckretnine

Podru€na jedinica Bar

Broj: 917-dj-855/2025

Vieza: Vas zahtjey i broj 06-333/25-4449/3 od 21.04.2025. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdava
broj 4833, 4067/1, 4834/1 , 48321483413

SLUZBENA ZABILIESKA

S postovanjem,

Prilog:

- listovi nepokretnosti broj 4943, 1154 i 490 K.O. Novi Bar;
- kopija plana,

nje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcelu
K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavljamo trazeno.

Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije byl
tel: +382 030 312 447
www.nekretine .co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

28.04.2025. godine

’
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR |

Broj 102-919-13261/2025

Datum:  28.04.2025,
KO, NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
U32/L1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

-
| T

-
‘ '.}"",‘.'A,';
Ly \

&)

Q’cv e
; -:@g\"ﬁ&

CRNA GORA

\
-
(-

10000000366
A
10291 8-132817X020

LIST NEPOKRETNOSTI 4943 - IZVOD

pokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
»  Za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama

"lan 7 Nadin koriidenja HBon. s
Broj Podbro, ,2:::{1‘, [|  Skica Datum upisa ulica l;"ff.'f?n':'bmj Osnov Slitun'j,ijl Klasy | Povriina m? Prihod
4834 3 20 120800424 |Ilhno VoERk 1. Rlase 1K1Y 1008
36 PRAVNI PROPIS
1819 76.58

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitnl broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

00000 10666 - CRNA GORA - Svojini Il
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002015099 OPSTINA AR Raspolaganje 7
o BULEVAR REVOLUCHE BR. | BAR Bar 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br, 29/07,
“SE list CG" br. 73/10,/032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme:  28.04.2025. 09:49:37




10000000366

\
A A
10241 8132602025

TIPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Braj: 102-919-13260/2025
Datam:  28,04.2023,
KO, NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" by, 73/10

032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama _
Broj| Plan Potes il Naéin koriSéenja Bon, 3 2
Broj  Podbroj 74"'“{‘;“ Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klusa | Povriina m Pribod ’
4n6? | | 20 Ilino MCROTISAN putevi T28% LIX
36 g
_ﬁ
1288 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj| Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnoy prava Obim prava
000020106006 - CRNA GORA - Svojina ]
|| UL JOVANA TOMASEVICA B PODGORICA
DODOYO2I01002 | OPSTINA BAR prr=s 7
| BULEVAR REVOLUCUE BR.)  Bar
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj| Broj Redni : : Datum upisa y
i i sgrade PD broj Natin korigéenja Vrijeme uplsa Opis prava
|
0903/2006 ek ‘
67 | 1 Nekategorisani putevi HS‘;";‘RV[‘J%K"}’;\ TT KABLOVA
0:0
Do— POSEOVNE OZNAKE P. 903721, KONl SE: vODI ROD
; L | oS WEA U SR PRl SN
4067 I . skittegorisani ' Z10C i 7. BARA,
' Diekateporiaml pulcyi PROTIV "TUZENIH DRZAVE CRNE GORE | ONSTING
8:28 BAR, RADI UTVRDIIVANIA PRAVA SVOJINE OD
26,10.2021, GOD,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/] 9). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S. list RCG* br. 29/07,

"SI, list CG" br., 73/10:; 032711, 040711, 043/15, 03717 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28,04.2025. 09:49:11 biA




ety 10000000366
W A SR
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UPRAVA ZA NEKRETNINE /2N
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-13258/2025
Datum: 28.04 2025.
KO: NOVI BAR|

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "S). list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 490 - IZVOD

Podaci o parcelama
: | Broj | Plan s Potes ili Natin Koriséenja Bon, 2 [
Broj Podbroj zgrnficj Skica | Potum upisa | i | kaéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
4r32 ' 20 [Tino Tjiva T- Riise 2 .18
36 NASLIEDE ,
4832 ‘ 20 llino Dvoriie 300 oon|
6 NASLIEDE l
837 | 20 i lino Porodina stambena zgrada 143 [NREd) }
' 36 NASLIEDE \
IR F 20 Hlino Fomadiia Zgrin i3 o
| 36 NASLIEDE |
813 ' K Hino Njivan 1. Klase 1111 7|
‘ 3 NASLIEDE
w1 ' 20 25032022 [Hino Vocajik T, Kiase 1730 (REI
A6 NASLIEDE
3539 90.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl braj - 1D broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Qsnov prava Obim prava
1808965220020 | [DJOKMARKOVIC ALEKSA ZORAN Svojing 111
0 ILING BE BAR O

|

|
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Broj, 2611

Bar, 29.04.7

Predmet: Tehnigki uslovi

Na osnovu
uslova, koji

brojem 2611, (podnosioc zahtjeva: Dokmarkovié Zoran iz Bara), dostavljamo vam tehni¢ke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta centralnih funkcija sa stanovanjem velikih
gustina na urbanisti¢koj parceli UP 7, zona D, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »llino«, koja

se sastoji od

Prilog:

¢ Tehnicki uslovi

S postovanjem,
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vaseg zahtjeva broj 06-333/25-4449/5 od 21.04.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih
je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 25.04.2025. godine pod

dijelova katastarskih parcela broj 4833, 4834, 4832 i 4067 KO Novi Bar. opstina Bar.

LACN




DOO "Vodoved | kanalizacija” - Bar

Broj: 2611 |
Bar, 29.04.2025.godine

\
Na osnovu zahtjeva Dokmarkovié Zorana iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urabanizma I drZzavne imovine, broj 06-333/25-4449/5 od 21.04.2025. godine koji
Je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 25.04.2025,godine pod brojem
2611, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centrainih funkcija sa stanovanjem
velikih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 7, zona D, u zahvatuy Detalinog urbanistickog
plana »Ilino«, Ikoja se sastojl od dijelova katastarskih parcela broj 4833, 4834, 4832 i 4067
KO Novi Bar, opétina Bar.

a) Opsti dio
Vodovol!:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skiadu sa tehnickim propisima. $aht treba da
bude lociran u posjedu investitora, Im od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U sludaju da je profil
prikijucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature | fazonskih komada pri paralelnom postavljanju razvoda
min 60cm, pri éemu unutrasnje dimenzije &ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm,

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatad necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre?a objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
bovratnog toka (nepovratni ventil), Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je
profil prikiju¢nog voda).

3. Vodovodnu &£ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti ha mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Pokiopac treba da bude kruznog
presieka min dimenzija @600mm it kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene otekivanom opterecenju.

' 4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za stambeni

dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantskuy mrezu,

' 5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili

postavljati na teritoriji Opé&tine Bar Ce se wvrditi slededim

vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,




6.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vig¢emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tac¢nostl »2« sa
pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti il za smjestaj | ¢uvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ofitavanje
putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigéemlaznim vodomjerom sa
mokrim il suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih uredaja-vodomjera smijestenih u kasetama na etazama,
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) stalno
dostupnim za ocitavanje, kontrofu i odrzavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od
ostecenja | krade vodomjera). Vodomijeri sa horizontalnom osovinom
se moraju postaviti iskijutivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljué¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuc¢ka
je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika @ 200 mm | vie,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoomn vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulidkim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno

je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.




Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog $ahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Praviinik o kvaliteti |
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuétanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda” SI. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog |ii Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

5

2.

|7,

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrdina | odabrati adekvatan profil prikljuéka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka,

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliséavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povriine veée od 50m2,
Reviziona okna mogu biti kruZnog |li Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti £ahte
od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1.

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ograni¢enjima u tim zonamax«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda
| U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu li ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu¢aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobadan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.




c) Posebni dio!

2. Ako u granicama urbanistiCcke parcele ve¢ postoji ili je planirana
lzgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

3. U slucaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehniékih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanistiéke parcele, a
tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta,

|

Prfk{ju%?e:zje na hidrotehnicku infrastrukturu

© Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
\ i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom »llino« - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka oéremlllmost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skiadu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnic¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

 II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
nazhadenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na sitvaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju na
situaciji.
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Broj: UPI 14-341/25-262/1 Bar, 29.04.2025. godine

Sekretarijat za komunalne posiove i sacbraéaj, resavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, iurbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore', br.
19/25), a u' vezi sa tlanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
Crne Gore!, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

[
RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za prikljuenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekta centralnih funkcija sa stanovanjem velikih gustina na lokaciji urbanisticke parcele
UP 7, zona ,D", u zahvatu DUP-a ,llino" (.SI. list Crne Gore-opétinski propisi', br. 32/09),

odnosno na katastarskoj parceli broj 4833, KO Novi Bar, opétina Bar:

1. Predmetna urbanisticka parcela ima definisan kolski prilaz na ,Ulicu 2", po DUP-u ,llino",

na koju je potrebno projektovati saobracajni prikijucak;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Na pj‘rik!juéku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

4. Voditi ra¢una o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

5. Uzduline profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

6. Na prikljudku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

7. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazedim standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

N

| Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/25-4449/4 od 21.04.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UP| 14-341/25-262 od 28.04.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje
objekta centralnih funkcija sa stanovanjem velikin gustina na lokaciji urbanisti¢ke parcele
UP 7, zona ,D*, u zahvatu DUP-a llino",

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije.
Clanom 17 Ziakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ

uprave izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opé‘linske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.




