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Zastupani putem punomoénika

»DEL PROJEKT“ DOO BUDVA

BUDVA
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Broj: 01-126/4
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, rijeSavajucipo zahtjevu ,Leda Investments®
DOO iz Podgorice, zastupani putem punomoénika “Del Projekt" DOO iz Budve ,za
davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rieSenje za izgradnju apartmanskog objekta
bruto gradevinske povriine BRGP= 4787,46m2, projekiovanog od strane ,Del Projekt"
DOO iz Budve na dijelu urbanistiCke parcele broj UP 145.6, bloka 145 A, na katastarskoj
parceli broj 1231/1 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,Becici® (,Sl.list
Crne Gore, opstinski propisi.“, br. 01/09), Opstina Budva, na osnovu ¢&l. 181 &l. 46. stav 1.
Zakona o upravnom postupku, a u vezi €l. 104. st. 1. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

1. Prekida se postupak, pokrenut zahtjevom ,Leda [nvesiments® DOO iz Podgorice za
davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rjesenje za izgradnju apartmanskog
objekta bruto gradevinske povrSine BRGP= 4737 4€m2 projektovanog od strane
,Del Projekt" DOO iz Budve na dijelu urbanistitke parcele broj UP 145.6, bloka
145 A, na katastarskoj parceli broj 1231/1 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Beci¢i® (,Sl.list Crne Gore, opstingki prepisi., br. 01/09),
Opstina Budva.

2. Prekid postupka traje do dono3enja Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Budva
od strane rukovodioca izrade planskog dokumen:a, shodno ¢lanu 5. Odluke o izradi
Prostornog urbanistitkog plana Opstine Budva (, Sluzbeni list Crne Gore , opstinski
propisi, br. 67/2021 od 22.06.2021.godine ).

Obrazlozenje

Aktom broj 01-126/1 od 22.01.2021.godine, Direktoraiu Glavnog drZzavnog arhitekte —
Glavnom drzavnom arhitekti, obratilo se privredno drugivo ,Leda Investments® DOO iz
Podgorice za davanje saglasnosti na idejno arhitekionsko rjeSenje za izgradnju
apartmanskog objekta bruto gradevinske povrSine BRGP= 4787 46m2, projektovancg od
strane ,Del Projekt" DOO iz Budve na dijelu urbanisticke parcele broj UP 145.6, bloka
145 A, na katastarskoj parceli broj 1231/1 KO Beéi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Becici* (,Sl.list Crne Gore, opS&tinski propisi.“, br. 01/09), Opstina Budva.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo, dostavilo j& ovorn Ministarstvu sledeéu
dokumentaciju: Urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za
izgrdanju stambenog objekta br.06-061-1367/3 od 14.171.2019.godine izdati od sfrane
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Eudva, Saglasnost Mitrepolije
Crnogorsko primorske Manastir Svetog Nikole- Praskvica- Seti Stefan br.7 od



17.02.2021.godine, lzjava glavnog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u
skladu sa vazecim propisima od 25.12.2020.godine, Elaborat originalnih terenskih radova
0 izvrS8enim radovima na terenu — uraden od strane , Geo In , D.O.O. Budva , List
nepokretnosti 1388 KO Beci¢i -prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drZzavnu
imovinu, Podru¢na jedinica Budva, br. 104-956-20488/2019 od 06.11.2019.godine,
Idejno rjeSenje predmetnog objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizmza — Direktorat Glavnog DrZzavnog
arhitekta, Glavni Drzavni arhitekta, razmotrio je predmetne zahtjeve, spise predmeta i
raspolozive dokaze i odlu€io kao u dispozitivu ovog riesenjz, a ovo zbog sledecin razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni
list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviascenja Glavnog drZavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitekionskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tatka 2 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu
na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sz drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti€« projekat; 4) daje saglasnost na
urbanistiCki projekat, 5) daje saglasnost na Program privrcemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavrog driavriog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine
3000 m? i vie. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 104 stav 1. Zakona o upravnom postupku, utvrdzno je da ako rie$avanje upravne
stvari zavisi od prethodnog rjeSavanja nekog pravnog pitanja za cije rjeSavanje je
nadleZzan sud ili drugi organ ( daljem tekstu: prethodno pitanje), ovliadéeno sluzbeno lice
moze, pod uslovima propisanim ovim zakonom, samo rijesiti to pitanje ili upravni postupak
prekinuti dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi.

Medutim, kako je &lanom 4. stav 1. Odluke o izradi Prostornog urbanistickog plana
Opstine Budva, objavljenoj u Sluzbenom listu Crne Gore, br. 67/21 sa danom stupanja na
snagu 22.06.2021.godine, utvrdena zabrana gradenjz na dijelu prostora u granicama
obuhvac¢enim Odlukom o dono3enju Detaljnog urbanistickog plana , Budva — Centar ,
(,Sluzbeni list Crne Gore , — opStinski propisi, br. 32/08 i 25/11) i Odlukom o dono$enju
Detaljnog Detaljnog urbanisti€kog plana , Begiéi , ( , Sluzbeni list Crne Gore" opS&tinski
propisi, br. 1/09, 20/09 i 25/11), a polaze¢i od odredbe clana 26. st. 2. | 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisanc da se zabrana gradenja
prilikom dono3enja odluke o izradi planskog dokumenta, ne odnosi na objekte na kojima
postoje steCena prava a kojim pravom se smatra prave gradenje objekia na osnovu
prijave gradenja i dokumentacije iz ¢lana 91. ovog zakona, odnosno pravo steceno po
osnovu vazece gradevinske dozvole, ovo Ministarstvo, kod €injenice a na osnovu uvida u
sluzbenu dokumentaciju ovog ministarstva, u kojem je utvrdeno da imenovani nijesu
podnosili prijavu gradenja kod nadleznog inspekcijskog organa, dakle nemaju stefena
prava i potpadaju pod zabranom gradenja iz Odluke, nalazi da su se siekli uslovi za
primjenu citiranog €lana 104.st.1. Zakona o0 upravnom postupku i postupak prekine u
predmetnoj stvari do rieSenja prethodnog pitanja, odnosno okoncanja postupka izrade i
dono8enja Prostornog urbanistitkog plana Opstine Budva od strane rukovodioca izrade
planskog dokumenta.



Osim navedenog, ovo ministarstvo upucuje da je ¢lanom 91 stav 1. Zakona ¢ planiranju
prostora i izgradnji objekata, propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a stavom 3. ta¢.1-6. istog ¢lana Zakona
taksativno je propisana dokumentacija neophodna za valicdnost prijave za gradenje, a
naime to je: Glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom; lzviestaj o pozitivnoj
reviziji Glavnog projekta; Dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio,
odnosno revidenta koji je revidovao glavni projekat u skladu sa ovim zakonom; Ugovor o
angazovanju izvodaca radova; Ugovor o angazovanju struénog nadzora i dokaz o pravu
svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenjz na zemlji$tu ( list nepokretnosti,
Ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog intéresa) ili dokaz o pravu svojine na
objektu, odnosno drugom pravu na gradenje , ako se radi ¢ rekonstrukciji objekia.

Kako je ¢lanom 226 st.1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata utvrdeno da
su investitori objekata duZni da uz prijavu gradenja iz clana 871 ovog zakona, koja se
podnese do donoSenje plana generalne regulacije Crne Gore, priloZe | dokaz o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljigta kao
i dokaz u pogledu pla¢anja posebne naknade za regionalno vodosnabdijevanje, to je u
cilju zastite interesa stranaka i nacela zakonitosti i cjelishodnosti, investitora ne freba
uvuci u skupe procedure davanja citiranih naknada akec ne moZe da gradi, odnosno $to je
neizvjesno da ¢e predmetni objekat koji je predmet ovog upravnog postupka i procedura
biti planiran u novom planskom dokumentu, radi ¢ega je | opravdano i cjelishodno
dono$enje ovog rieSenja o prekidu postupka.

Saglasno izlozenom, odluéno je kao u dispozitivu ovog rjegenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:Protiv ovog rieenja moZe se izjaviti tuZba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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