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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-1340/6
Podgorica, 03.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), kao i &lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ,Model Slovenia
Invest" Doo Ulcinj za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Smart Engineering” DOO Ulcinj, ovjereno elektronskim
potpisom dana 18.02.2025.godine u 09:08:26 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta,
na lokaciji koju &ini dio UP 42 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj grad-
Meterizi 2- izmjene i dopune” (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 08/12),

Opétina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca ,Model Slovenia Invest* Doo Ulcinj za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
,Smart Engineering® DOO Ulcinj, ovjereno elektronskim potpisom dana
18.02.2025.godine u 09:08:26 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju
&ini dio UP 42 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Ulcinj grad- Meterizi 2- izmjene i
dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 08/12), Opstina Ulcin;.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-1340/1 od 31.01.2024.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Model Slovenia Invest Doo Ulcinj
zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Smart Engineering" DOO Ulcinj, ovjereno elektronskim potpisom
dana 13.01.2025.godine u 15:06:06 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji



koju &ini dio UP 42 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj grad- Meterizi 2-
izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi“ br. 08/12), Opétina Ulcin;.

Glanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz Clana 154 ovog zakona.

Glanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimiéno, odnosno odbiti.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehniéke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnicko
tehnikim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljeno dopunjeno idejno rieenje ovaj Direktorat je utvrdio sljedece
nedostatke:

- Neophodno je dostaviti graficki prilog Sira situacija planiranog stanja, koja treba
da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da sadrzi udaljenosti planiranih
objekata od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost. Jasno
prikazati udaljenost najisturenijih djelova objekta u odnosu na susjedne parcele.
Na &rem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu te
tabelarno prikazati urbanisticke parametre na nivou planiranog kompleksa i dati
legendu povrsina za parterno uredenje, poloZaj regulacione i gredevinske linije,
kao i granice katastarskih parcela. Legendu povrina sa procentom ozelenjenih
povréina u okviru lokacije je potrebno priloziti i u sklopu tehnickog opisa.



- Uz 8iru situaciju potrebno je priloZiti poprecni presjek kroz Siru situaciju koji

prikazuje odnos (nivelacija, udalijenost) prema okolnim saobracajnicama,

objektima u zaledu predmetnog objekta, te objektima ispred predmetnog objekta.

Na svim grafiékim prilozima, je obavezujuce prikazati i dimenzionisati polozZaj

nadzemnih i podzemnih gradevinskih linija u odnosu na susjedne parcele. Polozaj

gradevinskih linija uskladiti sa smjenricama iz Planskog dokumenta, koje se
odnose na gradevinske linije.

Neophodno je dostaviti poduZni presjek kroz lamelu B. Na svim presjecima je

neophodno prikazati liniju terena oko objekta.

- Uvidom u graficki prilog Prejske B-B evidentirana je kota prizemlja na visini od
3,00m u odnosu na kotu terena. Shodno Planskom dokumentu (str.47.) je
definisano da je kota prizemlja dozvoljena do 1, 20 m od kote terena. U skladu sa
navedenim neophodno je korigovati kotu prizemlja planiranog objekta.

- Dalje, uvidom u graficku dokumentaciju idejnog rjeSenja evidentirani su dvosobni

stanovi, &ije povrdine iznose 69,02m? i 69,28m?, dok je prema Pravilniku o

uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("SluZzbeni list

Crne Gore" br. 66/23, 113/23, 12/24) propisana minimalna povrSina dvosobnih

stanova i iznosi 69,80m2. Sve povrSine i sadrzaje stambenog objekta je

neophodno uskladiti sa navedenim Pravilnikom.

Takode, shodno Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za

stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23, 113/23, 12/24) u objektu je

neophodno obezbijediti prostor za smjestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade

i spremiste za bicikla i kolica.

Uvidom u graficki prilog br. 4 — Parterno uredenje lamela B, evidentirano je da se

do ulaza u lamelu B pristupa stepenistem, zbog denivelacije terena. Kako je

propisano Planskim dokumentom, potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekta
licima koja se otezano krecu ili se koriste invalidskim kolicima. U tu svrhu, uz
stepeni$ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe sa maksimalnim nagibom

8% ili ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim propisima o

kretanju invalidnih lica.

- Na situacionim prikazima i grafi¢kim prilozima fasada neophodno je dimenzionisati
$irine i visine podzida. Podzide je neophodno projektovati u skladu sa Odlukom o
pomoénim objektima na teritoriji OpStine Ulcinj ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 24/16 od 27.05.2016, 38/21 od 18.11.2021).

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva br.05-332/24-1340/5
od 20.03.2025. godine- dokaz povratnica broj 05-332/24-1340/5 od 22.03.2025. godine,
sa obavjeStenjem-saops$tenjem poste kojim dana 22.03.2025.godine obavjestavanju
podnosioca zahtjeva da u roku od 7 dana od dana ostavljanja obavjestenja ima pravo da
podigne posiliku. Dalje, navode da u skladu sa Zakonom o upravnom postupku Crne
Gore, ako primalac pismeno ne podigne u roku od 7 dana, dostavljanje se smatra licno
izvréenim danom (22.03.2025.godine) kada je ovo obavjestenje- saopSenje ostavljeno u
vasem stanu, na vasem radnom mjestu u vasem postanskom sanducetu.



e da postupci zapoceti do dana stupanja

Vazeéim zakonskim propisima utvrdeno j
odluka, okoncace se po

na snagu novog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna
zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka.

odno élanu 112 Zakona o upravnhom postupku

Kako se podnosilac zahtjeva sh
e izjasnio na rezultate

(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nijj
ispitnog postupka, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic¢
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