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Mirko Vuéinié

NIKSIC

Danila Bojovica bb

tenje na rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2§
3 Zakona o upraynom postupku

05-332/24-11311/1 od 27.08.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, Glavnam drzavnom arhitekti ovog Ministarstva. obratio Mirko Vuéini¢ iz Nik§i¢a,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane “FATIMA-ING" d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 23.08.2024| godine u 11:39:36, +02'00', za izgradnju posiovno stambenog objekta, na
lokaciji koju ine katastarske parcele br. 209 i 210/1 sve KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno
a Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore * br. 95/20) Opétina Kotor.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), utvrdena su oviadéenja
Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade,|trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za gblikovanje i matenijalizaciju iz €lana 55 stav 2 ta¢ka 3 | stav 3 ovog zakona
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto
razvijena gradeyinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Uvidom u| tehnicku dokumentaciju idejnog rjesenja ovaj direkotrat upucuje na
sljedece nedostatke:

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa predusiovima | praviima parcelacije
definisanih PUPjom Kotora, izraduje se elaborat parcelacije (str.370 plana). Nakon
definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elagoratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
S tim u vezi, potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, a isti mora
biti ovjeren | sproveden kod Uprave za nekretnine.

Dostaviti IzZjavu ovlas¢ene geodeste organizacije koja ¢e dati prikaz taéne lokacije
za gradenje Y. kal. parcele koje ulaze u sastav iste i njinovu povrsinu, kao i predviden prilaz
predmetnoj lokaciji, odnosno preko kojih kat. parcela se prilazi lokaciji i u cijem su viasnistvu.




Uvidom u akt br. 04-6763/2 Uprave za Sacbracaj, u dijelu opitih saobraéajno-tehnigkih
uslova navod| se da se Gradevinska linija moze planirati na minimum 10 m od
regulacione Ijnije iz razloga 5to planskim dokumentom nije definisana gradevinska linjja uz
buduci bulevar. Imajuéi ovo u vidu, ovu Gl liniju je potrebno iskotirati u odnosu na
regulacionu liniju i nanijeti je na svim grafickim prilozima. Osim toga, sve GL, RL i linije
katastarskih p'arcela prikazati na svim grafickim prilozima situacija, osnova i presjeka

Na osnovu uvida u Rjedenje o konzervatorskim uslovima br. UPI/I-05-376/2024/3
konstatovno je da su za predmetni prostor predvidene Mjere l-autentiéne ruraine cjeline i
obradiva imanja sa oc¢uvanom orginalnom parcelacijom. Neki od propisanih uslova Mjera |
je da interoplaciju | novu gradnju treba planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno U pegledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnin
tehnika i materijala
U vezi sa prethodnim, na fasadama u dijelu koji se odnosi na primenu sivog maltera postaviti
kamenu oblogu istu kao na prizemnoj etaZi objekta. Takode, na vecoj sivoj omalterisanoj
povrini na baénoj strani prvog dijela objekta primijeniti iste kamene ploge. ZadrZat sive
povrsine maltera u ‘unutranjem” dijelu fasada. Preispitati moguénost promjene
materijalizacije kroz promjenju fasadne ravni na etazama 1 2.

Dostaviti pokaznicu povrsina koje su usle u zauzetost lokacije u vidu grafiékog prikaza-
Seme. Indeks zauzetosti vaZi kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne etaze | ne moze
se uzeti kao vrijednost samo na nivou prizemlja. S tim u vezi, uragunati povrine iznad ulaza
u prvi dio objekta, taénije po vertikali na prvom spartu ozelenjeni prostori desno od
stepenista i trepezarije stana S7.

Uvidom u idejno rieSenje, graficki prilog br.04-11 Presjek 2-2, konstatuje se da je
projektovan izlaz na krov. Na poslednjoj etaZi objekta nije moguée projektovati komunikaciju
za izlaz na kroynu povr$inu kako je to predvideno tehnickom dokumentacijom (visina kucice
Je cca 3.0 m), ve¢ je moguce jedino omogudéiti servisni izlaz na krov. Prikazati sve visinske
kote u prisjecima, kao i visinu supstrata na krovu buduéi da se u cijeloj povrsini planira
ozelenjavanje istog.

Uskladiti tehnicki opis idejnog rjesnja, iz razloga 4to se u istom u dijelu tabelarnog
prikaza ostvarenih urbanistickih parametara navodi da je spratnost objekta Po(G)+P+1, dok
se kroz preostall dio tehnikog opisa navodi ostvarena spratnost Po(G)+P+2. U tehnickom
opisu navesti | procenat zelenila i procenat poploéanja na parceli. Napominjemo da je
planskim dokumentom za predvidenu namjenu neophono ostavariti minimum 20-30 %
zelenila na lokaciji.

Sve graficke priloge, ukljutujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31,07.2019. godine)

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udalienja
objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobrac¢ajnicom po planskom
dokumentu.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjesenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrine obrade povrsina partera. U



okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazat
osnovu koja je u Firektnom kontaktu sa terenom

Karakteristiéni presjecilfizgledi moraju sadrZati $iri prikaz kompletne parcele sa
udaljenjem od subjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Dostaviti presjek
za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateeno prirodno | izgradeno okruzenje,
neophodne je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg
rakusa iz vise pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan. Na 3D prikazima prikazati
kompletnu parcel‘-!okaciju za gradenje.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 7 (sedam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ
¢e donijeti rjeSenje bez vadeg izjadnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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