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| Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
l 143 stav 2 Zakona O uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), au
vezi sa élanom 74 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 4418, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
| BRUSENTCEV SERGE!, izdaje:

. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije

| za izgradnju objekta u zoni turisticko stanovanje na urbanistitkoj parceli UP 52,
| 4. Zona B, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana _Busat" (“Sluzbeni list Crne Gore
I |= opStinski propisi”, br. 25/1 1), u Opétini Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BRUSENTCEV SERGEI i

B

t 5. | POSTOJECE STANJE
Plan

Uvidom u plansku dokumentaciju graficki prilog br. 02 — Geodetska podloga sa
granicom zahvata, predmetna lokacija je neizgradena.

Opis lokacije

Lokalitet “Busat” nalazi se na krajnjem jugu barske Opstine, u neposrednoj blizini
njene administrativne granice sa Opétinom Ulcinj. Od grada Bara je udaljen oko
12km i sa njim povezan magistralnim putem M2.4. Povoljnosti geografskog
polozaja lokaliteta _Bugat" doprinosi mala udaljenost od morske obale kao i
orijentacija velikog dijela prostora prema moru.

' Katastarska evidencija:
Prema listu nepokretnosti 3132 - prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 36551/40 KO Kunje, Sume 4 klase, povrsine 350 m?

‘ Prema listu nepokretnosti 1934 - izvod, Podrutna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 1651/1 KO Kunje, sume 4 klase, povrdine 2292 m?
. katastarska parcela 3651/68 KO Kunje. sume 4.klase, povrsine 105 m?
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CENEE

Prema listu nepokretnosti 3069 - izvod. Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 3651/45 KO Kunje, Sume 4 klase, povrine 377 m?
. katastarska parcela 3651/47 KO Kunje, Sume 4 .klase, povrsine 300 m?

Prema listu nepokretnosti 3146 - prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 3651/48 KO Kunje, dvoriste, povrSine 352 m?
. katastarska parcela 3651/48 KO Kunije, broj zgrade 1, porodiéna stambena |
zgrada, spratnosti P+1, povrsine u osnovi 98 m?

Prema listu nepokretnosti 2833 - prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 3651/30 KO Kunje, dvoriéte, povrsine 358 m?
. katastarska parcela 3651/30 KO Kunje, broj zgrade 1, zgrada za odmor
(vikendica), spratnosti P, povrsine u osnovi 54 m?

Prema listu nepokretnosti 2357 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 3651/35 KO Kunje, Sume 4 .klase, povréine 325 m?
. katastarska parcela 3651/35 KO Kunje, dvariste, povrSine 500 m?
. Kkatastarska parcela 3651/35 KO Kunje, broj zgrade 1, porodiéna stambena
zgrada, spratnosti P, povréine u osnovi 140 m?
. katastarska parcela 3651/35 KO Kunje, broj zgrade 2, pomoéna zgrada,

spratnosti P, povrSine u osnovl 23 m?

Prema listu nepokretnosti 2114 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 3651/28 KO Kunje, Sume 4 klase, povrsine 301 m?

Prema listu nepokretnosti 600 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
. katastarska parcela 3770/ KO Kunje, Sume 4.klase, povrsine 11029 m?

U Podacima o teretima i ogranitenjima za katastarsku parcelu 3651/48 KO Kunje,
broj zgrade 1, poroditna stambena zgrada, evidentirano je — zabiljiezba objekta
koji nije izgraden u skladu sa zakonom.

U Podacima o teretima i ogranienjima za
. katastarska parcela 3651/35 KO Kunje, broj zgrade 1, poredicna stambena
zgrada, evidentirano je — nema gradevinsku dozvolu
. katastarska parcela 3651/35 KO Kunje, broj zgrade 2, pomocna zgrada,
evidentirano je — nema gradevinsku dozvolu

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu plana DUP-a ,Busat’.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

l

Shodno grafickom prilogu br. 06 - Planirana namjena povrsina, urbanistiCka
parcela UP 52, Zona B , prema namjeni je turisticko stanovanje - TS.




Namjena povrsina

Primjenjujuéi odabrani plan intervencija, nakon detaljne analize postojece
izgradene strukture, kao i smjernice lzmjena i dopuna GUP-a prepoznate su
sliedeée namjene povrsina:

- Povrsine za stanovanje male gustine,

- Povrsine za stanovanje srednje gustine,

- Povrsine za turisticko stanovanje,

- PovrSine za tunizam,

- Povréine za centralne djelatnosti,

- Povrsine za pejzazno uredenje.

Povrsino za turizam

* max.indeks zauzetosti 0.2,
* max.indeks izgradenosti 0.8,
* max. spralnost dala je tabelamo;

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :

«Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

‘Pravilnik o natinu obraéuna povrSine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

« Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

' Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora |

se sprovodili u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Fils

PTév_i_la 1 parcelacije

"UP 52 Zona B sastoji se od dijelova katparcela 3651/40, 3651/68, 3651/1,

3651/45, 3651/47, 3651/30, 3651/35, 3651/28 i 3770/1 KO Kunje i kat.parcele
3651/48 KO Kunje i nalazi se u zahvatu DUP-a ,Busat”, u OpStini Bar.

U grafi¢kom prilogu br. 08 — Koordinate prelomnih tacaka urbanisti¢kih parcela,
prikazane su granice urbanistickih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju.
Formirane granice urbanistitkih parcela definisane su koordinatama prelomnih
tacaka.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela ili dijelova
katastarske parcele. U najvecem broju slugajeva, granice katastarskih parcela se
poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema sacbra¢ajnima gdje je
granica urbanisti¢ke granica trotoara - regulaciona linijja. Urbanisticke parcele

“imaju direktan pristup sa sacbracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU"

grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.
U sluéajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom
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izdavanja UTU-a, moZe izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem (ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu
plana, gdje je doslo do odstupanja prilikom aZuriranja Geodetske podloge).
Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobratajnim resenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren,

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to

zahtjev investitora.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za |
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim
parcelama su linije do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na esovinu
saobraéajnica, §to omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za preno$enje
na teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povr$ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvedenje povrsinskih voda do slivnika |
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvaliteinog nivelacionog
plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica
mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreze, pri éemu je polrebno voditi raéuna da se oborinske vede razlivaju od
objekta prema ckolnim ulicama.

Planirani objekti
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod

- sljedecéim uslovima:

- Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

- Spratnost je data tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

- Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori,

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.




- Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linijja GL 0 moze biti
do min. 1,50 m od granice parcele.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta il na otvorenom parking prostoru u okviru
_parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07,
05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zaslite od
elementarmih nepogoda (»SiuZbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/13).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/08, 32/11,
54/16, 146/21i103/23)

- Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za za$tilu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za zaStitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehniCkim zahtjevima za zastitu
garaZa za pulnitke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
1 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive tefnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (.Sluzbeni list SFRJ", br. 2071 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladiStavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 1 26/71).

Zastita od pozara

U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim
pozarnim opterecenjem,

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto veCem
mogucéem meduscbnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara,
Takode, obavezno je planirali i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakem
objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima
za hidrantsku mre2u i gasenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/81).

Na nivou ove studije reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.




Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o za$titi na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere
kojima se sprecava ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

- Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

- Drugi oblik opSte opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su
izraZzene Stete od zemljolresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimino identiéni, Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari. U cilju zastite od elementarnih
nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (.SI. list RCG", broj 08/33).

Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (.SluZbeni
list SFRJ, br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen
vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmi¢kim pedrucjima (.Sllist SFRJ",
br.39/64).

Mjere zaltite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, prejektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
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’| Klimatske karakteristike |

Jadranski pojas Opétine Bar odlikuje se modifikovanom mediteranskom klimom,

|sa dugim i suSnim ljietima, a blagim i ki&nim zimama uzrokovanim toplotnim
uticajima mora, Viscke prosjetne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da
prave zime nema. Mali je broj dana kada se temperatura spusta ispod nule, a
pojava snijega i mraza veoma je rijetka. Prolje¢e potinje rano. Ljeta su vrio topla i '

' su§na sa prosjeénom temperaturom 22,67, 53 dugotrajnim i velikim vruéinama, $to l

l se odrazava na vegetaciju koja se sparusiili sprzi. Jesen je obitno duga, ugedna
i toplija od proljeca - u Baru prosjeéno za 34°. Maksimaina temperatura '
zabiljezena u posljednjih sto godina, izmjerena je 26. jula 1987. god. i iznosila je
17.7°C, a minimaina, zabiljiezena 23. januara 1963. god., = 7,2°C. More jel

l najtoplije bilo 20. avgusta 1982. god - u 14 tasova, Cak 286°C, a najhladnije u '
dva navrata — 18. februara 1983. i 24. februara 2000.kada je temperatura iznosila
9,3°C.

'Kad se uspostavi jugozapadno strujanje, podrutje Bara je izloZzeno vlaznom
vazduhu, a tokom prebacivanja preko orografske prepreke (planine), dolazi do l
kondenzacije u atmosferi. Padavine se izlu€uju na vrhu planina i vazduh, bez vlage

l i vode, nastavlja svoj put, spusta se u oblast Virpazara i izaziva fenski efekat.
Prosjecno godisnje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo vise nego

' oblaénih (117) i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima osunéavanje iznosi prosjetno
352 5 ¢asova mjesecno ili 11,7 dnevno. NajkiSovitije godi§nje doba je zima, sa l

' 37.4 kisnih dana.

Apsolutna maksimaina dnevna koligina padavina za 24 ¢asa je zabiljeZzena 6. l
septembra 1990 - 224 mm, dok je apsolutna vrijednost za Virpazar (upisana 15. '
decembra 1987, god) znatno manja = 195 mm.

| Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javljaju se tek nekoliko ‘
dana, samo u godinama bogatim snjeznim padavinama. lzuzetak su bile zime
1938. i 1965, kada je tokom 15.ak dana visina snijeznih padavina bila iznad 40
cm. Karakteristi&éni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar - bura i viazni vjetar - jugo
ili Siroko, kao i pulenat, maestral, burin, danik i noénik. Bura (sjever) je najucestaliji |

' vjetar, ujedno i najjateg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i
donosi zahladenje. Na moru dostize olujnu jaginu i stvara kratke i niske talase, do ‘
2.5 m. Jugo ili Siroko duva u juznom i jugoistotnom dijelu Jadrana, s mora na
kopno. Duva horizontalno, srednjom jaginom od tri bofora, a na putini moze dostici |

‘ maksimalnu jacinu od 8 bofora, Jugo ¢ini more uzburkanim i stvara talase koji
dostizu visinu i do Sest metara. '
Krajem proljeéa i lieti, kada je vedro i toplo vrijeme, preko dana duva s mora
maestral. To je svjezi ljetnji povjetaraci najvazniji lokalni vjetar. Pulenat je zapadni
vjetar, vlazani prilino utestao u prolje¢no doba godine. Levant je topli jugoisto&ni ‘
vjetar, koji sobom donosi vlazan vazduh, 3 lebic duva iz pravca jugozapada, sa
africke obale — u ltaliji se zove “libeccio”, §to znadi da duva “od Libije". Burin duva l
preko noci, s kopna na more, sa sjeveroistoka i istoka. Usljed nejednakog

| zagrijavanjal hladenja primorja i ogoljelin kre&njackih planina, smjenjuju se vjetrovi
danik i noénik. Danik duva danju iz primorja prema planinama, a noénik sa planina
u nizine, pretezno tokom ljetnjin mjeseci. Nevera je olujni vjetar na mory, bez

l stalnog pravca, kratkotrajan i vrlo jak.




'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimainog
oéuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju
odrzivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt ofuvanja prirodne
sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ratuna o sljede¢im parametrima:

. - posti¢i optimalan odnos izgradenih povr3ina i slobodnog prostora;

- dali prostorna rjeSenja koja u najve¢oj mogucoj mjeri Stite postojece zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

- zaStititi vodu, zemljite i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekle u zahvalu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu,

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivoine sredine u
skladu sa odredbama Zakena o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list |
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStilu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine — Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3321/2 od 21.10.2025. godine.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam - ZT, prema grafikom prilogu br.13 — PejzaZno uredenje
Planirana je izgradnja turistiékih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povrSinama luksuzne obrade. Normativi za ove povr§ine
iznose 60 m? po lezaju za objekte sa 3 * do 100 m? po leZaju za objekle sa 5°.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom
prostora formirali prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-
rekreativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ofuvali karakteristike
prirodne slike podruéja. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se
naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju
znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka, materijalima i pratecim
sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjeStanja turistickih objekata i sadrzaja voditi racuna o
uslovima koje diktira postoje¢a vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno
kultivisana (masline).

Smjernice za uredenje:
- zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjiesenja koristiti autohtone |
vrste kao i vrste mediteranskog podneblja

- sadnju vréiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata

i ravne krovne povrsine)
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- preporutuje se izgradnja "zelenih krovova"

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima.
Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

- planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala
(kamen, metal) u kembinaciji sa odgovarajuc¢om vegetacijom

- obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrSinama

- maksimalno o&uvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije
moguce izbjeéi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti njihovo presadivanje
na slobodne povrine parcela

- otuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima |
i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim biljkama koje ¢e pokriti
nastale "oZiljke" u prostoru

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drveca min. visine 3,5 m

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

- duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i
ekskluzivnosti objekta

- projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeeg zelenog fonda. Postojece i
planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
parcela.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sljedeci uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadniéki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvede: Cupressus sempenvirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Cellis australis, Fraxinus ornus, Albizzia julibrissin, Acacia sp.,
Ziziphus jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.
Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus
" aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica
mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium
aleander, Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Teucrium fruticans, Cotoneaster
sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata,
| Tecoma radicans. J
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' Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix |

canariensis, Washingtonia filifera.
Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

, podruqu zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu

87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zaSlitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
kariste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucm projektovanjem oborenih ivitnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljine Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.

Potrebno je omoguém pristup lica sa posebnim patrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

13,

[USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST |
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

|/

15.

US;OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore”, br. 73110, 32/11,
47/11, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).

' Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj UPI 14-

319/25-583/1 od 03.11.2025. godine.
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

' USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.4

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije polrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnika preporuka za prikljutke potrosaca na niskenaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

17.2

'Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu broj 12 — Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima

nadleZnog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Bar, broj 6409/2 od 23.10.2025. godine.

17.3

'Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj br. 09 - Saobracaj i prema uslovima nadleZnog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
341/25-566/1 od 23.10.2025. godine.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik '© irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim paljima ("SI list CG", br.6/15)

]
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' Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:#/ ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture,

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO3KIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

. RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Uslovi terena

Reljefni oblici podijelili su Opstinu Bar na jadranski, jezerski i planinski pojas.
Centralni dio barskog podrugja predstavia planinski masiv Rumije (najvisi vrh
1595m) sa Sozinom (971m), Sutormanom (1185m) i Lisinjom (1353m), koji ima
dinarski pravac pruZanja i é&ini prirodnu granicu izmedu Jadranskog mora i
Skadarskog jezera. Sa makroseizmitkog stanovista ovi prostori su u zoni 9° MCS
skale kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa.

Geoloska grada i tektonika

Po geolodkom sastavu, podrutje Opstine Bar izgraduju sedimentii vulkaniti tnjasa,
te sedimenti jure, krede, paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju
kreénjaci, dolomiti, flisevi i fliSoidne stijene, konglomerati, brele, te nevezani
kvartarni sedimenti, a vulkanske - andeziti, daciti i spiliti. Terene u najvecoj mjeri
izgraduju kre&njaci (razliéitih vrsta i sastava), fliSni sedimenti, pjeskovi i gline i
aluvijalni nanosi i tvorevine, a na pojedinim lokalitetima nalaze se i deluvijalni |
nanosi, magmatske stijene, morski priobalni nanosi itd.

Osnovni pravac pruanja geolodkih slojeva uslovio je sloZzenu gradu padina
okrenutih moru, pa se moze izdvojiti nekoliko osnovnih cjelina koje imaju manje ili
vise sloZzenu geoloSku strukturu.

| Hidrogeoloske karakteristike

Barsko podruéje generalno pripada krasko-hidroloSkoj zoni, koja se odlikuje
specifitnim zakonitostima kretanja vode. Na podrucju Generalnog plana na
osnovu istrazivanja je, prema ponadanju stijenskih masa, izvrSena podjela terena
na sledece kategorije:

1. dobro i slabo propusne stijene koje se karakterisu

a) intergranularnom porozno$cu

b) pukotinskom i kaveroznom poroznoséu

2. voodonepropusne stijene koje se u vodonepropusnom dijelu karaktensu
intergranularnom poroznos¢u

3. vodonepropusne stijene
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Mehanizam hidrogeolo$kog izolatora i kolektora (odnos vedopropusnih i slabo
propusnih stijena) i pluviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih
podzemnih voda,

Akumulacije podzemnih voda prisulne su u dva tipa izdani; zbijene i razbijene, i
posebnog tipa akumulacije karstnih izdani.

Od hidrogeoloskih pojava u zoni GUP-a znatajni su izvori kao posledica relativno
velike kali¢ine padavina i pretezno kreénjatke geoloske podloge. Skoro svi izvon
se pojavljuju na kontaklu flia i kre¢njaka. Vecina izvora vece izdasnosli nalazi se
u visinskoj zoni do 100 m. Pored izvora, u Barskom polju postoji i veliki broj
busenih i kapanih bunara. Dubina do nivoa podzemnih voda u njima je
promjenjljiva. Na planinskom podrutju registrovan je jedan broj ponora,

Podzemne vode

Prema istazivanjima iz 1960. godine u Barskom polju su utvrdene prosjecne
oscilacije nivoa podzemnih voda oko 5 metara. U maksimumu nivo podzemnih
voda se kreée od 0-15 m (izraZzeno u apsolutnim kotama). U minimumu ova se
razlika smanjuje od 0-8 metara. Ova istrazivanja daju podatke prije kaptiranja
izvoriSta, pa se sada moZe racunali da je minimum apsolutnih kota podzemnih
voda 1-2m u prosjeku. Barsku teritoriju prekida kre¢njcki planinski vijenac koji
opredjeljuje i pravce kretanja podzemnih veda, ka Skadarskom jezeru i ka
barskom primorju. Topografske vodedjelnice se skoro peklapaju sa hidroloSkom
vododjelnicom. Karstifikacija ovih terena ima razli¢it intenzitet i dubinu i zavisna je
od podinskog izolatora, tektonske ostecenosti i kologine vode kao i mogucnosti
njene cirkulacije. Postojanje nagiba slojeva opredjeljuje glavne smjerove kretanja
podzemnih voda.

U sjevernom dijelu lokaliteta "Busat”, proti¢e potok "od Mendreze", koji spada u
vodotokove bujitnog tipa.

Inzenjersko-geoloske karakteristike

' Prema inZenjersko-geoloskim osobinama stijene koje grade teren podruéja GUP-

a Bar mogu se podijeliti u pet grupa: vezane stijene, poluvezane stijene,
poluvezane do nevezane stijene, nevezane stijene i antropogene naslage.

Stepen seizmickog intenziteta

Seizmiénost Crne Gore karakteriu brajna autohtona seizmogena ZariSta, ali i vedi
broj seizmogenih zona na zapadnom Balkanu. lzrazito seizmicki aktivni prostori u
Crnoj Gori, odnosno seizmogene zone su oko: Ulcinja, Bara, Budve, Kotora,
Skadarske kotline, Podgorice, Maganika i Berana.

Juzni, primorski region, Ulcinjsko-skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa
moguéim maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg tla od devet stepeni (IX)
MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg skala je priplizno numericki
ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmickoj skali).

Proradune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim 1
hidrometeoralokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

J
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[_ [Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima I

projekta geoloSkih istrazivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
| - Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-gealoSkim karakteristikama tla.

o VS

(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94. 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju l

19, | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I

/

| 20 | PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANIST!CKO-TEHNI&KI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |

—

Spratnost objekla

| Oznaka urbanisticke parcele UP 52, Zona B
2
PovrSina urbanisticke parcele (m?) 1914 m
Indeks zauzetosti max. 0.2
Indeks izgradenosti max 0.8
Bruto gradevinska povr§ina objekata 3062,4 m? =
(BRGP m?) o
2
Max povrdina prizemlja m? 76586 m
P+3

"Uslovi za organizaciju saobracajnica i saobraéajnih povrsina

“Saobraéaj u mirovanju

namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Parkiranje treba rijesiti u okviru sepstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih

apoleka

« Stanovanie 1-1.2 PM/ slanu

» Poslovanie 10PN na 1000m°

v Obrazovanje 10.25-0.45) PM / Zaposienom

»  [rgovind 30-30 P 7 1000M° KOfSne povising
Uprava, posta, banka i SHEN0 20.30 PM /7 1000m" konsne povedine
Hotel 50 PAL/ 100 soba
Ugostitelistvo 26.30 PM / 1000m’ korisne povrsine
Sporiski objekl .50 PW / gledaocy
Banica, dom 2Corava, ambulanta, | 25 PM / 1000m® konsne povrsine

—

Parkiranje moze bili povrdinsko na parceli ili smjesteno u podrumu, suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Prilikom projektovanja ovih garaza potrebno e
iskoristiti konfiguraciju terena, pa se planom ostavlja moguénost garaZiranja u vise
podzemnih etaza. Vezu garaZa sa pristupnim saobraéajnicama je moguce ostvariti
rampama max nagiba 12%. odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled nedostatka

L prostora za organizovanje fampi na parceli, vezu je mogute ostvariti i garaznim
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tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od poZara i

liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spusStanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaZze projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o
eksplozija (.Sluzbeni list SCG", br. 31/05).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta na urbanistiCkoj parceli mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.50 x
5.00m. Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih komunikacija u garazama mora
se vodili ratuna o potrebama savladavanja vecih visinskih raziika invalidskim
kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garaZi ima viSe
liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti
oznaten propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaZe moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih
objekata. Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada je u pitanju prostor
namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 2,0 m od granice urbanistiCke
parcele. Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe bite definisan kroz
izradu Glavnih projekata garaZe, a zavisi od raznih faktora, prije svega od
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 5.0 m, min. 4.8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanije. |
Koristiti po moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (po2eljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

|

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postejecim |
objektima, uz strikinu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim |
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivale
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi,

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos karisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodedi raéuna o susjednim objektima i op3toj slici naselja.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno |
u ckviru prostora gdje se predvida veée okupljanje (Cesme, klupe, korpe za olpalke
islh).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
_oplemeniti.
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Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljutci telefonske i elektricne mreZe e se raditi podzemno.
Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeca.

' Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

- gradevinskih formi objekata;

- redukovanje optereéenja suncem u ljetnjem periodu i porast energije pomocu |
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U ciliu racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaStitom
Eovijekove okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koris¢enje
alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmirti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao Sto su energija vode i energija direkinog suntevog zratenja. |
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja
ni proizvodnje ugljendicksida.

Smjernice za racionalnu potrodnju energije i energetska efikasnost

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, mozZe se reci
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba salarne energije i energije vjetra, kise, ¢ak i otpadnih voda moze da se
integrise u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sljedece
elemente:

- redukovanje potreba energije za transport;

- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pazljivo osmisljenim i dizajniranim
otvorenim prostorima,

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, $irine i orijentacije ulica kao i

- pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl.;

- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

- metoda "izrezi i ugradi”, te ponovljeno kori¢enje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou
(naselja) i mikro nivou (pojedinaénog objekta),

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

- koriséenje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema cbnovljive energije
u arhitektonski koncept i dizajn biée od kljutnog znataja za uspjeh |
podrazumijevace sljedece mjere:

- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);
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hladenje;

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG, br.47/13).

energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina; 1
koriséenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,

prirodni sistemi za ventilaciju na pegon vjetra;
efikasna zastita od sunca,

inovativni sistemi niske energije, male buke,
fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
|l - ala
OBRADIVACI URBANISTICKO - Branka Petrovié - = “sonc
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Yzt £
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevic
PRILOZ| AN T

Graficki prilozi iz planskog dokumenta s POLCZ
Listovi nepokretnosti i Kopije plana od
22,10.2025. godine, izdati od Uprave
za nekretnine — Podruéna jedinica Bar
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
— Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-3321/2 od
21.10.2025. godine

Akt Sekretarjata 2za komunalne
poslove i saobrac¢aj OpStine Bar, broj
UPI 14-341/25-566/1 od 23.10.2025.q.
Akt Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Bar,
broj 6409/2 od 23.10.2025. godine

Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i sacbracaj Opstine Bar, broj
UPI 14-319/25-583/1 od 03.11.2025. g.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hroj. 102.919.34402/2028

Datum: 22102028
KO. RUNIE

CRNA GORA

1 0000000344

(SRR TR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG* br, 29/07, *SI list CG* be, 73710,
0311, 030/1 1, O4/LS, 037117 & 17/18), postupajuéi po zahtjeve , , za potrehe falaje <o

LIST NEPOKRETNOSTI 3132 - PREPIS

Poduct o parcelima
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DUBRAVA B D BAR P

Sviyea

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplaa
naknade oslobadena je na osnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1 list RCG™ be. 29007,

"SI list CG* be, 73/10, 03211, 040011, 0418, O3T/17 & 17/18),
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CRNA GORA
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Broj:

Datume 22,10 2025,
KO KUNIE

102-919-34203/20258
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Na osnovu Slana 173 Zakona o de2avnom premjemu i katastnu nepokretnosti (*S, list RCG*
032711, 020/11, D43/15, 03717 1 17/18), postupajuéi po zabtjevu , , 2a potrebe  tzdaje se
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Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br, 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjeru & katastiu nepokectnosti (*S1 list RCG® br.
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Droj  102.919-244062025
Datum 2210 2028
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavaom premjeru i Katastiu nepokretnosti (*SE list RCG® br, 2907, *S1. list CG™ be. 7H10,

03211, 040V11, 043/18, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , |, za potrebe  fadaj se
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena pe na asnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru § katastru nepokeetnosti (*SI. list RCG* be, 2907,
*SIlist CG® be. 73710, 03211, 040011, 043/18, 032117 1 17/18).
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Na ospovu Slana 173 Zakona o dr2avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG*® br. 29/07, “SE list CG* br. 73710,
03211, 04011, 043718, 037/17 | 17/18), postupajuds po zahtjevu , , 7a potrebe  izdaje se
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Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &ama 17 Zakena o administrativaim taksama ("SLlist CG, br, 18719). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakoaa o drlavnom premjeru @ katastru nepokreinosti (*SE list ROG™ br. 2007,
'Sk list CG® be, 7310, 0311, 040411, O43/1S, 037717 3 17/18),
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leoj Podbioj | P, Ossov sticanja Godina Spratoost/ Sprat Viasnik ili nevilse prava
“ Sobmost Legradn je Povriina Adresa, Mjesto
n n {yihend Sarerea e =
RN AR : :‘J::»’f:::’w" e ‘: LUTZ SCHAUN |ILLENT FOLIO0LT AT
LN
TI0A, Mantenlang Am Nechm Saem v
Tawviping 12
LUTZ Mus TN

3108, Borerdrarg An Neokw o

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datem | vrijeme: 22 102025, 05:11:07



Naplata takse je oslobodena na osnove Clana 17 Zakona o administrativiim takama ("SLlist CG, br. 18719). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretnosti (S1. list ROG™ be, 2907,
*SIL list CG* b, 73710, 03211, 040V11, 033718, 037/17 1 17/18),

',‘ . a.flnl}ar( (makvu' dipl pravnik

Datom & vrijeme: 22 10 2025, 08:11.09
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UPRAVA ZA NEKRETNINE \¢&

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj 102-919-2431 12025
Datum 22,10 2028

KO: KUNIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjemn i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br, 29/07, *S1. list CG” be. 710,
03211, D4OV11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjeve , , za potrebe  fadaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2357 - PREPIS

Poducr o parcelama
Mlan Nalin I Lo,
Broj Podbrnf Mol | Datum upia | e St g oo ot | pavetian md e
51 s 13 NOSARICT Seme 4. e e nm
21%7 7
XD K ROSARICE Lhvrotie BT ttas)
2287 !
TXTED 1 13 1610012 ROSARICE = wanbcad IETR B thas)
20%7 GRADENIE
s A8 2 13 16107012 ROSARICE E=corErTan T T
22W7 GRADENIE
G858 020
Todacr o vinsniku 1l nosiocu
STatuml bre) - 1D bro) Kariy novoca prata - sacess | mesia Traa T prava
ST MLALOVIC-REDIEFLIENING  SUKRDA Sevvoyra 2
NOVI PAZAR NOVE PAZAR Novi Pazw
10THITENVII niacovié ey Sanega 12
NOVE PAZAR NOVE PAZAR Novi Pazer
Podaci 0 objektima 1 posebnim djelovima
Nalin Koritlen)a rn . . Prava
Broj Pedbmj | M0 Ospay slicanja Geodina Spratnesl! Sprat Viawnik ifi nosilse prava
rzrude Nobpast Lrgradnje Povriina Adresa, Mjesto
(LT () bl st 2grads r f
GRADENI 507 '
wA A nbenl proséce Sovvipin 13
e ' Eaneros ' : PILALOVIC REDZEFEITAING 19117701
R 1 URKUA
Drvascbun siia NOVT PAZAR MOV PAZAR Mool
Severpn 142
BILALOVIC 12T 2392 TRV
NOVT PAZAR NONT FATAR  Navy
vl " 2 Pomaxna pgrads " Tansiina 123 2 R
3 ) LALOVIC RIEDZEFL ENDIC 1211967 TR0 T
SRADENIE 0 P iUNIl).\
NUYE PAZAN NONVT PAZAR Nt
Lesvupra Ls2
MLALOVIC LZUT 20T6ITAML
NOWT FALZAR NOYE PATAR Novy

Datum t vrijeme:  22.102025.08:11:33



Poduci o teretima i ogranicenjima

Broj  Iwdbieo) "“:'.'2“ D ':::1?' Natin kotidéens ‘[_blcn l:l;::. ol o
2
S| s | | Potodidna staembye A Nerea dogiplu g
’ i ks e NEMA GRADEVINSKU DOZNOLU
n2AwN 2
» Ne: dagwvole
| N : . Romxina rgrads NTMA GRADEVINSKU DOZYVOLU

Naplata takse je oslobadena na osnova Clana 17 Zakona o administeativiaim taksama ("Sllist CG, by, 18/19). Naplata
naknade oslobadena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokeetnosti (*SE list RCG* br. 2907,

"S1olist CG br. 73400, 03211, 04001 E, O43/18, 03717 § 17/18). =,

e e

. L&
Va0 I
v G)
)

, '-
Mrdjan )Z&v.u‘cvié. dipl pravank

.
-~
o

Datem 1 vaijeme: 22102025, 08.11 33



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Heoy: 102.919.3431272025

Datum 22102025
KO: KUNIJE

et
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CRNA GORA

10000000 3¢

ATV TR

T2 A1e Jantle

Na osnovu Clana 173 Zakona o dr2avaom premjers ¢ Katastru acpokretnosti ("SI list RCG® br. 29/07, "SI list CG® br, 73710,
O3V1L, 05011, 023/18, 037717 | 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, 7a potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2308 - PREPIS

Podact o pareclama

firoj Plan Potes i Nalin horilienja Thon, ? 5
Heo) Pedbrog rzrude Shica Datum upba alica | kuéni broj Oxwney stican)a Rlasa Porvellaa m "rihed
M N K 1L KOSARICE bame 4. Ve 208 "l
N7 LUPOVINA
208 012
Podact o viasniku 1lt nosiocu
Slariims Seeg + B0 beay Nariy novioca prina - adeea | mjesto Teara Wim prana
SOI0IRE 619 TRUIDA  VRATISLAVA Sropea i
ZLINA B CESKA -
Poduci o tlerelima | ogranicenjing
o) Podbrojf Hrw) | pp | Redod Natin Koriféenjs sl sl Oply prava
19u22T ot wmiha rfn;&h
ZARMIEZHA TOSTOIANIA POR. STASM. 2LRADE 104
R/ A Y] RL) 1 <k.ﬂ: 4, Uase MY KOUA ST SASTO!N OD STAM. DUELA U MRIZEM

pazvoLr

LIV POVRS. 86 M2 GRADILNA BEZ GRAIY

Naplata takse je oslododena na osnovu Sana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, be, 18719). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drfavnom premperu @ katastru nepokretnasti ("SI, list RCG™ br. 29/07,
"SI, list CG" br, 7310, 03211, 040/11, 043718, G37/17 & 17/18),

Datum 1 vrijeme:  22.10.2025.08:11:40
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Mrdjan ‘Kovadevid, dipl praviik
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Troj 102.919-344132028
Datumy: 22102025

KO, KUNIJE

Na ospovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG*® br. 20007, "SL list CG® br. 7110,
0311, 040/1 L, 43/1S, 037717 & 1T/18), postupajuci po zabljevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2114 - PREPIS

Poduct o parcelama
M Man Potes i Nalin koriidenja ot 2
liroj Podbeo m‘,‘,‘f,, Sain | Matem wpia | sV otal beo) Oussev stican)a Mava | Povrtiea m3|  pibea
sl 13 a2 KOSARICH fomzy 4, Llase i UAL
2UNT RUPOVINA
Jol 018
Podact o viasniku 1th nosiocu
Stk nt bew) + KL bred Nariv nosleda pruva - sdresa ) mjesto Prava Uibim prava
ORTIITTION DECIRAGIC ISMUT SADUDIN Svegens n
Uhca Cotvrta, Zadend podan Mae

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Naplata takse je oslobodena ma osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaimn taksama ("Stlst CG, be. 1&19), Nagplata
naknade oslobodena je na osnove ¢lana 174 Zakona o de2avoom premjers i katastru nepokretnosti (*SI list RCG® br, 2907,
“SL list CG* b, 73/10, 03211, 040V11, 043415, 03717 & 1T/18),

- I/ 7 .
Midjan Kovalevid, dipl pravnik

Datem | vrijeme: 22 10 2025 08,1208



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Hroy 102.919.344 1472025
Datum: 22102025,
KO KUNJE

(1) S <o
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CRNA GORA
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Na osnove Slana 173 Zakona o dri2avnom premjeru @ Katastin nepokretnosti ("8, list RCG™ be. 2907, "SL list CG* br, 73710,
03211, 40VLL, 043718, 037/17 | 17/18), postupajudi po zahtjevu , |, za potrebe zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 660 - IZVOD

odact 0 parcelama
Nalia koriilen 15om, 32 5
Iieo) Podbiof 'I“::L _\l;h“: Datum upba| 0 ’l.o‘k:‘(:l‘bloj Oinoy “m:‘ Klasg | Porriina m? I*ritied
AT 1 s M OSARICE epewt = wl4ee RIS i
4/ NASLIEDE

11029 662

Podaci o vlasniku ili nosiocu
MArad beed - 1D Do) Naziv poslesa priva » adrosa | mjeste Usoay prava Chim prana
API00000 | 3 USEINOVIC TUSUF MUSTD N vogana i
Kusje

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je nslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama (*SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr2avnom premjers | katastiu nepokretnosti (*S1 list RCG* br. 29/07,

“Sli. list CG® be. 73/10, 03Y

Datum & vrijeme:

LE, O20/1E, 043718, 037707 1 1718).

22.10.202% 08:12 30
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aéclml"
'(» -
/ﬁ’

anj.m Kovatevié, dipl.pravnik
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! | OG- 15 DS - 1! out.|| |

Broj; 03-D-3321/9 Podgerica, 24710 2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarsivo
Podgorica
ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3321/1 od 17.10.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zanhtjev u cilju izdavanja urbanistiéko~1chni¢kih uslova

povodom vaseg zantjeva, broj 06—333!25-12843!2. kojim ste trazili midljenje © potrebi procjene uticaja na
sivoinu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskoj parcell 3851/40 KO Kunje, u zahvalu puUP-a
,Busal", u Baru, @ u cilju izdavanja urbanlsti&o-tehnitkih uslova investitord Brusenicev Sergei iz Bara,

obavjestavamo vas sledece

_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 531141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivoinu gredinu i projekala za kaje se moze zahtijevall procjena uticaja.

Uredbom O projeklima za kaje se vrsi procjena ulicaja na Zivoinu sredinu (,Sluzbeni list Crme Gore”, br. 20107,

Uvidom u spisak projekala utvrdeno je da je u Listi 1| navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovalke,
poslovne | prodajne centre ukupne korisne povrdine preko 1.000 m? (hotel, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauky, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozonine, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
radni broj 12, tatka (b). sprovodi postupak procjene ulicaja na Zivolnu sredinu kod nadleznog organa za

poslove zadtite Zivolne sredine.

S gbzirom na to da se u konkretnom slucaju radi 0 izgradnji novog objekta turistickog gtanovan|a ukupne
povrsine BRGP 30824 m’, neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu © procjeni uticaja na
ivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), sprovede postupak procjenc uticaja na Zivotnu

sredinu kod nadleZnog organa.
T .dr Milan Gazdic
& 2\ DIREKTOR
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

= Cma Gora 85000 Bar, Crma Gora

”/ > “'. ;| Opétina Bar , Tel: +382 30 311 561

\:- Sekretarijat za komunalne poslovo i ' " email: sekretarijat kps@bar.me

! Zw22= | snobrata , 7 i vevew, barme
Pori 2t 7 7- \[) 'liﬁ';

Brof: UPI 14-341/25-566/1 7 - : Bar, 23.10.2025. godine
Ob- »S 21

i 1 ’“)

_ { 2 & & /4
Sekretarijat za komunaine poslovo i saobra¢a] rieSavajuéi po zémjcvu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakana o putevima (,SI. list Crne
Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25),
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crme Gore®, br.
€4/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI, list
Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Ulvrduju se saobracajno-tehniCki uslovi za prikljuenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekata u zoni tunstitkog stanovanja, na urbanistitkoj parceli UP 52, u zoni B°, u zahvalu
Detaljnog urbanistiCkeg plana .Busat® (.Sl list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 25/11),
op$tina Bar:

1. Prikljuéak za predmetnu urbanisti¢ku parcelu je potrebno projektovati na planiranu

kontaktnu saobracajnicu, oznake popretnog profila 5 — 5, na pozicijl predvidenoj u

skladu sa DUP-om ,Busat", grafitki prilog: Sacbracaj;

Na prikljuku na put cbezbijediti odgovarajutu preglednost za uesnike u saobracaju,

Voditi ratuna o spoju prilaznog ) Javnog pula, za prikljule koristiti matenjale koj

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje;

4. UzduZne profile prklijuéka pnlagodili terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popretnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje aimosferskih voda,

5. Na prkljutku UP na javnu saobratajnicu projeklovati horizentalnu i vertikalnu
signalizaciju,

6. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobrataja | saobracajne
signalizacije, koji meora biti uraden u skiadu sa vazedim standardima, tehniCkim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti,

L

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, cbratilo se ovom Sekretarijalu
zahtjevom, broj 06-333/25-12843/4 od 15.102025. gedine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UP] 14-341/25-566 od 20.10.2025. godine, za izdavanje saobratajnih uslova u
postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za potrebe
izgradnje objekata u zoni turistitkog stancvanja, na urbanisti¢koj parcell UP 52, u zoni ,B", u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budat” (,SI. list Crme Gore — opStinski propisi®, br.
25/11), opétina Bar,

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanistitko-tehnikih uslova za izradu tenike dokumentacije.
Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da crgan

uprave izdaje saobratajno-tehnitke uslove za prikljufenje na javni put, pri Cemu predmelne
uslove za opétinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.



Cianom 8 Zakona o izgradnji objekata (.SI. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da se
urbanistitko-tehnitki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drZavne uprave nadleZnog za
poslove uredenja prostora | izgradnje objekata. Stavom € istog ¢lana je propisano da tehniCke
uslove Koje prema posebnim proplsima izdaje organ za tehnitke uslove, a ko)l su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije pnbavlja priviedno drudtvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehniCku dokumentaciju, ednosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da Ce se
Geoportal sa urbanistitko-tehniékim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona, Stavem 2 ciliranog ¢lana je propisano da ¢e, do uspostavijanja
Geoportala, urbanisticko-tehnitke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86122 i 4123).

Cianom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, B86/22 | 04/23) je propisanc da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, 8 koji su neophodni za izradu tehniCke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehniéke uslove je, pored ostalih, crgan
lokalne uprave nadieZan za poslove saobracaja.

Razmalrajuéi predmeltni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odiuéeno je
kao u dispozilivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezullatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjedenje donosi u Korist stranke.

Upustvo o pravnoj za$titi: Proliv ovog RjeSenja moZe se izjavili 2alba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni savjetnik |l za saobraéaj,
,_Sghdin Sulidié

\“".(;'

Dostavljeno: Pednosiocu zahtjeva, ala.
Kontakt tol,: 030/311-561
E-mall: sekrotorijal kps@bar mo



DOO YODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul Brankn Culovién br. 2, 85000 BAR 10] vodovadhar@nt-com.mao

Zov +382 30 312 938, +302 30 312 043 info@vodovod-barme
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Bar, 23.10.2025.godine l ‘ !
06 45 b — 108G |

Ministarstvo prostornog ploniranja, urbanizma i drZavne imovine
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgoricn

!
' |
I
{

Predmet: Tehnicki uslovi

Shodno valem oktu broj 06-333/25-12843/5 od 15.10.2025.godine (prema zahtjevu  Serpei
Brusenteeva iz Bara), za izdavanje tehnitkih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacijoe - Bar dona 17.10,2025.godine pod brojem 6409, dostavljomo vam tehnicke uslove za
izradu projekine dokumentacije za izgrodnju objekta v zoni turistitko stanovanje na urbanistickoj
parceli UPS2, zona B u zohvotu Detalinog urbanisti¢kog plana "Budat™ ("Sluzbeni list Crme Gore —
opatinski propisi, br.25/11) , opstina Bar,

Prilog:
o Tehnieki uslovi

S podtovanjem,

)
B a1 7']2\"g§tﬁ dircktor:
WOASE!

Tehnicki direktor:

A

2, ...o.l.,{ --------------------
! I “Mladen Duritic

ke

-------------------

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-0467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-80404-77



DOO "Vodovod i kanalizacija” - Bar

8roj: 6409/2
Bar, 23.10.2025.goedine

Na osnovu zahtjeva Brusentcev Sergeta iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma i drZzavne imovine za izdavanje urbanistiCko - tehnickih uslova, broj
06-333/25-12843/5, kojl je zaveden u arhivi DOO "Vedovod | kanalizacija® - Bar dana
17,10,2025.gedine pod brojem 6409, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dekumentacije za lzgradnju objekta u zonl turistitko stanovanje na
urbanistiCkof parceli UP52, zona B u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana “BuSot”
("SluZbeni list Crne Gore - apstinski propisi, br.25/11) , opStina Bar,

a) Opiti dio

Vindovod:

1. Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u sklpdu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, Im od ivice parcele gledajudi
Iz pravea mjesta prikljuenfa na ulicni cjevovod. U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesSta mjerni Instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastofanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje Ivice zida min 30cm, medusotino
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pn paralelnom
postavijanju razveda min 50cm. Pri demu unutradSnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvatal nedistoce, MDK komad,
ravnl komad za smirenje teka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarad. Izo vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreZa
objekta Ili sprinkler sistem za gadenje polZara, obavezno se
ugraduje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka Ispred | iza voedomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljutnog voda).

3. Vodovednu Sahtu obavezno izvesti sa drenalam, penjalicama
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
krulnog presjeka min dimenzija ©600mm IlI  kvadratnog
600x600mm, nesivosti prilagodene olekivanom opteredenju.,

4. Potrebno je predvidijeti zascbno mjerenje utroSka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje Isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditl
ili postavijati na teritoriji Opsitine Bar dce se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ill suvim mehanizmom klase taénosti
»2« 5p pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko editavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ill za smjeStaj | Cuvanje sa
prafilom prikljudka na javni vodovod od 50mm ili vedim -



kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze,

d) U poslovnim prostarima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze,

. Za objekte sa vide od detin stambene jedinice (stambene zgrade)

moze se predvidijeti ugradnfa kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja~-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etaZzama, zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima
halovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu | odrZzavanje
(mox jedan ormar za jedon sprat, uz mogucnost zakljuavanja radi
obezbjedenja od oStecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
harizontalnom osovinom se moraju pastaviti iskljuéivo harizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskijudivo vertikalno,

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalino dozvoljeni profil
prikljutka je @100mm, pri cemu profil prikljucka mara biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljufenje.

Direktno uzimanje wvode iz Jjavne wvodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm | viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod dircktnog spoja na
vodovodnuy mreiu obavezno mora biti opremljen frekventnom
requlacijom. Iz cjevovada prednika manjih ed ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozveljeno je samo u sludaju kada je
uliéni cjevovod prednika vedeg ili jednakeg © 250 mm. Za prednike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija,
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli€nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuéka | pad potrebno je odabrati u sklndu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspolodivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljulka na gradsku
kanalizacionu mrezu je © 160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dekumentacijom.

Gradski sistem kanalizocione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljova upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijet! separator ulja | masti za sanitarne vode,
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni prednlk cijevi).

Prillkom lzrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kalidina, sastav | dinamika ispuStanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao | ispoStovati
"Praviinik o kvalitetl | sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nocdinu | postupku ispitivanja Kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvieStajo o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za lzradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulidnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruZinog Ill Cetvrtastog paprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno Je lzvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i wuredenih povrding | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile
odvednih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | KiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnidkim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijol za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PYC [ll PE (polietilen).

Predvidjeti separatare za prediSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuitanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vall za sve zatvorene prostare u objektu kojl
slule za parkiranje automoblla (garaZe) povrSine vede od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske lzrade.

. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti

Sahte od paliestera.

b)Pastajece hidrotehnicke instalacije

1.

U sludaju do je u granicama urbanistidke parcele trasirana
postojeda vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, Ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Praviinika o edredivanju { odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta i ogranicenjima u tUm
zonama=(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 66/05 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaitite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijonje uredajo | vrienje radnji koje na
bilo koJl nadin meogu 2zagaditi vodu ili ugroziti stablinost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slufaju izgradnje
objekata na trasi cjevoveda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m,

. Ako u granicoma urbanisticke parcele veé postoji Ili je planirana

lzgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredajn | vrienje
radnjl u pojasu ed 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovada.

U sludaju potrebe izmjeStanja postojedih  hidrotehnickih
Instalacija, ¢ije zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog konalnog ukidonja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovedas planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moie biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,



c) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu predvidieti na plonirani
vodoved u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Budat” - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija;

o Prikljufenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
fekalni kolektor u skladu sa Detalinim urbanistickim planom "Busat” -
faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuéenje objekta na atmosfersku kanalizaclju predvidjeti na
planirani atmosferski kalektor u skladu sa Detaljnim urbanistickim
planom "Busat” - faza hidrotehnika.

d) Tehnidka opremljenost projekta hidrotelnickil instafacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadrZl sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
sklodu sa Pravilnikem o nacdinu izrade | sadrZinl tehnifke dokumentacije,
Projekat unutradnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

I1) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situnciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
abjekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstaloterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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Sekretarijat za komunaine
poslove i saobracaj

Br: UPI 14-319/25-583

Sekretarijat komunalne poslove | saobraéaj rjedavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime Brusentcev Sergei iz Bara za
utvrdivanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehmikin uslova za cdvodenje
otpadnih voda do izgradnje hidrotehnitke infrastrukture planirane DUP-om "Busat”, a na osnovu
&lana 114 i 115 stav 1. ta&. 29 Zakona 0 vodama ("Sl.list RCG™ br 27/07 i g, list CG", br. 32/11
i47/11182/20), &lana 15. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne
Gore - opStinski propisi”, br. 060/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosi

RJESENE

Brusentcev Sergei u postupku pripreme tehnitke dokumentacije za izgradnju objekla u
zoni turisticko stanovanje na urbanistitkoj parceli UP 52, zona B, u zahvatu Dup-a .Busat’,
utvrduju slededi vodni uslovi za izradu allernativnog rjesenja u cilju sakupljanja i tretmana
otpadnih veda, vodonepropusné seplicke jame ili ekoloskog biopredistata, do izgradnje
nedostajuée hidrotehnicke infrastrukture predvidene DUP-om Busat’.

1. Septicka jama:

« zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekia, tj. proratunu
kolidine otpadne vode ako je specifitna potro§nja vode 150 I/stanovnik/dan;

« Zavisno hidrauliékom proratunu i dnevnom kapacitetu septiCke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokemorna odnosno trckomorna seplicka jamu;

« Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonon,

« Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crmog sjaja, kako bi
se onemogudilo isticanje teénosti u teren;

« Postavili ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje;

« Obezbijediti nepropustijivost seplicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propuétaju necistu tetnost i dolazi do zagadenja

podzemnih voda;



2. Ekoloski bioprelistaé:

« adekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulicki proradun), zavisno od proratuna
kolicine otpadne vode ako je specifitna potrodnja vede 150 U/stanovnik/dan;

« Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("SluZbeni listu CG", br. 56/2019)

« Proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
atpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom,

3. Otpadne vode iz objekata tipa restoran, hotel i saobracéajnih povr§ina prije ispustanja u
recipijent, moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti, adekvatnog kapaciteta
zavisno od projektovanog hidrauli¢kog prorauna zauljenih otpadnih veda u planirancm
objektu,

4. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarjatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shedno ¢lanu 118. Zakona o vodama,

5. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisti¢ko tehnitkih uslova za za izgradnju objekta
uzoni turisticko stanovanje na urbanistitkoj parceli UP 52, zona B, u zahvatu Dup-a
JJBusat”,

Obrazlozenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se obrato se ovem
Sekretarijatu zahtjevom br. UPI 14-319/25-583 od 27.10.2025 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju objekta u zoni turisticko stanovanje na urbanistickoj parceli UP 52, zona B,
u zahvatu Dup-a .Busat",

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta u zoni turisticko stanovanje na urbanistitkoj parceli UP 52,
zona B, u zahvatu Dup-a ,BuSat".

Shodno &lanu 143 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cre Gore” br. 19/25) a u
vezi sa ¢lanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23) propisano je da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, pribavlja
Ministarstvo po sluzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Rjesavajuéi po zahtjevu, utvrdeno je da za planirani objekat, te da je ovo jedini nacini za
regulisanje pitanja cdvodenja otpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane
DUP-om "Busat".
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Za dono$enje ovog riesenja podnosilac zahtjeva osloboden je pla¢anja administrativne
lakse u skladu sa élanom 74 stav 12 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke za
izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluCeno
kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjavili Zalba Glavnom
administratoru OpStine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko cveg
Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Rukovodilac !ekzra za zétitu Zivoine

sredine ijvodoprivredu

Mi Markq ‘.
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