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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 08-332/23-6469/7

1. Podgorica, 27.12.2023. godine - Ministarstvo prostornog
planlranja urbanizma i
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Aura Vitalis d.o.0. Budva,
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USL.OVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi katastarskih
4. parcela br. 316 i 317 KO Lastva, L zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine
Kotor (Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opétina Kotor.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | AURA VITALIS DOO BUDVA
6. | POSTOJECE STANJE
Predmetna Iokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7.1.. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema. karti Podjela Opstine na prostorne-funkcionalna podrugja, katastarske
parcele br. 3161317 KO Lastva nalaze se u JuZnom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4}, a u okviru Planske Jedinice Lastva.

U Osnovnim opredjeljenjima i-planiranim rje$enjima po planskim cjelinama i reonima
u planu je navedeno sijedede:

Planska cjelina — Zona 4
- Trgovine i uslfuga, centar razvoja privrede;
- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;
- Zitara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom:;
- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;
- Etno i gastroturizam, poljoprivieda kao pokretad razvoja i revitalizacije ruralnih
zona; '
- Sport i rekreacija:
~ Razvoj zdravstva;




- Razvoj drustvenih djelatnosti;
- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenije planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina“ iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastiarske parcele se nalaze u zoni naselja. Lokacija je u odmaku od
1000+m, van cezure.

U tekstualnom dijelu plana navedeno. je sliedece:

Povrsine naselja predstavijaju urbana i ruralna naselja: To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeéa, odnosno planirana ili ve¢ zapodeta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nadela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskih dokumenata., a fo su prije svega: nacelo racionalnosti i
ekonomiénosti, suzbuanje nekontroi[sanog Sirenja naselja oCuvanje ideniiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunaine infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povr§inama naselia mogute je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljinih namjena povrsina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, &kolstva i socijaine zastite, zdravstva i
zdravstvene zadtite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte
za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su planom
prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina,

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanistiCka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena mogucnost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivhost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseliskim
povrsinama /gradevinskim podrugjima/.

Pravila i urbanisticko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanistiéko-tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta, Uprava za zatitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehnigkih uslova izjadnjava sé o potrebi sprovodenja postupka Pojedina¢ne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora.

Na povr§inama mje$ovite namjene dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnili, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno
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stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene. povisina,
elementima. urbanistiCke regulacije i jedmstvemm grafickim simbolima:

Clan 51 Pravilnika

Povrsine:mjesovite namjene su povriine koje su predvidene za'stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavliaju znagajnu smetnju’ stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuéa.

Na povrSinama iz stava 1 ovog tlana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:
- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja;

- trgovina, objekti za upravuy, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport
i rekreaciju, vierski objekii i ostali objekti drustvenih dielatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podruéja obuhvadenog planom;

--ugostiteljski objekti i objekti za smjesta] turista;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj
namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika podrudja;

- stanice za snabduevanje motornih vozila gorivom {pumpne stanice), u skladu sa
posebnim propisom;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i regulacije | |
U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene

su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju

objekata.

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemijista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisticka), blok, zonay).

Lokacija za gradnju moze biti:

- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ilj wse katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistickih parcela, jedna ili vise urbanistitkih parcela,
odnosno sve ‘moguée varijante Kombinovanja navedenih katastarskih ifili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postOJece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vide cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

Oblik i velicina parcele

Urbanisti¢ka parcela mora imati povrSinu i oblik koji ‘omogucava |zgradnju i
koriS¢enje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima.
normativima.

Ovim' planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naselima od
350m2, a za dvojne objekte 800m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za
gradnju je 600m2.




Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu

povrsinu.iili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrina javne namjene, vréi se

spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog

zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine,
oblika i povr§ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistitke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skiadu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele:

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,,Sluzbenl list Crne Gore", br.44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konacne Eokacue fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemiljista.

Predmetna lokacija za gradnju {djelovi navedenih kat.parcela koji su namjene
naselja) sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 316 i 317 KO Lastva, gija
ukupna povr§ina iznosi 4299 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisti¢ki indeksi za mjesovitu namjenu MN su:

indeks zauzetosti 0,4

Indeks izgradenosti 1,0

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je.za MN 25-30%.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Reguiaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanjeizmedu dvije regulacione linije definise profil sacbracajno
infrastrukturnog koridora ifili trase..







Gradevinska linija _
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu-do koje je moguée graditi objekat/te, Ginedi na taj nadin.
zonu gradnje.

Qdnosno; gradevinska finija je linija ha kojoj se moze i do koje se moZe graditi jedan
ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr3ini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. _

PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske linile na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemijista — lokacije.

Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linja se utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima ukoliko ih ima. Ukolike
nema. postojecih susjednih ebjekata prednja gradevinska linija je 3m udaliena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (GI 0) predstavija liniju do koje je mogucée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
Ppovrsini moZe se naci na regulacionoj liniji (i u izuzetnim slugajevima protaziti ispod
infrastrukturnih  objekata koje &ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljidta. Na ostalom
dijefu (boéne i zadnje grad. liniie) mogu se postavljati do ivice vlasnicke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

PovrSina obuhvadena erkerima, lodama | balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu,
Erkeri; terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimaina definisana odstojanja od bo&nih i zadnijil ivica parcele.

{ Pri izraBunavanju urbanistiéki_h parametara, na urbanistiCkim parcelama, etaze koje
sluZe za obezbjedivanje pofrebnog broja parking mijesta (garaZiranje), tehnitke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
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promenade, arkade, pasarele | pasaZi, pjacete koji omogudéavaju komunikaciju
unutar-kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljucivo na podrutjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu prisioniti
uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit kolovoza,
te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 -m iznad kote javne
saobracajnice (javnog prostora). '

Vertikalni gabarit. _

Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaZe mogu biti prizemlje; spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemija, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukofiko je
namjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom:ili viSom od okoinog uredenog
terena, . prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira. garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk) moze bii zavrsna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr8na etaza moze biti | Povugena eta¥a (Ps), maximalna 80% povriine etae
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaéena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps. '

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije
ili povucena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze iii prizemljie +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajrije gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaZe + potkrovije ili
povugena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze iliprizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimaina visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijernca 15,50 metara.




Mijerenje se vi§i od najniZze kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

lznad kote sliemena ili viienca dozvolieno je projektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+1+Pk

EIbjekia! £ cauiom e Crapeid) i tRrisrtis nogitor oo 35
Tro. o BO% otaza sood P muow A% etole igpod

P+2+Pk
ohiekal n ravnom beveng ekl T Mrranu negibe B 357
Ba. maw o pinde spod Fn.omax B0 staks ispod

Visina etaze

Najveca visina etaze za obra¢un visine gradevine, mjerenja izmedu gorjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:.

- Za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne- etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do 3.5 m;

--za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

- za poslovne | hotelske j Javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specualnom_
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze bifi
veca od najvede dozvoljene visine propisane u metfima i definisane ovim planom i
urbanisticko - tehnigkim uslovima.

Uz definisanu etaznost'do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimaine visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama,




gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina¢nim etazama.

Horizontalni gabariti _ _

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rie$eni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju
padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu
kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog ‘izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade..

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasci§cavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje navih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvréiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji. objekata. mora da prethodi detaljno geomehanitko ispitivanje terena, a
tehnlcku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnevu detalinih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o ‘geomehanickim
ispitivanjimatla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmic¢kom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje. mjera
antikorozivne zatite konstrukcije, bilo da je rije€ o-agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode:

- prilikom dalje projektantske razrade; posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatijiv prostor,
prozet razlig¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozivijaju ekskluzwnog pnmorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade:

- uzimajuci u obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, aisto
tako i velikih vrucina za vrileme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnaost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumuevaju sadnjudrvecaiveéu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu | reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
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stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriéenih vrsta za
ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacue postovati:

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o naginu obracuna ‘povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,

br. 60/18).

*Povr8ine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 8.

Procedure izrade tehniko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi U svemu prema vazecéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni&kim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USL.OVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu bro;a | intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizminosti Sireg regiona, moZe se zakljuditi da 'se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
‘Zoni vrlo intenzivne seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za biliska Zarista
sa visokim -seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg- -Novog, Budva-
Brajici, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres degodio 1979.g0d.
sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna razaranja
‘sa intenzitetom od’ IX stepeni Merkalijeve skale na crjelom Crhogorskom primorju,
na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresana razvoj
opsine do danasnjeg dana,

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor kou obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadriaja
"Priviemene seizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podioga
vazeéim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na
teritoriii Cre Gore | izrazava odekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu viemena od 500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja
dogadaja u okviru-50 godina eksploatacije od 83.2 %, $to je priblizno ekvivalentne
povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoce
prevazitaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbenilist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda (»Sluzbeni list




RCGx, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CGg,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG“ br.13/07, 05/08, 86/09 i 32!11)
Pravilnici: _ _

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mre3u za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pra\n[mk o tehnitkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Stuzbeni |

list SFRJY, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladifta od pozara i eksplozija

(,,Sluzbenl list SFRJY; br. 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladi$tenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (-Sluzbent list SFRJ", br:20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastit] i ‘zdravlju na radu (»SluZbeni list CG*, br.34/14-i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentaciie projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata IZI’aCTUje tehnicku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorife |
objekte gdje se tehniolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da.
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projekinim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog niinistarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 zakona o zastiti na radu (,SluZbenilist RCG*, br. 79/04, 26/1 0, 73110,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima i reljef

Podrucje.Boke. Kotorske se odlikuje mediteranskony klimom, koju karakteridu blage
zime i topla lieta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i izraZenim
lietnjim' sugnim periodom. PrOSJecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veéa 0d -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg mjeseca
je veta od 22°C. Srednja godidnja temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C,
minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3° C, a srednja statisticka 15,6°C.
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Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom TTax>=30 °C je 16 u avgustu, a42 u
toku godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanjl u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblagnost £>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblacnost<2/‘l 0) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.
Prema srednjoj godi$njoj oblagnosti _Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeZnog pokrivaéa okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva& na podrugju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godisnjoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godisnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (pros;ecna duzina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u july, prosjecno 292h, odnosno
prosjeéno 10,9h/dnevno. [zrazeno u refativnim vrijednostima u'julu 73% duzrne dana
je sunéano. Najmanja duzina trajanja osuncavanja je U decembru od prosjeéno 35%
duzine dana, odnosno prosjeéno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna vlazZnost vazduha
u okolini Kotora je 80%. _

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistogni. U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska, koji je nizi u
toku lietnjeg perioda, a znatno viéi u zimskom penodu na ovom podrudju se javlja
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz praveca sjeveroistoka. Jugo — je vlaZzan vijetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se 1zdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javija se, za ovo podrugje veoma
karakteristican vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju © klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije..

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1908-
1 i nacionalnim standardorn MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivoine sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potice od saobracaja. On je najdinamiiéniji u lietnjoj sezoni
i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i
u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaéa ispod zakonom propisanih riormi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske. Rive i to samo
u Spicu. turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta
vazduha na podruqu opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za
pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju kvaliteta i to kao dio
integrisanog sistema praéenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Za$tita i unapredenje zemljista

Na podruéju opétine Kotor, Ministarstvo za zadtitu Zivotne sredine je. sprovelo
program ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najvise izloZene
zagadivanju. Analizirano je zemlji§te na 10 lokacija, Ciji rezultati pokazuju da je
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zagadenost zemljita u granicama dozvolienog; izuzev prostora pored manjih
komunaltnih deponija i u blizini najprometnijih saobraéajnica.

- Planom su predvidena rjiesenja kojim je spreseno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turisti¢kih kompleksa;

- Planom su predvidena rieSenja kojim je sé ogranigava zauzimanje i unidtavanje
plodnih zemlji$ta majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemljiSta na velikim prostorima,
a narocito na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvori§ta na podrudju Opétine su
dovoljne izdadnosti i dobrog kvaliteta vode za pide. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuce, dto prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina
vode u sistemima. _
Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviadenja
izvorista  Skurda, &to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje.

‘Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lietnjem
periodu, naro€ito kod duZih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovni$tvu i ukupnoj kemunalhoj infrastrukturi. Prikljucivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za: obezbjedenje nedostajucih
koli€ina vode dobrog kvaliteta , u kritinom ljetnjem peériodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna opremia za kontrelisano hlorisanje, a formirane su
[ sanitarne zone, $to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja,
omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno: snabdjevanje
vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke _

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vre se u kontinuitetu od 2004. godine, ali
u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno ie; tokom ljetnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice.

Zastita'i o¢uvanje kvaliteta mora _

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opétine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oSuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrZivog urbanog razvoja, planiranim rjedenjima se smanjuje pritisak na obalno
podrucje i morski akvatorijum i uvode rieSenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti oduvanju
kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca rjeSenja U’ domenu
namjene povréina, izgradnje, saobradaja, i infrastrukiurne opremljenosti.
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Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 | 18/1 9) na
‘osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3358/2 od 27.09.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povréina unutar urbanih
podrucja (GURY), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje; u smjeru:
formiranja homogenog sistema zelenita; podizanja novih zelenih povrsina po
odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, otuvanja
i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih
zelenih povréina. '

Planom se propisuju osriovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih podrugja i

naselja:

o zelene povrdine namijenjene javnom: kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulitno zelenilo);

» zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja (zelenilo zatvorenih biokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnin povrsina (sportska
igralista); zelenilo predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene. (zelenilo komunalhih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zefenilo pojedinaénih-individualnih stambenih
objekata, isl.). '

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detalinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta. '

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nain da se dio preostalih neizgraderiih povréina rezervise i za
otvorene i javne povriine. |

Plan uredenja zelenih povr§ina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao
cieline, . sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom
na sprovodenju principa povezanosti | neprekidnosti. _

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedeée zelene povrsine
ograniéenog koriséenja:




Kategorija zelanila iminifmalni procenat ozelenjendsti na nivoy

parcels

Zelenilo stambenih-objekata i blokova | 25-30%
Zelenilo individualnih stambenih 40%
objekata
Zelenilo. administrativnih objekata 20%

| Zetenilo postovnih objekata 20%
Zelenito vierskih objekata 25-30%
Sporisko rekreativae povesine 35-50%

Zelenilo objekata prosviete (3kole, vrtici) | 30-40% {uz uvaZavanje normativa
: uredenih posebnim propisima}

Zelenilo-objekata zdravstva (doma 30-40%

zdravlia i drugih zdravstvenih ustanovs

Zelenilo za turizam {hoteli} 30-40%
1 Zelenilo turistifkéh nasélia 30-40%

Zelenilo oko obijekata nautigkog turizima | 10%

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smjernice | mjere zastite podrugja u okviru zastiéene okoline svietske bastine Kotora
[ izvan njenih granica (Grbalj, Kavag, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji Orahovac,
Zalazi)

Opste mjere

1. Sacuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaZz, $ume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i rurainih
ciglina | mrezu puteva koji ih povezuju, obradlve kultivisane povrs§ine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do utvrdwanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,

komplekse i objekte neophodno sacuvati i tretirati sa najve¢om paznjom, i iskljuéivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ifi
odobrenim od strane Uprave za zaétitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski

nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheclogkih lokaliteta
i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.
4. Obnova i revitalizacija autentiénih ruralnih cjelina moZe se vrsiti na osnovu

prethodne. izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj

potrebne dokumentacije. Za pojedinagne objekie ili kompiekse obnova i revitalizacija
vriice se na osnovu konzervatorskih uslova.

5. Ocuvati i obnoviti obradive povr§ine, ukljugujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljopriviede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemiljiste.

8. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa OngVEil’EljUClm planovima upravljanja,
zasnovanim na nalelima odrZivog razvoja i ofuvanja bioloske raznovrsnosti,
otuvanja pfirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema

7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a naroéito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnogq, sportskog, i dr.
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8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojeée kapacitete napustenih ruralnih
cielina i imanja,.a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna lokacija
planirana je u okviru povr$ina Gradevinskog zemljista, sa Mjeraima IV Savremena
urbanizacija ruralnih cjelina.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

(Podlastva, Radanovici, Krimovica, Kavagd)

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- lzgradnja novih objekata moguca je proguscavanjem veé izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oduvati postojeéu topografiju

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mierilo —
volumen objekata _

- Za fasade predvidjeti-neutraine i nenametljive boje.

Ukoliko se prilikom izvodenja ‘gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podrutju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema &lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S1. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, dufno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja-obavijesiiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP/-05-946/2023-3 od |

"08_.12.2023._godine.

12.

USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list CG*

smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetanc kretanje invalidskim

Tehnitkom dokurnentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa .&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata

broj 48/13 i 44/15). _

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanib dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne

kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Maksimalna sprainost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,

Na parcelama gdie se grade stambeni objekti moguéa je izgradnja pomoénih
objekata.

lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 ™. Pomoéni objekat ne smije
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prelaziti gradevinske linje. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linjje definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimaina
povrsina je do 30m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA
12 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANIGENJIMA U VISINI |
POLDZAJ_U-SAMO_G-OBJEKT A (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACUU}
15 ' USI:-OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
’ REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15,52/16, 5516, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu _
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je posdtovati sljedece preporuke
EPCG: ' _
*Tehnitka preporuka za prikljudke potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (/I
dopunjeno izdanje) _
+Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta. _ _
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kv

17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru
Priklju¢enje na mrezu komunaine infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.

| | Akt Vodovod i kanalizacija Kotor d.o.o0., broj 5033/1 od 26.09.2023. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturuy

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske sabraéajnice
il javnog puta. (jedan od preduslova).

Predmetna IoKaCija. ima obezbjeden pristup na javni put preko kat.parc. 1186/1 KO
Lastva koja je po nadinu koridéenja nekategorisani put, svojina Crna Gora,
raspolaganje Opstina Kotor.

Prema uslovima nadleZnog organa. _
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor, UP/l br. 1606-341/23-2287 od 26.09.2023. godine.
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17.4

‘Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Priltkom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. podtovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG, br.40/13)
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i konscenje
elektronske. komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, |2gradnju odrzavanije i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih ‘mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravinik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl| list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i po$tansku dielatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip me/regulativa;
- sajt na kome Agericija objavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku.
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima

("SlLlist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br, 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskth Jstrazwanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi;

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

11

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarske parcele br. 3161 317 KO

Oznaka urbanistitke parcele S
Lastva

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 4:299 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
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Ukupna Bruto gradevinska povr§ina 4,299 m2
objekata (max BGP)

Spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rjesavati iskljutivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skladu 'sa- normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:
» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mijesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalino 13pm);
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(fokalni uslovi: minimalno S5pm, maksimalno 18pm);
> Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto.
(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 26pm);
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto:
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni usfovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm):
» Hoteli {(na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm):;
> Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimaino 143pmy;
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetitaca) 18 parking mjesta.

‘.l.;—

Najmanje 5% parking mjesta treba namiijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skiadu sa vaZec¢im Pravilnikom)

Smyjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosi proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: ledinstva,
ambijentalizacije i kontekstuainosti prostora. _
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako | savremenih materijala, &ija boja, tekstura
i'ostala vizuelna svojstva afirmigu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajucéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova {voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne. /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelie (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se U odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove poirodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve dr3ave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena
u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi ra¢una o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja bududih objekata. OdrZivoj potrodniji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera energeiske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i brz nadin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promijene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, Ge stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju
i rekonstrukeiju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata.

Obnovijivi izvori energije _

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energiie — sungevo zracenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog suridevog zradenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrucgja sa vrlo povoljnim
parametrima sungevog zralenja sa prosjeénom godisnjom insolacijom od 1350
kKWh/kWp. ' '

Solarne sisteme' treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje ofpada i dr.) uzimajuéi
u obzif uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanija solarnih sistema,
neophodno je voditi rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu siiku okruzenja kako
se ne bi narusila autentitnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakterige
veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski. uslovi | nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriéenje sunceve
energije ~ za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori)
i-za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskorm
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sun&evog zracenja.

19




Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sungevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora; _

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode: fotonaponske Celije za
proizvodnju elektri¢ne energije. '

Pri projektovaniu i izgradnji objekata voditi raduna o:

-Orijentaciji objekta, pri éemu-staklene povrdine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni
gubici; _ _
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju  barijeru i
spreCavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vraj redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektri¢nih roletni i zaviesa koje spreCavaju prodor topiote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima '

-Nagibu krovnih povréina koji treba da Je prilagoden za postavijanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izlozenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i dr..
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj |
zastiti, normalnom  dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukeiju objekta '
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdie je njihova primjena
uobitajena i opravdana, a za znaéajniju proizvodnju elekfritne energije pomaéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih
i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakii refleksiju, lomljenje svietiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionaino koriséenje neiscrpnog
resursa - Sunéeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i ehergetskim potrebama objekta na Gijem
krovu se vr$i instalacija. U svim sluéajevima, potrebna je. razmotriti ekonomsku |
funkcionalnu opravdanost koriséenja sistema za skladistenje energije. U slugaiju
montaZe fotonaponskog sistema na zemiji a sve u sktadu sa odredbama Zakonom
©.energetici, neophodno je voditi raduna da zermlji$te ima siabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiSte, kosi tereni, mjesta odlaganja ljake ili nekog drugog otpada,
mod&vare $to je u-skladu sa principima odrZivog razvoja. '
Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike. opstine Kotora i ire, je
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu-prekriveni novim
‘solarnim plogicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plocice: mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobita, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije. -

Prilikom: izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). '

DOSTAVLJENG: __
- Podnosiocu zahtjeva _
- _ Direktorat za inspekcijske poslove
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OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ = v
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Dukni¢ ’jxj/m—f Yo Ca Otef

INISTAR

PRILOZ|

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Vodovod i kanalizacija Kotor d.o.0.,
broj 5033/1 od 26.09.2023. godine;

- Sekretarijat za razvoj preduzetnistva
komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor, UP/I br. 1606-341/23-2287 od
26.09.2023. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3358/2 od 27.09.2023. godine;

- RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara, broj UP/-05-946/2023-3 od
08.12.2023.godine.

21




. 815 0LeS

) GDOVOD 1 KANALIZAC LA mmR“ d.o.0-

podtauski fah 56, Hhai;dn bi} Ewm; Craa (ﬂ‘rcl
teffaxy (#32) 325 214 (032) 325 353 32323071
e=mat volnvil. Ketoridb-com e web: 1u:l:mi{lkﬁmru;m
Ziru- -ratunit SHEITO-RF (CKBY  $34- IJ‘?(HM- HBY 835320013 {Preg Daniay
PIB: 2013312 PDAY: 03; AAT-O0F3SA

Ministarstve ekologije, prostornog

planiranja i urbanizma

DIREKTDRAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE - Brdj-
- SISTEME ' ' '

CRNA GORA

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i
aiuriranje GlS-a

{zvrini Direkior

N
A

Y
Cavor Teodora

Markovié Pura

Dostavijeno: S

Ministarstvo ekologqe prosrornag piansranja i urbanizma, .Crna Gora;
- Arhivg;

Stranica T-od 1




_Preduzécu pod brejem 4932 od 22.09:2023. god.) izdat od stran
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pi;smusi\i fah 36, Bi\llj.xrr hb. Kotor Crng Gora
telux: {0323 325 244 {0323 325 353 (0333 323 471
e-mgils vistoyoddwioribt-conme  web: vodevadkitesedm
Ziro-rafani: 510-179-85 (CKB) S2U-TL706-13 (HBY $33-3260-13 (Pryva biuka)
PIiB: 62013312 PDY: 92431008355

Kotor:

.osnavu priloZenog nacrta urbanistitko - tehnickib u5l0va r: 08- -332/23-6469/4 (zaveden u ovom

irektorata za plamran;e prostora i
informacione sisteme”- Ministarstvo-ekologiie, prostornog: plamranga i 114 amzma Crne Gore, neophodmh za
izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje pbjekata mjedovite namiene, na Iokacm koju &ine djelovi kat.parc.
316 1317 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Dpitine Kotor (#SLlist €G™, broj 95720}, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNIEKI USLOV

VODOVOD
Za sada nema us]ova za pr

igenje objekta

i _'s_tajemh i

ventila”. 7a samtame vodom}ere 5a
;vndomjere Glavm VOdOﬂ"IJEI’ mora

Ukoliko objekat:int
vodomje'r na p'ri'st

3. Ukclako je pro;ektom pred dena b

_ .d:rektno bila povezana na.bu

4. Giavni projekat ViK-2 koji s
izometrijsky Semu sa jasn
vodomjernog Sahta, *~

5. Na prikljutky, prije vodomjera, po
ventil).

= o je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni

KANALIZACI3A
6. Na ovom podrutju za sada ne posteji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda riora rjedavati individualno. Tom. prilikom voditi rafuna da se
vodenepropusna septitka jama ili bie prefistal moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikijutenja na

Stranicalod 2
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_]'avni" kanalizacioni sistem pa instalacije prifagoditi tako da se prikljudenie moje izvesti ftg
jednostavnije kada kanalizacioni sistem buide. lzgraden,
7. Kanalizacioni sistem Kotara graden je kao separatni sistem, ¥
atmosferske’ kanalizacije potpuno. odvojeniidaj
8. "Ukoliko se u- objektu predvidaju garaze, SEnVisi, restora_ni
53 sadriajem ulja, masti, benzina i slicno 23 squaj_buduc'
sistem, predvidieti ugradnjutaioinika i ssepa_ratura rasti.

Projekino tehnicki usiovi vaze 12 mjeseci od dang izdgy

infenjer za mapiranje-i -

aiuriranje Gls-a .
. »'3'\.; e
5§vor‘T eodorE—"

Dostavijeno:

- Arhivi

Stranica 2 od 2.
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UP/! Br: 1806-341/23-2287 -

-gisteme, Direkcijaza |zdavanje urba

Pisarnica Minlsian

Btari grad 3'7
. 85330 Kotor, Crna Gora
R T "lel, +382(0)32:325 865
duzetni§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
' ' prlvrecia@kotor me
www kotor.me

Sekretarijat za raz
posiovei saobfaca

- Kotor, 26.09.2023.godine

_slove i saobraca; Opstlne

Sekretarijat za razvaj preduzetnistv
Kotor na osnovu &lana 8:0t
apétinski propisi” br. 14
nadinu rada lokaine-
Kotor (,Sl. list CG
prostornog planiranja. i urbamzm R

fleO-te.hn.ICk.l.h uslo terske bngade

broj 19, Podgoriea; donosi: - :
ﬁJEéENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TE_"._ i USLOVI za izradu tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta mjesovite namjene nal Vi
parc.. 316 | 317 KO Lastva u obulivatu PUP-a Opstine Kotor (,S

koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izidzna’ja AcAntpoIsinY;
Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice mzeg ranga
Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u ednosu na raskrsnicu, PoZicie pjeSackih
prelaza, stajalidta javhog prevoza i druglh ob kata koji mogu- uticati na ‘bezbjednost
saobracaja; o

Trouglove preglednosti na mjestl prik
i dozvoljene brzine kretanja vozila;
Kolske ulazefizlaze planirati tako: da zadovol;avaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistitkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skrétanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

¢ka definisati u odnosu na rang saobr'acajn_tce

- Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, plamranog\___sadrzaja

odekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saohraéaja‘i m}erodavnog vozila;
Broj parking mjesta mora da zadovolji poirebe za parkiranjem konsnlka saglasno-
normativima, Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta krlten]umlma_namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
i m.simbolima, kao i-stepenu motorizacije u Kotoru, slededi:
-:..) 11 parkmg mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
| 2y 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Faku!teti (na1 '-51_park|ng mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
- Poslovanje (na 4000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmy);
- Trgovina {na 1000 m2) 43 parklng mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm)
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mijesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. t4pm);




. Restorani (na 1000
- Sporiske. dvorane,
Najmanje 5% parking’ m
sa vazetim Pravilnikorm

9. Parking mjesta u Zavisno!
dimenzionisati prema v

10. Vemkalnu | horlzontai _ rtki}ucka uP na saobracajricy uraditi

'sadrzaja i ocekwanog mtenzlteta

no je uraditi saobracajn <t okt clju prlkljucka na
_ (gra‘r“ icki pnkaza mjesio i Jiud

horizontalne si :
12. Saobracajno tehmcku dokumenta
normatzwma prepo'

sag‘lasno

uf_‘é;qm

ObrazioZenje

starsty ekoiogue prostornogf"""!amranja|_urbamzma Dlrektoratza planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkecijaiza lzdavan]e_urbamst;cko—tehmcklh uslova,
1V proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj
UPTT B 16-341/23-2287 od 22.08.2022. go"me kopm se frazida se izdaju sacbracajno
tehmckr usiow____ za iZfﬁdU tehniCke dokurieniacije za gradenje objekia miesovite
' ine d}elow Kat. parc. 316 | 1 317 KO Lastvau obuhvatu PUP-
95/20}.
rbamstrcko tehnicki uslovi Ministarstva ekologije,
t za planiranje prostora i informacione:
e’nmékih uslova, broj 08-332/23-6469/3

“ Uz zahtjev su prl
prostornog plamranja § urb
sisteme, Direkcija 2a izdavan
od 20.,09.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivul.
y UPUTSTVO O PRAVNOJ. ZAéTIT! Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom adiministratoru. Opétine. Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro ratun
—9226777 87 LAT. Za!ba se predaje preko ovog-organa u roku od 15 dana od dana
pn]ema rie§enja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksarna, naplacena je.

"dﬁlgﬁc dipl.ecc.
— . W %, a;‘ J
Dostavljeno: N T,

7 Naslovu
5. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




SHTc .Jﬁ_ esiafsn

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR @
DRZAVNU IMGVINY
'PODRUCNA JEDINIGA KOTOR

BROJ: 919-106-DJ-1936/23
KOTOR; 29.08.2073.60D

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG
PLANIRANIA | URBANIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

DIREKCUA ZA 1ZDAVANIE
URBANISTICKO- -TEHNICKIH UsSLOvA
Broj:'08-332/23-6469/6

ADRESA: IV PROLETERSKE BRIGADE BR 19
81000 PODGORICA, CRNA GORA
: EL: +382 20 446 384

U vezi vadeg zahtjeva kojim ste nam se obratili, dostavljama Vam !fst_riépo_kretnosti-l kopi_ju plana kat.
parc: 316, 317 KO LASTVA.

5 podtovanjem,

Obradiia;
Majdak Tatjgna
£l 7

7
;oo




UPRAVA ZA KATASTAR
I BRZAVNU IMOVING

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Braj: {06-91 9-_1 0528!.?.(}_23
Datum:. '39'_(]'9.20?._3_._
KO: LASTVA

-Na osngvu lana I'73. Zakona o drzavnom
043415, 037117 |
PLANIRANIA | URBANIZMA . Koy

032711, g1,

CRNA GORA

premijert 1 katasiro. ne
gy, ‘postupajuci po 7ahtjovy
'OR % potrebe. UT USLOVA fzdajé se.

pokretnosti (¥

LIST NEPOKRETNOSTI 190 - IZVOD

43000000337

LR T e

i
LRS00 :

SL list ROG" br, 29437, "5, list CG" br. 73
MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORN

Podaci o parcelama

Lo - Broj Plan |, N Potes iti Notin koriztenja. Bon. i 2 L
.f_frl]J Podliroj zgm'rlic Skica | Datum apisa vlica § kueni broj Ostoy sticanja kiasa | Povrdinag m Prihod
kT3 ] B__[__;\']'-Q_ Suric .x,’nsu:_. i
E] QDL DRZAVNDG ORGANA
117 SLATO. Livady T Thase o . IS [
15 o GDLUKA DRZH,\’NOG ORGANA

Podaci o0 vlasniky {li nosiocn

¥

Matlini broj - 1D brgy- {

Naziy

1502944263049,

KOVACEVIC 181ENa,
ZASLAP BT GRAHOVG NIk &

Nsioen prava - adresy ] fHjesty

Poduci o teretima i ogranifenjima

Naplaty tikse jo osiobodens

nakaade osldhoitena Je ma osnovu tama 174 Zakona o d
"SL list CG" by, 1310, 032711, 4t/71, 043/15, 037217

Datumi™i vifjeme:

‘Broj  Podbire Broj ; ‘Riedni - e D upisiy
; 3 “zizraile PB b Nadin koriséenja Vrijeme upish
MG STV poRki
: 216720 PERRETNONIT Uss
a6 ! T ROTARA MITROVIC
LRI abdinby mateskoe za WA oYk privaog posls
319 _ e R COOVOR O KUPGP RO fiabes SNOSIT L7z,
; 1 Bividds &, fage 5 2023 0D 26052003 GOT NOFARA MITBAT I
#n MILENE 12 BUDVE

na osnovu Sang 17 Zakona G_a’dn1ini:’_¢irziiiw’qim tksama: ("
rEaviiom premjers | k

i I70%

28.08.2023. 1 0.07:07

"Slmt CG. &y '18/[9_)_. Nuplata
astrt nepokretnosti t*81. st RCG® br. 29/07,

F h’n§ei!: ] S

. [P
L5t IR

b ;
: ;C VESELIN, dipl.pravnik



CRNA GORA

UBRAVA ZA KATASTAR I DREAVNUIMOVING

FODRUCHA JEDINIC!
Brof . Hee-195aR2E
Drapuims: 29,09 203 .

L REIDR

:
i

ZVOOIZ DiGITARN
Obradis:

Badmijers 12 IS

Katastarska apitiina: LASTVA:

Broj lista nepokretnosii:
Broj plensc 1.4

-Pareele: 316,317
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Cma Gora

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLAI SAGLASNOSTY
Broj; 03-D-3358/ 2.

: _
grica, 62_7;D§).2023'-_godine

)G PLANIRANJA TURBANIZMA &
hformacione sisteme’
Eko-tehniékih uslova”™

MINISTARSTVO EKOLOGHIE, PROST!
Direktorat za planiranje pro
Direkcija.za lzdavan;g Hfl

_ o - Podgorica
Ulica ¥ Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3358/1 od 25.09.2023. godine -

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj
Zivotnu sredinu za:grajenje noved: objekta na kaiaetarskm pas
obaviestavamo vas sledece:

Gore br. 20!0?
______proqena

Uredbom o projektima za koie se vrsi procjena unca]a na:zivotnu \
Siuzbenilist Crne Gore®, br. 47713, 53/14 1 37/18}, utvrden je splsak prolekata zz'koje
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostav._ijenu dokumentaciju nije moguée sa sigurnodéu utvrditl naamjenu predmetneg objekta:

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati’ da se. nak nja namjene predmetnih
objekata, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotn rne Gore®, br. 75/18),
obrati Agenciji za zadtitu zivotne sredine, sa za vom'za tzdavanje rmsljen;a--o potreht sprovoden}a

postupka procjene uticaja.
5 ;Esostovan jem,

n Gazdlc

gt AGENCLIA ZA ZASTITU

1§ ZIVOTNE SREDINE

- CRNE GORE

@- ) 1% Prodetersha 19

@ @ @ 81000 Podgofica, Cme Gora

@ 860 tel +382 20 446500

5 @ / %® email: épamontenegro@gimail.cort
AENCLIA 22 -

WwW.Bpa.Qrg.me.




Adresa; Palata Drago 336 Stari Grad,

85330 Kotor, Crna-Gora
'_f,l'_' i~ :\.‘,‘a.; ) tel: +382 32375 833
 e-mail: spomenici@t-com.me:

Br: UP/1-05-946/2023-3 | Lt~ g, \608 decembar 2023. godine

Uprava za zadtitu kolturnih dobara postupaju¢i po Zahtjevu Ministarstva
Ekologijé Prostornog. Planiranja i Urbanizima, broj 08-332/23-6469/5 od
20.09.2023. godine, dostavljenog 26.09.2023. godine i zavedenog pod brojem
UP-05-946/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za potrebe jzrade
Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za izradu. tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
novog objekta na katastarskim parcelama br. 316  317KO Lastva, u zahvaty
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor (,,SL. list CG“br. 095/20), u opstini
Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 21 &1, 101 stav 2 Zakona o za$titi kulturnih dobara
("SLlist Crne Gore™ br. 49/10, 40/1 1, 44/ 17, 18/19), te &l. 18 i &1. 46 stav 2 Zakona
© upravnom postupku (,SLlist Crrie Gore® br, 567 14, 20/15, 40716 i 37/1 7),
donosi:

RIESENJE
¢ kenzervatorskim uslovima za izgradnju novog objek{a na katastarskim
parcelama br, 316 i 317KO Lastva, u zahvatu Prostorno urbanistitkog
plana Opstine Kotor

1. [zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa natelima zastite
kulturne bastire, kroz studijski pristup na esnovu proucavanja zatedenih
vrijednosti predmetnog prostora, ambijentalnih,. istorijskih, kulturnih,
urbanistickih, arhitekfonskih j pejzaznih Vrijednosti autentinih raralnih
cjelina u okviru zadtidene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronologke analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZnho iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mijerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojeéih autentiénib ruralnih ¢jelina u-okviru zaSticene
okoline Prirodn'og_ 1 kulturno istorijskog podruéja Kotora;

3. Predvidjeti postavijanje vige objekata tradicionalnih gabarita umjesto
Jednog, koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslij.edenu matricu.
rurainih cjelina v okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturne istortjskog
podrug¢ja Kotora;

4. Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u blizini evidentiranog,
arheoloskog lokaliteta, zemljane radove sprovoditi uz arheolodki nadzor. U




zavedenog pod brojem UP-05-946/2023-1, za izdavan; e:._'_kon_z_'_cr'\f/ato:sk-i'h uslova.
za polrebe izrade Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za 1zradu telinike doku_men.tac_ije

za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama br. 316131 7KO Lastva,u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor, konstatuje sljedege:

i kul__.tumo-»is.tor_ijskog_ podrucja Kotora, upisanog na Listu svietske bastine

Shodno Urbanusti¢ko-tehnickim uslovima namijena za predmetnu _lokac‘i_ju je
mjeSovita, dok je na istoj moguéa izgradnja jednog ili vise objekata maksimalne
bruto gradevinske povidine 4.299 m? i spratnosti P+2.

Opisana lokacija predstavlja nezgradeni prostor u okviru ruralne cjeline Lastva i
potencijalnog arheoloskog lokaliteta — Mifine :§eb_e_l'jgrad, & njena neposredna

okolina, izgradena je uglavnom individualnim stambenim objektima savremene

Za predmetnu lokaciju Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor predvidene su-

MJIERE IV ~ SAVREMENA URBANIZA ClJA RURALNIH CIELINA

-8 Irenfe naselja planirati kroz kontrolisano proS‘ir_iv:mje izgradenog thiva;
= Planiovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti
nastalih nekontrolisanom savremenom gradwjom, posebno ng PFOSstory
Krimovice;
~ Izgradnja novik objekata mogucéa Jje poguSéavanjem ved izgradenog thiva;
- Nove objekie prilagoditi karakteristikamg ferena, tj. oluvati postojecy
lopografiju;
- Pri planiranju novit objekata posebni Je vaino postovati naslifedenp
myjerilo — volumen objekata;
- _'U'a;;lzfz‘ek;‘onskom zrazietradicionalne elemente interpretirari, a ne kopirati;
- Za fasade predvidjer neutralne | nenametijive boje;

Uzimajuéi u obzir gore -navedeéno konstatovane je da se' Urbanisti¢ko tehnicki
uslovi za izgiadnju 1ovog objekta na katastarskim parcelama br. 316.i 317KO
Lastva, u zahvatu Prostorno. urbar‘_ri-sﬂ_ékog plana Opstine Kotor, mogu uskladit sa
mjerama iz Studije zadtite kulturnih dobara na podrudju opitine Kotor uz
postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova,.

Shodno gore navedenom utvideno je da nije potrebna izrada pojedinadne:

317K0O Lastva, y zahvaty Prostorno uz*bani_'stiék_og- plana 'Opé__tine Kotor, .n_a'
kulturnu bastinu ( HIA) uz obavezy postovanja predmetnih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi v obzir navedenio, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih

3
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LEGENDA
E DRZAVNA GRANICA

— GRANICA OPSTINE KOTOR

2400 GRANICA OBUMVATA PUP-a

——— GAANICA MORSKOG DOBRA

BRI GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIIA

O nNAsELIA

| POVRSINE A TURIZAM - VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA
£ HoTEL

@ TURISTICKA NASELJA
@ ODMARALISTA | KAMPOVI () ETNO SELA

© ueDSTITELISTVO
() ' POVRSINE ZA INDUSTRIUU | PROIZVODNJU
~

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

B INPRIVBENRME NBRANIVE BrvReIE

MINISTARSTVO ODRZ IVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proletershe brigade 19, 81000 Pedgorics, Crea Gora

VLADA CRNE GORE

Cav DottArch. Mladen Krelad

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

PLAN NAKMJENE POVRSINA

1:25000 -, - 07a




LEGENDA

B crooevnsko o s
POVASINE ZA TLILZAM

 POVRSIME ZA INDUSTRUL | PROZVODM

[T POVASINE DSTALE 1 KOMLIMAL ME INFRASTRUKTURE | DSSERATA
B PovAsing Za GROBLIA
T POVASINE ZA OBSADL SANACLIL | SKLADUTEN E OTRADA
B POMRSINE | CBUEKTI DSTALE MFHASTRUKTURE

KONCESIDNA FODRUC 1A

LE2ISTA WHERALNIH SIRDYINA | POVRENE EXSRPLCATACIONIH POLIA
Wl FOSTOUECA FIDEKA STREACTURA

MJERE - LEGENDA

Miere | - autentitne ruralne cjeline i obradiva imanja
sa ofuvanem originalnem parcelacijom

Mijere Il - zona izozetnib prirodnib vrijednosti
Mijere Il - prirodni peizaz

Mijere IV - Savremena urbanizacija ruralnih gelina
Mjere V - Privredno ustuzna zona

Mjere ¥I - Maydani za eksploataciu kamena

Mijere VI - Moguénost novogradnji

@ ® @ CGranica Opitine Kotor

Prirodno 1 kulturno-istoryska podrudje Kotora
(Svjetska haStina}

Zaitiéena okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrufja Ketora [Bafer zona)
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