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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora
Broj: 04-332/26-10588/11
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1. - : Ministarstvo prostornog
Podgorica, 08.09.2026. godine | planiranja, urbanizma i
' drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva Kolarevié Mehmeda, izdaje:
" URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na UP 60, blok B8, u zahvatu Detaljnog
4. urbanistiékog plana ,Petrovac-§ira zona“ (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi“, broj 24/08), opstina Budva.
5. \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MEHMED KOLAREVIC
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu broj 2 — ,Postojece stanje prostornog uredenja“,
predmetna lokacija je neizgradena i neuredena povrsina.
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 610 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano
je sliedece:
- na katastarskoj parceli 1047/3 KO Petrovac, gradevinska parcela,
povrsine 2015 m2.
Prema listu nepokretnosti 1082 - izvod, Podru¢na jedinica Budva,
evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 1047/5 KO Petrovac, neplodna zemljista,
povr$ine 108 m?.
7. PLANIRANO STANJE
i L Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu broj 5 — ,Detaljina namjena povrsina sa podjelom
blokove*, UP 60, blok B8 je u okviru povrina za stanovanje.
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Stanovanije je preovladuju¢a namjena u granicama DUP-a, pa samim tim
skoro svim blokovima. Samo u blokovima koji su u kontaktnoj zoni sa centr

naselia (B7 i B9) stanovanje je ravnomerno zastuplieno sa drug

namjenama.

U okviru ove namjene mogu se graditi objekti koji su komplementarni

stanovanjem, i to komercijalni i javni objekti, kao i formirati zelene povrsine.
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7.2.

Pravila parcelacije

UP 60, blok B8, sastoji se od katastarske parcele broj 1047/3 KO Petrovac i
dijela katastarske parcele broj 1047/5 KO Petrovac, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Petrovac-$ira zona"“ (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

propisi‘, broj 24/08), opstina Budva.

Clanom 14 Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26), propisano je
grafitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokument

da
u.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Obijekti na urbanisti¢koj parceli postavljaju se:

« Kao slobodnostojeéi (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parace

e Kao objekat u nizu (ON) — objekat dodiruje jednu ili dvije boCne gran
parcele. Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika — korisn
susednih katastarskih parcela.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dij
objekta, a predstavlja rastojanje od regulacionie linije, odnosno
saobracajnice ili druge javne povrsine. Podzemna gradevinska linija je i
do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaze objekata i moZe biti i u poj:
izmedu gradevinske i regulacione linije, a najviSe na rastojanju 1,5m
regulacine linije.

Na grafickom prillogu br. 7 - «Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgrad
objekata i uredenje prostora» prikazane su gradevinske linije.
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Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne parcele,

prema tipu izgradnje iznosi:
e Za slobodnostojeée objekte (SO), na dijelu do bocne granice parc
pretezno severne orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu
boéne granice parcele pretezno juzne orjentacije iznosi najmanje 2,5m;

ele
do

e Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do bo¢ne

granice parcele iznosi najmanje 2,5m;

e Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili posledniji u nizu, na dijelu do bo¢ne

granice parcele iznosi 1/2 dilatacije;

Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
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Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrs

ne

objekta do kote slemena ili venca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga

javna povrSina u nagibu, u odnosu na S$irinu parcele, kota nivel
saobracajnice se uzima na mestu polovine $irine parcele.
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Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili

Sirine regulacije, a definiSe se kroz sljedece odnose, i to:
e Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

« Visina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vencem susednog objek

el

a,

e Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili

susednog objekta.

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivel
saobracajnice, i to:

e Kota prizemlia novog objekta ne moZe biti niza od kote nivel
saobracajnice;

« Kota prizemlja novog objekta mozZe biti najvi§e do 1,2m vi$a od kote nivel
saobracajnice;

e Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobrac¢ajnicom, preko prilaznog pu
kota poda prizemlja utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila o
poglavlja;

e Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje) k
prizemlja moZe biti viS$a od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka ve
denivelacija, ali ne vec¢a od 1.2m, savladava se unutar objekta.
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Urbanisticki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno
svaki blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koli¢
povr§ine gabarita svih objekata - BGP objekata (ne ulaze u obracun gara
pomocne i tehnicke prostorije) i povrsine parcele.

Indeks iskoriSéenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradend
prostora, a predstavlja koli¢nik povrsina svih etaZa objekata - BRGP objek
i povrSine parcele.

Bruto povrsina podzemnih etaZza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno
njezine namjene:

e ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka dry
namjena &ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukup
bruto gradevinsku povrsinu racuna i povrSina podzemne etaze.
o ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalacio
etaza i ukoliko visina garaZe nije veca od 2,40m onda se njena povrsi
ne ura¢unava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
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Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan

broj etaZza koji je dozvolien za gradnju i ulazi u obracun urbanistickih

parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaZa, spratne etaze i

potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obracun.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m.

Predlaze se na parcelama diji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata

koji kaskadno prate liniju terena.

Takode se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova
od kamena kojima se formiraju terase Sirine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom
na tamponu zemlje od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem

(pomorandzie, oleandri).

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi k
ostava ili garazni prostor visine ne veée od 2,40m.

Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju vise od 4m od linije terena
kote fundiranja, neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta ura

tehnicko tehnolodki projekat i organizaciju rieSenja za izgradnju projekata, a u

do
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skladu sa ¢&l. 16., 18. i 19. Zakona o izgradnji objekata (,SI. List RCG", broj

55/00).

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli

definisati parametri za proraéun elemenata konstrukcije, a u skladu
Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,SI. List RCG*, broj 28/93)

Djelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija vec¢a od 1,2m,
mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu prije¢i gradevinsku, odnos
regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizonta
projekcije gradevinskog elementa), i to:

e Izlozi lokala do 0.3m, po celoj visini, kada najmanja $irina trotoara izn
3.0m (ispod navedene $irine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izlo
lokala u prizemlju);

e Izlozi lokala do 0.9m, po celoj visini, na dijelu trga ili u peSackoj zoni;

e Transparentne bravarske konzolne nadstre$nice u zoni prizemne etaze
2.0m, po celoj Sirini objekta, sa visinom iznad 2.5m;

e Platnene nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m
spoljne ivice trotoara sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili pe$ackoj zoni prel
konkretnoj lokaciji);

¢ Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m.

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagib
najviSe do 23° u zavisnosti od krovnog pokrivaca.
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Tavanski prostor se moze iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulaz

dozvolien broj etaza ali ulazi u obra¢un BRGP objekta sa 60% povrsine.

Osvetlienje tavanskog prostora se omogucava iskljucivo otvaranjem krov
prozora ili povlatenjem etaZe za najmanje 5.0m, tako da visina slemena

nih
ne

bude vida od 4.0m racunajuéi od meduspratne konstrukcije najvise etaze —

visina tavanskog prostora.

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne

parcele iznosi 0.50m. Rje$enjem kosih krovova susednih objekata koji
dodiruju obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na dr
objekat.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu

se
Lgi

se

postaviti ispred gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg bo¢nog dvorista,

odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju vis
veéu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gab
objekta.
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Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savrijemene gradevinske

materijale, osim pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada kada se Kkori
iskljugivo tradicionalni materijali. Oblikovanje i arhitekturu objekata prilago
karakteru primorskog naselja, kao i namjeni objekta.

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to:

e Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (racunajuci
kote trotoara) koja na sebi moZe da ima transparentnu ogradu do visine 1.4
(radunajuci od kote trotoara) ili Zivom ogradom do visine 1.40m;

e Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ogrg
i kapije budu na parceli koja se ograduije;

« Ograda se postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost suseda;
e Zelene-Zive ograde na dijelu susednih parcela sade se po grani¢noj |
parcele, a zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarsk
operatu, i to tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu viasnika parcele |
postavlja ogradu;

e Ograde parcela na uglu ne mogu biti viSe od 0.50m racunajuci od k
trotoara, zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice;

e Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

e ZateGene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusit

cilju zastite opsteg interesa (bezbednost, estetski izgled i sli¢no).
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Povrsinske vode, rigolama i koristec¢i postojecu konfiguraciju terena, odvijesti

prema uli¢nim slivnicima kiSne kanalizacije.

Broj objekata na parceli je ograni¢en, odnosno na parceli se moze gra
samo glavni objekat, uz mogucnost izgradnje pomoc¢nog objekta ukoliko
ispostovani propisani maksimalni indeks zauzetosti i indeks iskorisceno

diti
su
sti,

odnosno izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata

tako da su ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.
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Organizovano sakupljanje i odvoZenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora
u granicama DUP-a vr§i nadlezno komunalno preduzece. Sudovi za smece
(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi ogragradenoj
kamenom ili Zivom ogradom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZA STAMBENE OBJEKTE PO BLOKOVIMA

Stambeni objekti
Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kgao
slobodnostojeéi objekti, osim kada se grade kao objekti u nizu, uz saglasnost
vlasnika — korisnika susjedne parcele.

Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namjenu
poslovanja sa maksimalnom visinom prizemlja do 3.20m.

Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementane sa stanovanjem u
okviru objekta namjenjenog stanovanju moze da ide do 60:40.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
« Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26);
« Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima |za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa
Podrugje u granicama DUP-a, kao i cela zona priobalnog pojasa opstine
Budva duz Jadranskog mora je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite
od zemljotresa sprovode:
« Kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mje
za obezbedenije stabilnosti terena (padine) i susednih objekata;
e Na visokom stenovitim odsecima ili na prostoru sa nagibom terena vec¢im|od
20% pri projektovaniju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradpje
koji se definiu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim
geolodkim istraZivanjima izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.
Primenom odgovarajuéih sanacionih mera, nivelacijom terena i orjentaciojom
objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce
privesti predvidenoj namjeni;
e Saobracaj, na telu terena sa nagibom ve¢im od 20%, prilagoditi terenu|uz
$to je moguce viSe postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnjca
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drobina koja se nalazi na povrsini terena moze se koristiti kao postel]
saobracajnica uz adekvatnu primenu podtla. Kolovozna konstrukciju plani
u skladu sa seizmickim rizikom koji se mozZe ocekivati;

e Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenima
nagibom veéim od 20%, zbog visokog seizmickog rizika zahtjeva, i to: K
vodovodnih i kanalizacionih mreZza da se snabdevanje i odvodenje V
gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne ve
koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodg
komunalne infrastrukturne mreze izbegava nasut i nestabilan teren, kao i
se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Obje
mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmick
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u z
predmetne lokacije.

Mjere zastite od pozara i eksplozija
U okviru granica DUP-a, u bloku B11, u sklopu prostora stanice polic
organizovana je vatrogasna sluzba, a mjere zastite od poZara i eksplozija
sprovode:

« Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razliCitih namjena;

e Izgradnjom saobracajnica propisane S$irine tako da omoguce pro
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vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje

vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;
e Izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzem
hidranata;

nih

e Uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem

sa $umskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prosta

ra,

dobijaju se privrijemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju

stanovnistva i kretanje opetativnih jedinica.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda

postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",

br.

13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, broj 8/93) i Zakonu o

zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10, 31/10, 40
48/15i 33/26).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

11,

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 5/08, 86/09,

32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25)

- Pravilniku o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ“, broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

(,Sluzbeni list SFRJ, broj 8/95).




- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozz
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozZara i eksplozij

(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87),

- Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobi

od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),
- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i

pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/71 i1 26/71).

Mjere zastite na radu

Shodno ¢élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", pr.

51/26, 103/26), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnid

dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene

za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja

otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu

u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi ElaboraF o]

uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Cla
10 Zakona o zasétiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha ("SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11,

43/15, 73/19, 84/24);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,

1/14, 2/18);

- Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/24,

92/24);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nac
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG”, br. 54/01
-Objekat projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjesenja svim objektima obezbijediti

saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenos
kolovoza od objekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Savremen pristup o&uvanju i zastiti Zivotne sredine zasniva se na konceptu
uskladenog, odnosno odrzivog razvoja i nacela predostroznosti i primjeni
preventivnih mera, integralnosti, hijerarhije i koordinacije na svim nivoima, kao

i javnosti, §to podrazumeva planiranje i izgradnju naselja objektima razlic
namjena uz dugoroéno kori§¢éenje prirodnih resursa i oCuvanje Zivot

tih
ne

sredine, odnosno podrazumeva urbani razvoj naselja na ekoloski prihvatljiv

nadin.
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Osnovne mjere zastite Zivotne sredine sprovode se kroz sve mjere zastite,

a odnose se na:

e Zastitu vazduha i stanja aerozagadenosti,

e Zastitu kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda,

e Zastitu kvaliteta zemljista i mjere unapredenja,

e Zastitu od jonizujeceg i nejonizujeceg zracenja,

e Zastitu od buke i vibracija,

e Zastitu biljnog i Zivotinjskog sveta, ekosistema i stanista,
e Zastitu prirodnih i kulturnih dobara.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakonom za zastitu prirode

(,Sluzbeni list CG*, broj 117/26) na osnovu uradene procjene uticaja
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2470/2 od 25.08.2026.

godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:
— postoje¢em stanju povrsina pod zelenilom,
— uslovima sredine,

— povr§inama pod zelenilom definisanim GUP priobalnog pojasa opstine

Budva za sektor Kamenovo - Buljarice,

— planiranoj namjeni povrsina,

— normativima za povrSine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i n
ozelenjenosti),

— uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

— funkcionalnom zoniranju povrsina podzelenilom,

— uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina,
— uskladivanju ukupnih povr§ina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

— upotrebi bilinih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:
1. uskladivanje kompozicionog rjesenja zelenila sa namjenom zele
povrsina,

VO

sa

nih

2. maksimalno oduvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog zelenila u ngva

urbanisti¢ka rjeSenja,
3. upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice za uredenje ovih povrsina po tipovima zelenih povrSina dati su
grafi¢kom prilogu broj 10 — “Plan zelenila’.

sa

na
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11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste pa
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacCenja, prema
élanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno

izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijest

iti

Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi

utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, pr.

41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenasti

parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrza
koji su u funkciji glavnog objekta.

—

a

Objekti prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i|na
udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti
i na graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika — korisnika susedne parcele.

lzuzetno kada su objekti prateceg sadrzaja namenjeni trgovini, licnim
intelektualnim uslugama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrden

[
oj

ovim urbanisti¢kim planom uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog

objekta.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbe

list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10

32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

il

1




Prema grafitkom prilogu 8.2 - ,MreZa i objekti komunalne infrastrukture
elektroenergetika“i prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je posStovati sljedece
preporuke EPCG:

Tehnitka preporuka za priklju¢ke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TH-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja

*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Na osnovu sagledavanja razvoja planskog podruéja i prognoze potrosnje i
snage, oéekuje se da do kraja planskog perioda vr$na snaga na nivou T.S.
10/0.4 kV dostigne nivo od 11.315 MW §to, rasporedeno po strukturi
potro$aca, daje:

e za stanovnistvo:

stan. 2800 X 1.2 KW/StaN. = ..o 3.360 MW
e za turizam:

a) hotelski smestaj

lezaja 2850 X 1T KW/IEZAJU = ... 2.850 MW
b) privatni smestaj

leZaja 4077 % 1 KWNABZAJU =...cnmmmmammmmsspmsmemsmssmmmm o 4.077 MW
e ostale djelatnosti:

(ugostiteljstvo, trgovina, kultura, zdravstvo, Skolstvo i dr.)

D00 PV 1.028 MW

Ukupno: 11.315 MW

Akt ovog ministarstva upucen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,

broj 04-332/26-10588/6 od 14.08.2026. godine, na koji nije odgovoreng
zakonskom roku.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 8.1 — ,MreZa i objekti komunalne infrastrukture —
hidrotehnika“i prema uslovima nadleznog organa.
Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”, broj 01-5745/2 od 21.08.2026. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 4 — ,MreZa saobracajnica i vodotokova sa analitic
geodteskim elementima za obiljeZavanje i regulacionim i nivelacion
rieSenjima“i prema uslovima nadleznog organa.

ko
im

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, Opstina Budva broj

07-354/26-1266/2 od 26.08.2026. godine.
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17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskin  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunlkamone infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“SI list CG",
br.6/15)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojetem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK H,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKII— |
' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
lzvrsiti detaljna geolo$ka istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50 |ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI SADRZE | |
' URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 60, blok B8
PovrSina urbanistiCke parcele 2.039 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
Maksimalni indeks izgradenosti 1,80
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Maksimalna povrsina pod objektom 1020 m?

Ukupna povrsina svih etaZa objekata | 3670 m?

BRGP
Dozvoljeni broj etaza (spratnost) 4
Namjena Stanovanje

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan
javnih povrs§ina, prema slijede¢im kriterijjumima:

@ StANOVANE ... 1,5 mjesta/1 stambenoj jedinici ili
turistiCkom aparmanu;

e Ugostiteljstvo i turizam ... 5 mjesta / 100 m? povrsine;

e Poslovni objekti ... 1 mjesto / 60-90 m? povrsine.

Ukoliko stambena jedinica ili turisti¢ki apartman ima BRGP vec¢u od 100m?, ha
svakih 50m? broj parking mjesta se povecava za 0,5.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu ha
ambijentalna svojstva podrucja

Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske
materijale, osim pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada kada se koriste
iskljugivo tradicionalni materijali. Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi
karakteru primorskog naselja, kao i namjeni objekta.

Zavréna obrada fasada objekata je malterisana povrsina, bojena belom bojom
ili zidana ili obloZzena kamenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnikk o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, broj 47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
_ _ I 4
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak /Ma/u /!
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukhié  Jyk g
Ju
23.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevic
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24.

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;

Kopija plana i list nepokretnosti;
Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine broj 03-D-2470/2 od
25.08.2026. godine;

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”,
broj 01-5745/2 od 21.08.2026.
godine;

Akt Sekretarijata za komunalno
stambene  poslove, Opstina
Budva broj 07-354/26-1266/2 od
26.08.2026. godine.
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(a7 infoplarn  RaWRS 1:1000
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LEGENDA

GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

POSTOJECA VODOVODNA MREZA
PLANIRANI REGIONALNI VODOVOD SA ZASTITNIM POJASEM
NOVOPLANIRANA VODOVODNA MREZA

PROTIVPOZARNI HIDRANT
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POSTOJECA KANALIZACIIA

*

CRPNA STANICA

NOVOPLANIRANA KANALIZACUA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:
MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- HIDROTEHNIKA -
DATUM: 2008.
RAZMJERA:W

1:1000

BROJ PRILOGA 8.1
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LEGENDA

GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

1E10 POSTOJEC!I DALEKOVOD 10kV

s s s s

B0 POSTOJECH KABLOVSKI VOD 10kV

s

JAET 0 POSTOJECA NISKONAPONSKA MREZA
& POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0.4kV
| POSTOJEC PAZVODNI PRMAR
@] POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA IZMESTANJE
@ POSTOJECA TRAFOSTANICA ZA ZAMENU SA MBTS 630kVA

—£ A~ MESTO SECENJA POSTOJECEG KABLA 10kV U CILJU UVODJENJAUNOVU T.8

—.lE35 __ PLANIRANI KABL 35kV v
DETALJNI URBANISTICKI PLAN

__JE10._ PLANIRANI KABL 10kV PETROVAC - Sira zona
@ PLANIRANA T.S. K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA
NAZIV LISTA:

= PLANIRANI R.O.
MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Bl PLANIRANA MREZA 0.4 kV - ELEKTROENERGETIKA -
Bl PLANIRANA JAVNA RASVETA DATUM: 2008.
.. RAZMJERA: 1|: 1 000

BROJPRILOGA 8.2




LEGENDA

GRANICA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

&5 POSTOJECA TT CENTRALA
O  POSTOJECA KABLOVSKA TT KANALIZACIJA
e POSTOJECI KABLOVI POLOZEN! U ROVU
Bl KABLOVSK!I RAZDELNIK
® SPOLJASNI IZVOD

PinN UNUTRASNJIZVOD

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
PROSIRENJE POSTOJECE TT KANALIZACLJE K.O. PETROVAC. OPSTINA BUDVA

e NOVOPROJEKTOVANA TT KANALIZACIJA

NAZIV LISTA:

MREZA | OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

e | RASA NOVOG PODZEMNOG TT KABLA

=]} JZVODNI TT STUBIC (u ormanu) - TELEKOMUNIKACIJE -
O SPOLJASNI TT 1ZVOD DATUM: 2008.
AN .. RAZMJERA: 1:1000

UNUTRASNJITT 1ZVOD

BROJ PRILOGA 8.3
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URBANISTICKE PARCELE

______ NOVA MED]NA LINIJA

POSTOJECA MEDjNA LINIJA
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I USLUGE

MASLINJACI

PARK SUMA

SKVER

i SUMA

<, DRVORED

ZELENILO UZ STANOVANE
ZELENILO UZ MESOVITO STANOVANjE
(sa komercijalnim i poslovnim sadrzajima)

ZELENILO UZ REZIDENCIJALNO STANOVANjE

ZELENILO UZ KOMERCIJALNE OBJEKTE

ZELENILO UZ JAVNE OBJEKTE

ZELENILO UZ POSEBNE OBJEKTE

ZELENILO UZ KOMUNALNE OBJEKTE

| ZASTITNO ZELENILO

ZELENILO UZ LOKACIJE ZA IZGRADNjU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASLINJAKA

ea“—“a"l'ay IIG

DETALjNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA:

PLAN ZELENILA

&

Budva

A e
arhitekture,

infoplan.

DATUM:

RAZMJERA:

2008.godina
1:1000

BROJ PRILOGA:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

Pisarnica Minfstarstva

N
;‘f,.r

|
urbanizima i dizavie imovine

nrostornog planivanip

v Primljeno: ¥ »
PODRUCNA JEDINICA Gl e Q‘Zﬁ?o%ﬁm{
Broj: 104-919-21249/2026 05//33 2 /égff //59 kg%fp /f 5
Datum: 21082026 i
KO: PETROVAC
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-10588/4 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 610 - IZVOD
odaci o parcelama
Broj Podbroj z];;g'zie SPli?cl:\ Datum upisa| yjica l: (ﬁﬁséni:ibroj Ngg:‘r:“l,( 2{:5:3?3,3 lggrslz‘, Povr§ina m2 Prihod
1047 3 10 POCELIJE Gradjevinska parcela 2015 0.00
2/2010 KUPOVINA
2015 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

1/1

1603951210234 KOLAREVIC METO MEHMED ISvojina
UL.VOJISLAVA GRUJICA BR.6. PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - P Datum upisa :
zgrade PD broj Nacin koriS$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Labllfeim gost?gan a ugovora o dozivotnom
ZA% LJEZBA PO TO;\NJA UGOVORA O
DOZIVOTNOM IZDRZAVANIU UZZ BR.1999/2024,0D
29/10/2024 23.8.2024,G.U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
0 i iy , ZAKLJUCEN 1ZMEPU MEHMEDA KOLAREVICA KAO
1047 3 1 4 Gradjevinska parcela PROMAOCA IZDRZAVANJA I SEMIHE KOLAREVI
14:46 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA .OVIEREN OD
: STRANE NOTARAVBEKAN VLADANA 1Z
(P)%]I)I\(/.;-I(J)R]I/(IZE‘—SVOJINA KOLAREVIC MEHMED |U

Naplata takse je oslobodena na osnovu

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11

Datum i vrijeme: 21.08.2026. 16:06:12

¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 2¢

, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnica:,/ ,
/ ;/ o

)07,

Tomasevi¢ Sonja, dipi\\\iﬂg.ge ¢

A\
N




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br[.’ 0%3[;‘:(%]0 gl::) - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
v ZA UPIS PO UZZ 958/26 KO PETROVAC
1047/3 104-2-919-5628/1-2026| 31.07.2026 13:30 PESTER COO DOO U LN 610 KO PETROVAC NA KP 1047/3

Datum i vrijeme:

21.08.2026. 16:06:12




Broj lista nepokretnost:
Broj plana: 10
Parcele: 1047/3, 1047/5

AN LY os4oa ~ ~—

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1507/26

Datum: 24.08.2026.
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Ovjerava
Sluzbeno lice:

1ZVOD IZ DIGFFA%NOG PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-21250/2026

Datum:  21.08.2026.

KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nep

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-10588/4 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1082 - 1ZVOD

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,

okretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

odaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nadin kori$éenja Bon. " 2
Broj Podbroj zgll:g{le Skica | Datum upisa|  ylica i uént broj Osnov sticanja kinga | FoOVEERE T Prihod
1047 5 10 POCELJE Neplodna Zemlisa 108] 0.00
2/2010 KUPOVINA
108 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002903000 OPSTINA BUDVA Svojina 11
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

na 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&la
"S1. list RCG" br. 2

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naceln
\i‘

—

9/07,

Tomasevié¢ Sonja, dipl.ing.
&@O 28
ENels

1/1

Datum i vrijeme: 21,08.2026. 16:06:47
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Broj: 03-D-2470/ 2. ﬂ!’//%z/% ,‘L.%CEQSZ‘P«%-j’Wlodgorica, 25.08.2026.godi

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

ne

Podgarica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2470/1 od 19.08.2026.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom va$eg zahtjeva, broj 04-332/26-10588/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 1047/3 KO Petrovac, u opstini Bu
a u cilju izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova Kolarevi¢ Mehmeda, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 , 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za koje je obave
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadriéji planirani na predmetnoj lokacij

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje
predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencij
zastitu Zivotne sredine.

Za Direk
Po ovlasé
———==xMarko Mede

dva,

/07,
zna
i.

na
e za

AGENCIJA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SREDINE
OOO OO CRNE GORE
O9n0
DO QO IV Proleterske 19
Q
81000 Podgorica, Crng Gora
' tel.; +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmaijl.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me

CRNE GORE




D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIIA” BUDVA
Sluzba za pianiranie i pl‘OjthOV&H}&

Trg Sunca br. I, Budva
Centrala: +382 35 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484+

www.vodovodbudva.me

\ =S Aong
Broj: O =SS o

Datum: 2.4 0K, L0/

Na osnovu zahtje\a broj 04-332/26-10588/3 od 27.07.2026.godine (nas broj 01-5745/1 od
14.08.2026. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma I drzavne
imoine, a rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca Mehmeda Kolarevi¢a, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJA VODOVODA 1 FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1047/3, KO Petrovac; urbanisticka parcela 60, blok B8, DUP
“Petrovac — §ira zone™’; UT uslovima predvidena izgradnja stambenog objekta.

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnic¢kih uslova, i u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna parcela je optere¢ena javnim vodovodom @110 mm. Kako isti ne bi bio ugrozZen
planiranom gradnjom, potrebno je uraditi geodetski snimak ovog cjevovoda, predvidjeti
zadtitnu zonu 1,5 metara od osovine sa lijeve i desne strane. U ovoj zastitnoj zoni nije
moguce gradenje. ;

- Eventualno izmje$tanje vodovoda iz prethodne tacke radi omooucavama izgradnje objekta
u sada$njoj za§titnoj zoni. treba da bude predmet zasebmh urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
projektovanja.

- Hidrostatigki nadpritisak u vodovodnoj mreZi, na mjestu prikljucka, je cca 3,5 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 04-332/28-10588/, izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

\

Obrada, Sektor za plamranje i razvol,
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Postojedi vodovod Pehd 110 mm

Planirano mjesto prikljucka na vodovod

Izmjestanje vodovodnog kraka C0-Cn odrediée se zasebnim
projektom javnih instalacija u skladu sa vaZeéom planskom
dokumentacijom

Vodomijernu $ahtu planirati na maksimum 1m od ivice UP u
pravcu mjesta prikljucka

Postojeca fekalna kanalizacija

Miesto prikljuka na fekalnukanalizaciju

RS

Datum:19.08.2026.
Obradio: g W,




Pisarnlea Minigtarstvo prestornoeg planiranja,
urbanizma | driavne imovine

P (.09, 2006
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Ctna Gora 0(1L 332426 - (0§34
Optifs Budva """ w-,,_//() e
Sektetarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca btroj 3, Budva, Ctna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me
Broj: 07-354/26-1266/2
Budva, 26.08.2026. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opétine Budva, postupajui po zahtjev
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 07-354/26-1266/1 o
17.08.2026. godine (Va$ broj 04-332/26-10588/5 od 14.08.2026. godine), za izdavanj
saobracajno-tehnickih uslova za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 60, blok B8,
zahvatu DUP-a ,Petrovac - $ira zona“ (,Sluzbeni list CG - Opétinski propisi‘, broj 24/08), n
osnovu &l. 17 i 18 Zakona o putevima (,SluZbeni list CG“ br. 82/20, 140/22 i 39/26), u vezis
¢l. 7 tacka 12 i ¢l 8 st. 6-8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG, br. 19/25, 92/2!
160/25 i 114/26), ¢l. 59, 60 i 73 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG“, br. 19/2]
28/25 - ispravka, 49/25 - ispravka i 114/26) i ¢l. 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opStinskim
nekategorisanim putevima (,SluZbeni list Opstine Budva“, broj 9/09),izdaje:

[SSEE I =T N S PR =

"ASR=AS
~ ~

p—e

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE UP 60, BLOK B8

PLANSKI I KATASTARSKI PODACI

Polozaj planiranih saobracajnica i prikljuenja prikazan je na izvodu iz DUP-a ,Petrovac|-
&ira zona" karte 04 - Plan saobracaja i 06 - Plan parcelacije. Prema dostavljenim podacima, UP
60 obuhvata katastarsku parcelu 1047/3 KO Petrovac. Ta¢an obuhvat urbanisti¢ke parcele
utvrduje se elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje licencirana
geodetska organizacija i ovjerava organ uprave nadleZan za katastar.

FAZNA I1ZGRADNJA ILI IZGRADNJA NA DIJELU URBANISTICKE PARCELE

Ako se gradi na dijelu UP 60 ili se objekat realizuje fazno, idejnim rjeSenjem za kompletnu
urbanisticku parcelu potrebno je definisati faznost i dokazati da planirana faza ima
funkcionalan i bezbjedan kolski pristup, kao i da realizacijom te faze nece biti onemogucen
pristup preostalom dijelu urbanisticke parcele.

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

Urbanisti¢ka parcela, u skladu sa ¢lanom 59 Zakona o uredenju prostora, mora imati
obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu sa planskim
dokumentom.

DUP-om je sa gornje strane UP 60 planiran pristup preko buduce dvosmjerne
saobracajnice. Ta saobracajnica nije izgradena, pa se ne moZe prikazati kao postojeci kolski
pristup parceli.

Sa donje strane planirana je kolsko-pjeSacka saobracajnica S$irine - 3,00 m preko
katastarske parcele 1377 KO Petrovac, evidentirane kao nekategorisani put u svojini Crne
Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva. Na terenu postoji nekategorisani put, ali sama
njegova katastarska oznaka i planska $irina nijesu dokaz da izvedena trasa, regulacija i




!
tehnicke karakteristike obezbjeduju odgovarajuéi pristup objektu BRGP 3.670 m? i spratnos:ti
Cetiri etaZe.
USLOVI ZA OBEZBJEDENJE KOLSKOG PRISTUPA

Za planirani kapacitet objekta potrebno je projektovati saobracajni priklju¢ak i dokazati
kontinuitet trase od postojece javne saobracajnice (VII ulica) do UP 60. Za pristup do UP 60,
primjeniti odgovarajuci uslov:

- za koris¢enje donjeg pristupa, glavnim projektom saobra¢ajnog prikljucka, izradenim
na azurnoj geodetskoj podlozi i uskladenim sa stanjem na terenu, dokazati prohodnost,
bezbjednost i funkcionalnost cijele pristupne trase, u skladu sa posebnim uslovima iz ovog
akta;

- Pravni osnov - za svaki dio trase koji nema status javne saobracajne povrsine
obezbijediti pravno valjan i u katastar upisan osnov kori$¢enja, odnosno sluZbenost
kolskog i pjeSackog prolaza u korist katastarske parcele 1047/3 KO Petrovac, najmanje do
izgradnje i stavljanja u funkciju DUP-om planirane dvosmjerne saobraéajnice;

- Komunalno opremanje - ako su na nekategorisanom putu ili drugoj javnoj infrastrukturi
potrebni radovi, prethodno sa OpStinom Budva, preko nadleZnog Sekretarijata za
investicije, urediti medusobna prava i obaveze ugovorom u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o
uredenju prostora i pribaviti potrebna odobrenja.

Upis sluzbenosti ili zakljuten ugovor, bez tehnitkog dokaza prohodnosti i
bezbjednosti, ne smatra se obezbijedenim kolskim pristupom. Ako odgovarajuci
pristup nije moguce ostvariti u okviru planske regulacije postoje¢eg puta, mora se
rijesiti izgradnjom DUP-om planirane dvosmjerne saobraéajnice ili drugim rjesenjem
uskladenim sa planskim dokumentom i vazeéim propisima.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA

U skladu sa ¢l. 79, 80, 81 i 82 Zakona o putevima, priklju¢ak prilagoditi kategoriji i funkciji
javnog puta, postojeem rezimu i preglednosti, kao i namjeni, kapacitetu i saobraé¢ajnim
zahtjevima objekta. Prema planu i stanju na terenu dokazati njegov poloZaj i udaljenost od
raskrsnica, drugih prikljucaka, pjeSackih prelaza, stajalista, instalacija i zona prestrojavanja.
Geometriju, niveletu, nagibe, slobodni profil i prelazne elemente odrediti proratunom i
provjerom putanja mjerodavnih vozila, uz graficki i proratunski dokaz zaustavne i raskrsne
preglednosti. U zoni preglednosti ne planirati prepreke. Sacuvati kontinuitet, $irinu i
pristupacnost pjeSackih i biciklistickih povrina, a prelaz, kada je moguée, rijeiti u nivou
trotoara. Kapiju ili rampu postaviti unutar parcele, uz dovoljnu akumulacionu du%inu da se ne
stvara red na kolovozu ili trotoaru.

Vode sa parcele i prikljucka kontrolisano prihvatiti i odvesti van javnog puta. Kolovoznu
konstrukciju dimenzionisati prema opterefenju i uskladiti sa javnim putem, uz zastitu
trotoara, ivica i postojeCe konstrukcije. Evidentirati instalacije, $ahtove, stubove, drvorede i
drugu opremu. Za signalizaciju, izmje$tanje instalacija, radove u putnom zemljiStu,
prekopavanje ili zauzimanje javne povr$ine pribaviti posebne uslove i odobrenja; bez
odobrenja nije dozvoljeno mijenjati reZim saobracaja niti postavljati znakove, oznake ili
prepreke na javnoj povrsini. :

MIRUJUCI SAOBRACAJ : :

Parkiranje i garaZiranje obezbijediti na urbanisti¢koj parceli, izvan javnih povrsina, prema

kriterijumima DUP-a ,Petrovac - $ira zona*“: L
e 1,5 parking mjesta po stambenoj jedinici ili turisti¢kom apartmanu;
e 5 parking mjesta na 100 m? povrsine za ugostiteljstvo i turizam;
e 1 parking mjesto na 60-90 m? povrsine poslovnog prostora.
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Za stambenu jedinicu ili turisti¢ki apartman BRGP vece od 100 m? broj parking mjesta s
na svakih 50 m? uveéava za 0,5. Jedno standardno obiljeZeno parking mjesto racuna se z
jedno vozilo. Mehanigki ili automatizovani sistem parkiranja moZe se prihvatiti samo ako j
obraden odgovaraju¢im projektom sistema i uskladen sa ostalim fazama tehnick
dokumentacije.

POSEBNI PROPISI I TEHNICKI USLOVI

GaraZu projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza z
putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12). ProtivpoZarn
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickin
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizin
objekta povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SRJ", broj 8/95), elaboratom zastite o
poZara i uslovima nadleZnih organa.

Pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom projektovati u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
u
i
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smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG“ br. 41/25i115/26). U sklad
sa ¢l. 40 i 51 Pravilnika, uz objekat, odnosno u otvorenom parkiraliStu i/ili garazi, obezbijediti
5% pristupacnih parking mjesta u odnosu na ukupan broj parking mjesta, a najmanje jedno.
Pristupa¢no mjesto postaviti najbliZe pristupaénom ulazu; mjesto za jedno vozilo u nizu mora
imati dimenzije najmanje 4,00 x 5,00 m, a mjesto za dva vozila najmanje 6,50 x 5,00 m, sa
meduprostorom $irine 1,50 m. Izlaz prema trotoaru obezbijediti ukosenim iviénjakom nagiba
najvi$e 10% i Sirine najmanje 1,20 m, povrsinu izvesti tako da ne otezava kretanje invalidskih
kolica i mjesto oznaciti propisanom oznakom pristupacnosti. 0d parking mjesta do
pristupa¢nog ulaza obezbijediti neprekinutu pjeSacku vezu bez prepreka.

Ako se projektuje stambena zgrada, primijeniti Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni list CG', br. 66/23, 113/23, 12/24 i 54/25),
naroc¢ito: pjesacki pristup ulazu minimalne Sirine 1,50 m; ravan saobracajni prikljuc¢ak na koti
priklju¢enja u duZini najmanje 5,00 m; parking i garazno mjesto najmanje 2,50 x 5,00 m;
garazni boks najmanje 3,10 x 5,00 m; svijetla visina garaZe najmanje 2,20 m; nagib rampe
najvise 12%, odnosno 15% ako je rampa pokrivena.

Ako se projektuje turisti¢ki objekat, vrstu i kategoriju objekta precizirati u skladu sa
propisima o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, a
rje$enje uskladiti sa standardima za pristup gostiju, dostavu, parkiranje i interventna vozila.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Pristupnu trasu i saobraéajni priklju¢ak obraditi glavnim projektom, u odgovarajucoj fazi
saobracajne infrastrukture i, prema potrebi, projektom signalizacije i opreme puta. Projekat
mora biti uskladen sa urbanisti¢ko-tehni¢kim i ovim uslovima, vaZe¢im propisima i pravilima
struke, sadr¥ati trazene grafitke i proratunske dokaze i biti revidovan kada je revizija
obavezna. Dokazi se dostavljaju uz zahtjev za saobracajnu saglasnost.
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