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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Cme Gore® broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZbeni list Cme
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca "M.B INVEST
CONSTRUCTION" DOO Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rnesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Sedam-ing” d.o.0. Podgonca, za
izgradnju stambenog objekta na katastraskim parcelama br. 3601/17, 3601722, 3801/15,
3601/24, 3601/19 KO Podgorica III, odnosno na UP162, UP163, UP164 i na dijelu UP165,
u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Titex" (“SluZbeni list Cme Gore -
op$tinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva "M.B INVEST CONSTRUCTION" DOO
Podgorica, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
Sedam-ing" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
09.10.2025.godine u 08:35:31 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na katastraskim
parcelama br. 3601/17, 3601/22, 3601/15, 3601/24, 3601/19 KO Podgorica Ill, odnosno na
UP162, UP163, UP164 i na dijelu UP165, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Titex” ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 32/18), Glavni grad Podgorica,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 5 503,80m? (planom zadato 5
521,20m?), indeksa izgradenosti 1,20 (planom zadato 1.20), povrsine pod objektom 1
834,60 m? (planom zadato 1 840,40m?); indeksa zauzetosti 0,40 (planom zadato 0,40):
spralnosti P+2 (planom zadato P+2) - u pogledu usaglaSenosti sa smjermicama za
oblikovanje i materjalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametnima (indeks izgradenost,
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta).

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-6747/1 od 27.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "M.B INVEST CONSTRUCTION® DOO Podgorica,
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
,Sedam-ing" d.0.0. Podgorica, za izgradnju stambenog objekta na katastraskim parcelama
br. 3601/17, 3601/22, 3801/15, 3601/24, 3801/19 KO Podgorica lll, odnosno na UP162,
UP163, UP184 i na dijelu UP165, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Titex”
(*Sluzbeni list Crme Gore — op$tinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utwrdena su oviatenja Glavnog driavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine



3000m2 i viSe, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etini ili pet zvjezdica i tunstitkog
nzorta, rga, skvera, Setalifta, gradskog parka i objekta iz élana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa:  urbanistiéko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
matenjalizacije,  osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno riedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za kojl se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data e
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehniékim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, §to u
skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja
kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima | pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a
naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljuéenja objekta na saobracajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu = Urbanisti¢ko tehnicke uslove,
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara;
Izjavu ovlaséene geodetske organizaciie i dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi,

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru namjene stanovanje
srednje gustine (SS). Na povrSinama u namjeni stanovanje srednje gustine su sporadiéno
izvedeni objekti jednoporoditnog stanovanja, dok se planerski pristup zasniva u tome da se
u okwiru iste povrsine planiraju objekti viseporodiénog stanovanja u skladu sa PUP-om. U
okviru ove namjene daje se moguénost planiranja poslovanja 1 komercijalnih sadr2aja u
pnzemiju | mezaninu. Dozvoljeni broj stambenih jedinica u okviru objekta je 24,

Spratnost objekta je data u grafickom prilogu iz planskog dokumenta i u tabeli. Za
predmetnu lokaciju dozvoliena je spratnost P+2, uz moguénost izgradnje podruma za
garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava. Ukoliko je krov podzemne garaZe
ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele,
vec se smatra uredenom zelenom povrsinom.,

Udaljenje objekata od granice susjedne parcele je minimum 2,00m.



Parkiranje obezbijediti u okviru objek!ta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele
Planirani kapactteti za parkiranje projektovani su na bazi sljedecih normativa: za stanovanje
12parking mjesta na 1000m?, za poslovanje 22 parking mjesta na 1000m?.

Minimalno 20% povr$ine urbanistiCke parcele mora biti pod zelenilom,

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
.Sedam-ing* d.o.0. Podgorica, ovjereno elekironskim potpisom projektanta dana
09.10.2025.godine u 08:35:31 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na katastraskim
parcelama br. 3601/17, 3601/22, 3601/15, 3601/24, 3601/19 KO Podgorica |ll, odnosno na
UP162, UP163, UP164 i na dijelu UP165, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Trex" (“Slu2beni list Cme Gore — opétinski propis:®, broj 32/18), Glavni grad Podgorica,
konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predwidena izgradnja stambenog objekta, ukupne
bruto razvijene gradevinske povriine objekta 5 503.80m? (planom zadato 5 521,20m?),
indeksa izgradenosti 1,20 (planom zadato 1,20), povréine pod objektom 1 834 60 m?
(planom zadato 1 840,40m?); indeksa zauzetosti 0,40 (planom zadato 0,40); spratnosti P+2
(planom zadato P+2).

Projektovani objekat je slobodnostojedi, spratnosti P+2. Sastoji se od tri lamele u kojima
su planirane 24 stambene jedinice, koje su po strukturi rijeSene kao jednoiposobni, dvosobni
i trosobni stanovi

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistiCkih parcela shodno
smjemicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku hiniju.

Parkiranje je rijeseno na nadzemnom parking prostoru u okviru predmetne lokacije.
Obezbijedeno je 62 parking mjesta.

Na predmetnom zahvatu je planirano 979,70m? povrsina pod zelenilom, §to &ini 21,35%
povrsine UP. Partemno uredenje je dopunjeno pergolom, u boji drveta, na parking prostoru,
koja je ozelenjena.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima
(parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz planskog dokumenta definisano
je sliedece:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu ostvarenih parametara forme | principa organizacije
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcia |
forme, prlagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti kimatskim uslovima i upotrebi
autohtonth materijala, uz postovanje nalela jedinstva ambijenta. Krovove objekata
oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekata. Maksimalan nagib krova je 25°

Projektovani objekat je jasnih proporcija i svedene forme. Omotac objekta je predviden
od demit fasade u bojama RAL 9001, RAL 8019 i RAL 8017. Krov objek!a je kosi, nagiba
10°. Sa aspekta oblikovanja i materijalizacije, upotrijebljeni materijali na planiranom objektu
ne naruavaju ambijentalne | graditeljske vrijednosti ue i ire lokacije.



Shodno svemu navedenom, dopunjeno idejno rjesenje je usaglaseno sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i éinjeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “M.B INVEST CONSTRUCTION®
DOO Podgorica, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Sedam-ing" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
09.10.2025.godine u 08:35:31 + 02'00°, za izgradnju stambenog objekta na katastraskim
parcelama br. 3601/17, 3601/22, 3601/15, 3601/24, 3601/19 KO Podgorica Ill, odnosno na
UP162, UP163, UP164 i na dijelu UP165, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ékog plana
‘Tex" ("Sluzben list Crne Gore - opétinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad Podgonca, u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao 1 esnovnih urbanistiCkih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrSina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinsko) liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema
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