L3 Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

¥ i“";") o "‘g';‘ .
il ) o o 81000 Podgorica, Crna Gora
¢ osto laniranja, :
Ministarstvo prostornog pianiran) Tel: +382 20 446 200

urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-5611/8 Podgorica, 13.10.2025. godine

AD “Jekon”

BIJELO POLJE
Ul. Muniba Kucevica br.9

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-5611/8 od 13.10.2025. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za centralne
djelatnosti, na parceli UP 162, koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 1065/1 i 1065/2
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana Centralne zone — izmjene i
dopune (,,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br.11/18), opstina Bijelo Polje.

Dostavljeno:
- P&Jdnosiocu zahtjeva
U ispise predmeta
- Direkgiji za inspekcijski nadzor
- ala

Sagglasna:

Marina | g’é'r_‘e'\"/ié Pavicevig, drzavna sekretarka

i NlQSS}l\(‘;

Odobeig: J ' *

Bosko Todorovié, v.d. generalnog direktora
forata za g};ad vinarstvo

y

/




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-5611/8
Podgorica, 13.10.2025. godine

| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva AD ,,Jekon“ iz Bijelog Polja, izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehni¢ke dokumentacije

| za izgradnju objekta na povrSini namijenjenoj za centralne djelatnosti, na parceli UP
! 162, koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 1065/1 i 1065/2 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistitckog plana Centralne zone — izmjene i dopune
| (,,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi“, br.11/18), opstina Bijelo Polje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | AD ,,Jekon* iz Bijelog Polja

TPOSTOJECE STANJE

| Katastarska parcela 1065 KO Bijelo Polje, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
| plana Centralne zone — izmjene i dopune, u opstini Bijelo Polje.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 363-prepis
KO Bijelo Polje:
/| na katastarskoj parceli 1065/1, upisano je:
- zgrade u trgov. ugost. i turiz., povrsine 346 m?
- zgrade u trgov. ugost. i turiz., povrsine 400 m?
- zemljiste uz privrednu zgradu, povrsine 344 m?
na katastarskoj parceli 1065/2, upisano je:
- zemljiste uz privrednu zgradu, povrSine 72 m?

Ne postoje evidentirani tereti i ograniCenja.

Prema grafickom prilogu 05. "Namjena povrSina-Layout1” na katastarskoj parceli
1065 KO Bijelo Polje, su evidentirani postojeci objekti.




PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
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Urbanisticka parcela UP 162, koju Cine katastarske parcele broj: 1065/1 i 1065/2 KO

| Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone-izmjene i
| dopune, nalazi se u okviru povrsina za centralne djelatnosti (CD).

Povrsine za centralne djelatnosti CD

Povréine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.;

- privredni objekti, skladista, stovarita, koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj
namjeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrucja.

|zuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi | garaze za smjeétaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijjevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
tehnickim propisima.

Max.spratnost, urbanisticki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama namjene CD
_ centralne djelatnosti dati su u tabelarnim i grafickim prilozima.

Minimalno rastojanje objekta CD - centralnih djelatnosti od susjedne urb.parcele je
3m. Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguce je postaviti
dilatacioni zid ili zajednicki zid na granici uranisticke parcele. lzuzetak predstavijaju
objekti trznica na lokacijama Nove i Stare pjace, koji su predvideni za nadgradnju i
rekonstrukciju do regulacione linije | kojima nije potrebna saglasnost vlasnika
susjednih parcela.

Parametri i uslovi izgradnje na povrs§inama za CD - centralne djelanosti

Povrdine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - hoteli;

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteZznoj
namjeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih _drustava koji sluze




L potrebama podrucja.

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:
- stambeni objekti i poslovni apartmani;
- objekti i mreZe infrastrukture;

| - parkinzi i garaZze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

_ stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa

| tehnickim propisima.
| Max.spratnost, urbanisticki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama namjene CD

_ centralne djelatnosti dati su u tabelarnim i grafickim prilozima.

Minimalno rastojanje objekta CD — centralnih djelatnosti od susjedne urb.parcele je
3m. Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguce je postaviti
dilatacioni zid ili zajednicki zid na granici uranisticke parcele. lzuzetak predstavljaju
objekti trznica na lokacijama Nove | Stare pjace, koji su predvideni za nadgradnju i
rekonstrukciju do regulacione linije i kojima nije potrebna saglasnost vlasnika
susjednih parcela.

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicéko-tehnologka i funkcionalna
cjelina gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17)

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije | gradenja objekata javnoj upotrebi,
stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koristiti vazeéi “Pravilnik o blizZim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom™

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije i gradenja ugostiteljskih objekata i objekata za
smjestaj turista — hotela, potrebno se voditi vazecim “Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata’.

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna
cjelina gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17)

72, |

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 162, se sastoji od katastarskih parcela broj: 1065/1 i 1065/2
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana Centralne zone — izmjene |
dopune, Opétina Bijelo Polje.

Na grafickom prilogu 06a. "Parcelacija, regulacija i nivelacija-Layout1” prikazane su
granice urbanistickih parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Tacke granice UP 162

RB X Y |
3451 7398252.52 4766299.11
3452 7398259.58 4766298.34
3453 7398259.49 __&76629?.89




3455 7398262.58 4766292.46
3456 7398262.03 4766289.13
3457 7398263.24 4766288.93
3458 7398276.48 4766287.07
3459 7398278.943 4766286.709
3460 7398285.111 4766327.195
3461 7398284.287 4766330.025
3462 7398281.592 4766331.221
3463 7398281.567 4766332.721
3464 7398266.869 4766332474
3465 7398261.82 4766332.544
3467 7398252.457 4766308.09
3468 7398253.35 4766307.98
3469 7398255.28 4766306.61
3470 7398253.89 4766302.14

Parcelacija i regulacija

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskin parcela ili dijelova

katastarskih parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je parcelacija iz
prethodnog plana kao i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica. Vodilo se
ratuna da se parcelacija vr$i po granicama katastarskog vlasnistva, kako prilikom
formiranja jedne tako i prilikom udruzivanja vise kat.parcela u jednu vecu urbanisticku
parcel, osim prema saobracajnicama gdje je uobicajeno da granica urbanisticke
parcele ide do granice trotoara - regulaciona linija RL.

Sve urbanisticke parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrsine (preteZzno kolski
pristup, a u vrlo malom dijelu pjesacki pristup).

Ovim planom urbanisticke parcele su obiljezene jedinstvenim brojevima (od 1doN), |
to za svaku zonu posebno a zone su markirane velikim brojevima (od 1 do 4). Na
grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistiCkih parcela definisane su prelomnim tackama.
Spisak koordinata prelomnih tagaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije”.

7a svaku urbanisticku parcelu utvrdena je namjena koja je uskladena sa “Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacife i jedinstvenim grafickim simbolima’

Napomena: U slucajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele
ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZice stanje iz katastarske
evidencije.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na sacbracajnim riesenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju ta¢nost prenosenja na teren.

Definisane su regulacione linije (RL) kao i gradevinske linije (GL) uz magistralu, za
koje se preporuduje da budu linije na koje se postavlja objekat i koje predstavljaju
liniju do koje se moze graditi.

Medusobna rastojanja novoplaniranih objekata na urbanistickim parcelama
(gradevinske linije prema susjedu) definisana su u zavisnosti od tipa i namjene
urb.parcele.

Postojeéi — zateceni objekii koje “kadi” gradevinska linija se zadrzavaju do privodenja
urb.parcele namjeni, tj.do poéetka gradenja novog objekta.




Na postojeéim objektima na dijelu urb.parcele na kome je dozvoljena gradnja (iza
zadate gradevinske liniie) moguéa je nadgradnja / rekonstrukcija do max.zadatih
urbanistickih indikatora.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
'gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da grafiCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

T

'Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povréinu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobrac¢ajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
grafiéki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Nivelacija i vertikalni gabarit

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi
kao i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi
saobracéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
na geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda
| sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze,
pri éemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Etaza
| predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u
| nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Najveéa visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

» za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

|| = za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata (prizemlja hotela, trznica / sl.) od 6m do 7m u
zavisnosti od tipa namjene objekta koju ¢e procjeniti nadlezni organ za izdavanje
UTU-a;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Prema polozaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. i
|| suteren, prizemlje, sprat-(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje),Pv (visoko prizemlje), 1
do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Vertikalni gabarit objekta je odreden definisanom spratnoScu objekata (zbir
podzemnih i nadzemnih etaZa) i maksimalnom dozvoljenu visinom objekta koja seJ




izrazava u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i—)
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
'Ukoliko se u centralnim gradskim zonama planiraju objekti koji su interpolacija u vec
izgradenom tkivu neophodno je propisati i parametar visinske regulacije — visinu
vijenca objekta.
Iznad kote slijemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica |
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
Na grafickom prilogu 06a. "Parcelacija, regulacija i nivelacija” prikazane su
gradevinske linije.

Koordinate gradevinskih linija

[ GRADJEVINSKE LINIJE SVE TACKE

RB X %
™ 923 |7398032.452 4766219.347
! T o024  |7398027.474 4766231.174
925  17397886.489 4766158.94
926 }7397900.881 4766165.349
| T 927 |7397908.44 4766174.35
[ 1526 |7399308.134 4767031.103

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati:

| “Pravilnik o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

«Pravilnik o nadinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 60/18).

«Povrdine za obracun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prirodne karakteristike

Topografija prostora

Prostor zahvata Plana predstavlja ravnu do blago nagnutu tersu lijeve obale Lima.
Prostor je sa sjevera ogranicen uzvigenjem zvanim Dzafi¢a brdo, sa juga i jugoistoka
rijekom Lim a sa zapada se Siri ka prostoru definisanu DUP-om Ciglana. Teren se
pruZa u blagom nagibu prema rijeci izuzev u dijelu neposredno iznad glavne pjesacke
ulice gde se u nesto strmijem nagibu penje od kote nmv 577 do kote nmv 592 (tzv.
Gornji i Donji dio grada). Znacjan nagib se javlja u dijelovima zahvata iznad




magistrale, odnosno oko Zeljeznicke pruge. Uz rijeku Lim dominantni su strmi zaseci.
Inzenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije

GUP-a Bijelog Polja ovaj prostor je obiljezen sa 4 kategorije:

/12 - Sljunak razne granulacije i petrografskog sastava spaleozojskog porijekla sa
glinom pjeskovnom i pjesak sitnozrni prasinast. Malo zaglinjen sa uklopcima §ljunka -
nagib terena 5-100, stabilan, nosivost 20N/cmz2.
|1 - §ljunak razne granulacije i petrografskog sastava pleozojskog porekla sa glinom
pjeskovitom i prasinastom, sitnozrni pesak. Malo zaglinjen i ljunkovit - nagib terena
50, stabilan, nosivost 20N/cm2.

1112 - glina, pjesak i prasina koja se smjenjuje sa Sljunkom, terasni otseci, aluvijalni,
| deluvijalni, proluvijalni i barski sedimenti razliCitog petrografskog sastava i fizicko
| mehanickih svojstava - nagib terena 5-150, uslovno stabilni i stabilni tereni nosivosti
| 20N/cm2.
| V3 - pjesak, $ljunak, glina sa neravnomjernom granulacijom smjenom razlicitog

petrografskog sastava, paleozojskog porjekia, jako izrazene anizotropije u pogledu

sastava i fizicko mehanckih svojstava stjena poleozojskog porekla jako izrazenog
anizijskog sastava i fizicko mehanickih svojstava - nagib terena 5-400, nestabilni
tereni nosivosti 12-20N/cm2.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Citav prostor Detaljnog urbanisti¢kog plana je u zoni

potresa jacine Vllo MCS.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979.

godine, omogucili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o

povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe izrade tadasnjeg GUP-a a

koji su koriSteni i za potrebe izrade PUP-a.

Seizmidki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena

konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog

sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamicénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u (MCS) 90 MCS

Hidroloske karakteristike

Najznacajniji hidrografski objekat predstavlja rijeka Lim, koja kroz Opstinu protice

srednjim tokom, duZinom 40 km, proticajem 70,2 m3/sek. Maksimalni vodostaji i

kolicina vode su u decembru i maju, a minimalni u septembru i oktobru. Podzemna

voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Podrucje Opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom

dolinskom dijelu s tim $to u viSim djelovima (na visinama preko 1.000 mnv) prelazi u

planinsku. Dolinski dio karakterie umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima, dok

se u vidim djelovima javijaju dva klimatska pod-tipa:

umjereno hladna i viazna klima s toplim lietima (na visinama od 1.000 mnv do

1.500mnv) i vlazna borealna klima — veoma hladne zime sa puno snijega i svjeza ljeta

(na visinama preko 1.500 mnv).

Temperatura vazduha

Godisnja doba su jasno izrazena, pri cemu je jesen toplija od proljeca, §to pogoduje
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I | sazrijevanju kultura. 1
' Srednja godiénja temperatura iznosi 9,40 C.

Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je
januar sa temperaturom -0,90C.

Osunéanje, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja vrijednost insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum
je u julu mjesecu i iznosi 228,4 gasova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
cemu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i U prvom dijelu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ogranicavajuci Ginilac u razvoju
poljoprivrede, narocito u zonama cija je geoloska osnova izgradjena od
vodopropustljivih krecnjackih stijena.

| Za podrucje opstine Bijelo Polje obimnije snijezne padavine karakteristi¢ne su od
| sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. Snijezni pokrivac
| traje oko pet mjeseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm. Srednja mjesecna
suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8 mm, a najmanja u avgustu 55,1
mm.

Vlaznost vazduha

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umijerene povisenosti. Relativna vlaznost
vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

| Vjetrovi

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
Bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
| vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Obezbjedivanje zastite od sizmickih razaranja

' | Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Obezbjedivanje zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima,
propisima i pravilnicima:

| | »Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23),

«Pravilnik 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG, br.8/93)
-Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

«Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ,
br.8/95);

-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.7/84);

' | «Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

f (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87);



.Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/1 B).
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71),

Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila 1 ©
uskladigtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71);

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Mijere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukgciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu
(,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18).

[USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

| Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja
| zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt

o&uvanja prirodne sredine.

| Smjernice za preduzimanje mjera zastite

- zadtititi vodu, zemljite i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

|| infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu sredinu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

| Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima

se spre¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

- Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZzari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su
izrazene stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete
od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su djelimic¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu
opasnost predstavljaju tehnicko tehnolo$ke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. List CG broj 13/2007) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90). Sve proraune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1
stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o




tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada u okviru parcela koje su u funkiji individualnog stanovanja je u
individualnim posudama po normativu jedna posuda na jedno domacinstvo.

U okviru objekata viseporodi¢nog stanovanja VPS odlaganje otpada je u zajedniCkim
kontejnerima po normativu 0.08m3 posude po domacinstvu.

Za sve parcele u okviru ostalih DUP-om planiranih namjena povrsine za postavljenje
kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajué¢e parcele i to u skladu sa
namjenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz izradu projektne tehnicke
dokumentacije.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsice se u skladu sa lokalnim odlukama.

| Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
| skladu sa odredbama:

.Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18, 84/24),

| +Zakona o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne

Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
.Zakona za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19);

-Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07.* Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11.,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

.Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i
02/18);

.Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).
-Zakona o upravijanju otpadom (,,Sl.list CG”, broj 34/24).

Akt broj 03-D-2120/2 od 03.07.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
7ivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP 162 je prema grafickom prilogu 11. ,Pejzazna arhitektura”
planirana za zelenilo poslovnih objekata (ZPO).

Zelenilo poslovnih objekata =ZPO

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povr$ina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Narogito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

! =
|11, . USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
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ZASTICENE OKOLINE B

"Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru DUP-a ,,Centralna zona“ registrovani objekti koji predstavljuju zasti¢eno
kulturno dobro i koji su obradeni “Studijom zastite kulturnih dobara” izradene za
potrebe izrade predmetnog DUP-a.

Kao nepokretna kulturna dobra prepoznati su objekti:

_ crkve Sv.Petra i Pavla u ulici kneza Mirosla (/ kategorija zastite, zona 2 plana)

- dZzamija u ulici Sukrije Mededovica (//f kategorija zastite, zona 2 plana).

| Kao spomen obiljezja prepoznati su:

| - spomen bista Rifatu BurdZovicu

| - spomen bista Tomasu Ziziéu

| - spomenik palim borcima bjelopoljskog sreza.

Vizuelnom prospekcijom prostora u zahvatu planskog dokumenta ustanovljeno je
postojanje manjeg broja prostora i objekata kod kojih su ocuvane autenticni
graditeljski i kulturno- istorijski slojevi, te su “Studijom zastite kulturnih dobara”
predloZeni objekti i lokaliteti sa potencijalnim kulturnim vriednostima:

- Zgrada Zavi¢ajnog muzeja Bijelo Polje

- Kuéa Guémiroviéa sa starom kucom

- Park pjesnika

Potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zaétitu kulturnih dobara i njihove okoline,
kao integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na
nacin kojim se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi rezim i mjere
zastite koji proizilaze iz Studije zastite.

Koncept mjera i rezima zastite kulturnog nasljeda, ima za cilj stvaranje okvira za
zastitu, oduvanje i unapredjenje kulturnog nasljeda u obuhvatu Plana, dok se
smjernicama za implementaciju i sprovodenje plana preciziraju op&ti i posebni uslovi
koji ¢e se sprovesti kroz planove nizeg reda.

Naroéito je potrebno postovati osnovne konzervatorske principe koji ocuvanje
kulturnih, ambijentalninh i ostalih vrijednosti obezbjeduju prvenstveno kroz maksimalno
oduvanje prvobitnog, odnosno zateCenog stanja do zavrsetka istraZivackog postupka
na osnovu kojeg Uprava za zastitu kulturnih dobara definise

precizne mjere i nacin njihovog sprovodenja.

Potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za opstanak kulturnih dobara i njihove
zadticene okoline i oSuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskin i ambijentalnih
vrijednosti, prvenstveno kroz maksimalno uvaZavanje njihovih osobenosti,
obezbjedivanjem odrzivog koriséenja i spriecavanjem aktivnosti kojima se moze
promijeniti izgled, svojstvo, osobenost, znadenije ili znac¢aj kulturnog dobra.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog
znataja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
~astitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno &lanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne i tehnicke
dokumentacije.

Kod ,Slugajnog otkrica“ potrebno je sprovesti slededi postupak:
Obaveze pronalazaca:

11




(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i |
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheologkog znacaja, izvodac radova
(u daljem tekstu: slucajni pronalazac) duzan je da:
1) prekine radove i da obezbedi nalaziéte, odnosno nalaze od eventualnog
osteéenja, unidtenja i od neovla§cenog pristupa drugih lica;
2) odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnin dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) saduva otkrivene predmete na mestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaéenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava;
4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i poloZzajem nalaza u vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
| (2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove
| zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog Clana.
Obaveze Uprave i investitora:
| (1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
| élana stav 1 tacka 2 ovog zakona:
1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;
2) preduzme brigu o €uvanju nalazista i nalaza;
3) preda nalaze na privremeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na cijoj su
| teritoriji pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;
| 4) o izvrenom uvidaju i preduzetim merama sadini detaljan zapisnik;
5) nakon izvrenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazi$ta i radova
koji se izvode, donese reSenje kojim ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istraZivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i
sprovede odgovarajuce arheoloSko istrazivanje.
(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog Clana, moze trajati
|| najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog clana Uprava moze doneti reSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zaétitu u skladu sa stavom 3 ovog Clana,
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.
(5) Zalba na rjesenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaze izvr§enje rjesenja.
(6) U sluCaju iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana tro$kove arheolo$kih istrazivanja i
arheolo$kog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukgije ugovoreno.
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znaéaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
sastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je prilikom projektovanja i izvodenja radova (pogotovo prilikom izgradnje
objekata u javnoj upotrebi) obezbediti nesmetan pristup svakom objektu tako da ga
mogu koristiti lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, takode nivelaciju svih
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‘pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazec¢im “Pravilnikom o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom” (Sl.list CG 10 / 13). Pristup, kretanje i boravak lica smanjene
'pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzZan je da obezbijedi vlasnik objekta u javnoj
upotrebi.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
'koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

135,
|/

14 IUSLOV[ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
|/

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 09. ,Elektroenergetska infrastruktura™ i prema uslovima
nadleznog organa.

Na urbanistickoj parceli UP 162, koja se sastoji od katastarskin parcela 1065/1 i
1065/2, u grafickom prilogu br. 09. ,Elektroenergetska infrastruktura®™ evidentirano je
postojanje trafo stanice (TS 10/0,4 kV).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati sljedeée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
¢ Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —

EPCG 10/0.4 kV
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Akt tehniékih uslova broj 30-20-06-2160 od 01.08.2025.god. izdat od strane

CEDIS DOO.

17,2, :Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 08. ,HidrotehniCka infrastruktura” i prema uslovima
‘nadleZnog organa.
Aktom broj 06-333/25-5611/5 od 24.06.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
.Vodovod Bistrica® DOO, Opstina Bijelo Polje sa zahtjevom za izdavanje
tehniékih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski predvidenom roku.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 07. ,Saobrac¢ajna infrastruktura” i prema uslovima
nadleznog organa.
Aktom broj 06-333/25-5611/4 od 24.06.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za stambeno komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bijelo Polje
sa zahtjevom za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova. Odgovor je dostavljen
u zakonski predvidenom roku.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG’, br.33/14)

_Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korisCenje

| elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

| povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
| elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i

| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

| - Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi
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pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 12. Telekomunikacija® i prema uslovima nadleznog
organa.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH,  GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, ~ GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
| (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “G| list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
| - Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
| - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50 TZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" || PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 162
2
Povrdina urbanisticke parcele A B
Spratnost P
Indeks izgradenosti L
Indeks zauzetosti 02

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobraéaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstrui$u, treba rieSavati u

okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

' | - stanovanje (na 1000 m2) -------------- 8 pm (lokalni uslovi min6, a max 9 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);

| | - fakulteti (na 1000 m2) —--=---------- 15 pm (5-18 pm);

' | - poslovanje (na 1000 m2) ---------—--- 15 pm (5-20 pm);

" | - trgovina (na 1000 m2) -—-------——m-- 30 pm ( 20-40 pm);
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- hoteli (na 1000 m2) -----—----——mnmmn 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 M2) ————m-memmmmmnmm 60 pm (20-100 pm);

- Za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ------ 12 pm

'Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
'stanu.

Za dozvoljene rekonstrukcije ravnih krovova na postojeéim objektima u centru,
nedostajuci broj parking mjesta moze se ostvariti na javnim parkirali§tima uz
nadoknadu a prema QOdluci lokalnog organa uprave.

'Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smje$teno u suterenu/podrumu ili
prizemlju planiranih objekata.

Garaze u suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno —
ulaznim rampama max . nagiba do 12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti rijeSeno kao povrdinsko ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog
zemljidta.

‘Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaza
susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

‘Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
«druga tehnicka ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata.
'Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e konaéno definisan kroz izradu Idejnog rieSenja i Glavnog projekta,
Sto zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl. Bitno je
napomenuti da prilikom izrade projektne dokumentacije projektant treba da vodi
raCuna o postojecem spomeniku "Palim borcima" koji treba uvaZiti u postojeéem
\gabaritu i poziciji, na nacin kako je definisano u ovom planskom dokumentu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG, br. 9/12°). Visina etaZa garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta
'su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢i$enje garaze,

|tretman i eventualno prepumpavanije prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u
poglaviju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plogom
mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje
kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZzava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organlzovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni
lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa voza&em sa ulaznog
nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da
iizvréi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

|
Shodno Pravilniku o blizoj sadrzini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI.
list CG*, br. 24/10i 33/14)

Smjermce za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svolstva podrucja
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Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne

| slike naselja i grada.
| Ra&tigéavanjem pomocih i raznih drugih objekata u unutrasnjosti tkiva (pogotovu
| stambenih blokova viseporodi¢nog stanovanja), dobice se slobodni prostori za

ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva nad zemljiStem.

Potrebno je arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kroz spratnost objekata (koja je
definisana u poglaviju ,1.2 Nivelacija i vertikalni gabarit” ovog Separata) uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeéi raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Nije dozvoljeno pojedinatno zastakljivanje balkona, terasa i loda na viSeporodicnim
stambenim objektima, kao i druge gradevinske intervencije na fasadma, osim u slucju
jedinstvene intervencije za sve etaze uz dobijanje prethodne saglasnosti nadleznog
organa lokalne samouprave..

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou, pri
gemu je potrebno voditi rauna da ne dode do vizuenog “zagadenja” reklamnim
panoima (velicina, kolorit i broj), te je potrebno predloge natpisa i panoa prije ugradnje
staviti na uvid nadleznom organu lokalne samouprave koji odluuje o davanju
dozvole.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom arhitekturom.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze.

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skladu sa uslovima plana. Objekti koji su evidentirani na terenu (bez obzira
da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole) a kod kojih izgradenost parcele
nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazti a
parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne opstinske programe i
uslove i biée definisano kroz modusobne ugovore.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazjivo osmisliti i uskladiti sa op§tom slikom objekta i okoline.

Nadin ogradivanja i vrsta ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i
dizajn ograde uskladiti sa odgovarajucim elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i projekat spoljadnjeg uredenje i ozelenjavanja prema ulici raditi
prema urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom.

Za postojeée objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u
obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susedima, Sto je posebno znacajno kod objekata koji se
dodiruju.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne
namjene datog prostora.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZzljivo odabranim
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| propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine funkcije prostoraﬁ
Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa. Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim

| da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

''U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
| Govjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriscenje alternativnih
| izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj velidini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao &to su energija vode i energija direkinog sunéevog zracenja. Treba teZiti

ugliendioksida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: i L

P2
i ~ ; {-(f‘\{"{('? _"x°( fi’f//’él’/? a
Bojana Radovi¢ | / '

Nataga Buknié

DRZAVNA SEKRETARKA
ina lzgarevic Pavicevic

%, ? &
PRLE AT 7
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastitu

| Zivotne sredine, Podgorica broj

. 03-D-2120/2 od 03.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova CEDIS DOO, broj 30-

. 20-06-2160 od 01.08.2025.god.

- Kopija Plana i list nepokretnosti broj 105-

| 917/25-2/211-DJ i 105-919/25-4133, 4135-

uv od 28.08.2025.god. izdat od strane
Uprave za nekretnine, PJ Bijelo Polje.

- Akt tehnickih uslova Vodovoda Bistrica
DOOQO, broj 03-332/25-1250/2 od
07.07.2025.god.

- Akt tehni¢kih uslova Ministarstva
unutradnjih poslova, Direktorata za zastitu
| spasavanje, broj 13-236/25-UPI-15571/2
od 08.09.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove i saobracaj,
Opéstina Bijelo Polje broj 14-332/25-312/1
od 02.07.2025.god.
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Nakon |pregleda pritoZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a fa osnovu ¢lana 74
stav 5 Jukona o planiranju prostora 1 izgradni objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br, 06477, 044/18 318, 00/19 )
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Prifiyvata se dostavliend akt - NACRT DRBANISTICKO-TE] INICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih
tehnicklih propisa koji ¢e se primienjivati prilikom izrade tehnitke dokumentagite (fage zaStite od poZara), gz usloy da
i 01 shjedes
il mi ]
33 IM ML I A 1 P ( P } eIMme W lenno Ko i { g, 1 okvire objekia |-
RONTT putrebno je u skladu sa potrebrnom rehmickom dokumentacijom (Athitektonskim, Gradevinskiny /sa Viki-om
Fekrratbhmickim (1S 1 881 Madinskim projéktom 1 ostalom potrebnern tehiiickom dokwmentucijom. izeaditi - Ei ABORAT
ZASTUTE OD POZARA u skladu sa Zakonom o za%60 1 spasavanje ("Sluzbeni list Crng Goge", br 015707, U0 D8, U86/0%,
3211054, 146/ 21 1 323, Zakonowm o zapaljivim fedm '.f.m_w,-i gasovima (S st CG" broy 2610, 4072011 1 48/2015)
mckim propsang (Rop ajesw naved 1 L rBanist 1ehnich ri i
SR st. 68 88, "SI0 Dist SR I sy vl cKIm nofimatvian e elgkmdne mstala ishog napoia
> SFRIP. bvw 55838 18R el | Sk (] m\ L talim  tehnick m propesuria LNASTE UG (K
sy oblpst zadtie od pozaa), u &yem posebnom prilogy gratickom dijelu OBRAL T A INE OPASNOSTL (]
EZRIEDNOSNA RASTOIANIA SA MIERAMA ZASTITE OD POZARA., KAO | GRAVEZNG PROJEKTOVALI
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dresa: Ul. Nedjelj i
5%y | Crna Gora Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

- - _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolie.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-312/1

02.07.2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske

brigade broj 19, Podgorica
Veza: veza akt broj 06-333/25-5611/4 od 24.06.2025.godine

Fot) : ' i e g S (e
Pisarnica Ministarstve prasiornag pianiranja,

v P (A0 075 1
Predmet: Obavjestenje [ 0g8d Jeres 5 P25 | Vrjsdnost

J

| 064338

Postovani, V.

obratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-312 od 30.06.2025.godine, za
izdavanje saobracajnih tehnigkih uslova za gradenje obejkta namjene za centralne djelatnosti
na UP 162, koja se sastoje od kat. parcela broj 1065/1 i 1065/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljinog urbanistickog plana "Centralne zone-izmjene i dopune” ("Sl.list Crne Gore"-opstinski

propisi br.11/18), investitor AD “JEKON’ iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je._priloZzen nacrt
urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana Clanom 26 Zakona o putevima ("SluZbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22). Posto

je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno izdavanje
saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: 1V Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

-

Dusko Ruzi¢
sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Velickovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495

! Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobracaj




l Muna Dizdarayifa 8 84000 B jela Polja [
_‘ ! Dizdarevica 8, 84000 Bljelo Palje
| D.o.o | Telf 050/432239, Fax: 050/432-120, |
: VQDGVDQ JJQSST;,‘! 5:;}:\!-'3’ i Korisnicka ;rjz:; 050/431-006
) B 1 e-maii: vodovedbp@ t-com.me
‘ Bijelo Polje PI8: 02004011, PDV: 70/31-00424-8
} Sifra djelatnosti 41000 '
CKB banka. 510-2186-48, Hipotekarna oanka : 520-13821-31, Atlas sanka: 305-96494-37, Prva banka: 335-5787-41
|
|
Broj:‘03-332/25-1250/2 07.07.2025. godine |
el
L _— : . 1y Diaasmiss Ministarstyg prostornog planirania,|
Za: | Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavié g vines 2370 : :‘ .y |
< . praan | O rZayne 1maovi v
IV Proleterske brigade broj 19 e AT %5 '% 'gé oy W i
| 81000 Podgorica Ty | vpaos
A o M clicd 4 7

Crna Gora

i

| | | /
vzl 7 SE7N/E
g
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el / |
Veza; Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnicke dolg&meﬁaeijﬁh*ﬂﬁ%ﬁ/&-%ll /5] od
24.06.2025. god. |

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, lan 74., a rjeSavajudi po zahtjevu
AD ,jekon” D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije
za izﬁ;radnju objekta na kat. parc. br. 1065 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-5611/5 od 24.06.2025.gad:('ne,
dostaq'vl}amo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljulenje na gradski vodovod i kanalizaciju za 1065
KO Bijelo Polje. -

L Vodovodna mreza ACC @100mm prolazi ul. Muniba Kudeviéa, gdje treba planirati priklju¢enje
vodovodne mre¥e za objekat na kat. parc. br. 1065 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar.
Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mijesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta
prikljufenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjernu Sahtu prednidjeti
minimalnih unutradnjih dimenzija 100¥100*100cm sa lakim metalnim poklopcem. Vodomjerna $ahta
treba‘ sadrzati prvi i drugi ventil, regulator pritiska i hvata¢ mulja. Vodomjer predvidjeti| od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodacda koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa
dria\j"nim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja viSe stambenih (poslovnih)
jedinlca u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu, Za
voclo*njere promjera preko SOmm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljucne linije
usvojiti prema hidraulickom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi
privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”. |




|
| MunaDizdarevica s, 84000 Sieio Pl |
| Tel; 058, 1327'_:5 Fax.050/432120,
TR AT ] e e
e-mall: w‘dn vodbp @ t-com me |
Bijelo Polje 218, 02004011, P0Y: 70,31 004245,
Sifra djelatnosd 41000
CKB barks: 510-21596-48, Hinatekarna banka : 520-13821-31, Atlas nanka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-§1

Fekalna kanaﬁzai:ija prolazi ulicom 3 januara gdje treba planirati i prikijulenje objekta na
kanalizacionu mrezu. Prikljuenje izvr$iti na odgovarajue reviziono okno. Prije pocetka
projektovanja potrebno je utvrditi tacan polozaj odgovarajuceg revizionog okna kao i dubinu cijevi u
isom. Projektovana kanalizaciona cijev mora biti viso€ija od dna cijevi gradske kanalizacione mrezZe.
Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepowamog ventila. Dno
prikl]lucne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze u revizionom oknu. Na
prikljuénoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.}. Prikljucnu liniju usvojitj na
osnoyu hidraulickog prora¢una a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije

biti veci od postojece gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja. l

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehnickim propisima i standardima. |

Prilog; Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i mjestom
ofpe . w . ] ¥ . %
priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu

D.0.0.VODOVOD ,.BISTRICA"
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{ Crna Gora Adresa:ul.Slobode,B.Polje
Uprava za nekretnine 84 000 B.Polje,Crna Gora
Podruéna jedinica B.Polje Tel/fax +382 050 432 784

Email:bijelopolje@uzn.gov.me

Br. 105-917/25-2/211-DJ 28.08.2025.godine
105-919/25-4133, 4135-UV

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANjA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Veza: Vas akt br.06-333/25-5611/3 od 24.06.2025.god.

PoStovani, postupajuéi po Vasem dopisu, dostavljamo Vam list nepokretnosti
br.363 1410 KO B.Polje 1ikopiju plana.

S poStovanjem,

NACELNIK,
Mawﬂﬂjko, dipl.pravnik
DOStaVIjGHO: /W Fam————
-Imenovanom .
-a/a

Kontakt osoba:
Madzgalj Rajko
Br.tel.: 067 22 83 44
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UPRAVA | ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-916-4133/2025
Daturmn:  01.07.2025.
KO: BTIJFLO POLJE

Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjeru i k
032/11, 04(}/11 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtj
, 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 363 - IZVOD

BR.06-333/25-5611/3,
|

Y&

o

CRNA GORA

atastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
evu MINISTARSTVQ PROST PLAN. URB I DRZ. IMOVINE

i

i

(1]

. Jist €G* bt TBHO,

odaci o parcelama

broj Podtrof DRk, | G | Datum upisa | uiia § i broj "Osaov sticanfs. klasa | Povesina m?  Prihod

1065 1 7 | 200172012 |MUNIBA KUCEVISA |Zombiste UZ Priveedud zgiacy EEE! 000
| 36 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1065 1 1 14 T901/2016 |MUNIBA KUCEVISA  |7grade u tgovugost. 1 furiz. 346 a.00
| 36 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1065 | 2 14 19012016 MUNIBA KUCEVISA | ZBrade u irgovugost. 1 tunz, 400 0.00
; 36 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1065 d 4 MUNIBA KUCEVISA Zemliste uz priviednu zgradu 72 0.00
36 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1162 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni byoj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002004178 AD JEKON Svojina 11
| UL M KuCeviCa br9 BUELO POLJE Bijelo Polje
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
3 ; : Natin koriséenjs PD '
Broj Podbro Em“:i . Os:mv sticanj%Cl Godina Sprffgnustf Sprat Viasnik il?f:;lac prava
Hort Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1065 i I Zgrade u trgov.ugost. | turiz. 53 | Svejina 1/1
' VISE OSNOVA - IP3 | ™ Ap JEKON 0000002004178
969 346
| UL.M KuCewiCa brd BIJELO POLJE Bijelo Polje
1065 1 1 |Poslovni prostor trgovine 1 Pl T
| 'VISE OSNOVA AD JEKON 0000002004178
| Dvije sobe 83 ,
L'L.M.KuCeviCa br 2 BUELO POLJE Buyelo Polie
1065 | | [Poslovni prostor u vanprivred: 2 IR Tt
VISE OSEI}\TOVA i e AD JEKON 0000002004178
| e 44
Jedna soba 2w
| LM KuCeviCa br9 BIJELO POLIE Bijela Pole
1065 1 1 (Poslovni prostor u vanprivredi 3 Svojina : 7T X
' Ve osova T - P| " AD IEKON 0000002004178
| Cetiri sobe 166 "
UL M KuCeviCa br.9 BUELO POLJE Bijelo Polje
1065 il | [Nestambeni prostor Svojina L3
e ' VISE OSNOVA * P|" AD JEKON 0000002004178
| 69
f UL M KuCeviCa br.9 BUELO POLJE Bigelo Polje
65 T [Poslovii prostor ugostiteljstva T Lk
1oe ! i e 4 P | AD JEKON 0000002004178
Cetiri sobe 123 )
| UL M.KuCeviCa br9 BUELO POLIE Bijelo Polje
5 [ 1 E’os]m ni prostor ugostiteljstva ST e
L I e . P11 " AD JEKON 0000002004178
IDvije sobe 258 Ly 1
| UL.MEKuCeviCa br9 BUELO POLIE Bijelo Polje
65 | 1 [Nestambeni st S¥CHnd A
e § smapnd G ! P11 ™AD IEKON 0000002004178
19
UL M KuCeviCa br9 BUELO POLIE Buelo Polje

Datum 1 vrijeme:

01.07.2025. 09:22:30

L2



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj:

Datum:

KO:

105-919-4135/2025

iIJ 1.07.2025.

BUELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nep
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTAR

BR .06-333/25-5611/3, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 410 - IZVOD

il

000
|

i

105- 25

e

okretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
STVO PROST.PLAN.URB. I DRZ. IMOVINE

UL.SLOBODE BIJELO POLIE Bijelo Polje

odaci/o parcelama
s Potpre] onthe | o | Poom i o N o | B | poveima ] penod
1074 1 14 21/07/2011 |MUNIBA KUCEVISA  [Uhee 3237 0.00
36 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
, 3237 0.00
Podaci| o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava |
000000000002 CRNA GORA Svojina 1/1
0 PODGORICA Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BDELO POLIE Raspolaganje 7

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o admin
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzayvnom premjeru i katastru nepokretnosti (

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

01.07 2025. 09:44:43

'Sl list RCG"

y /ﬂaéclnik:ﬁ 3

sARlEEC

Il ¢ €

istrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

br. 29/07,

Mad7gedj Rajko, dipl pravnik
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Broj: 30-20-06- <

24, €505 godin
Obrazac broj 3

Ministarstvo prostornog planiranja,
Urbanizma i driavne imovine
| IV Proleterske brigade broj 13, Podgorica

PREqMET: Obavjedtenje - neuredan zahtjev g i

VEZA: 7Zahtjev za za izdavanje tehnigkih uslova za prikljudenje na distributivni sistem elektri¢pe energije buduceg
objekta{namijenjenog za centralne djelatnosti) na UP 162, koju Eine KP br.1065/1 | 1065/2 KO Bijelo Polje u Bijelom Polju ,
podngsioca zahtjeva: AD “JEKON” iz Bijelo Polja broj 06/333/25-5611/7 od 24.06.2025.godine ( zavedeno na arhivi CEDIS br.30-

20-06r1745 od 02.07.2025.godine)

DQO 1i'Cr‘nogc;rskom elektrodistributivnom sistemu" Podgorica, Sektoru za pristup mreii, SluZbi za pristup mreZi Regiona 6
obratili ste se neurednim zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova za prikljuenje na distributivni sistem elektriéne energije
bududeg objekta(namijenjenog za centralne djelatnosti) .

Ng osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata ( ,Sllist CG”, br. 019/25 od 04.03.2025.g.), rjeSavajuci po zahtjevu br. 30-20-
06- 17145 od 02.07.2025.godine, za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivni sistem elektriéne energije buduceg
objek&a na UP 162, koju ¢ine KP br.1065/1 1 1065/2 KO Bijelo Polje u Bijelom Polju, podnosioca zahtjeva: AD “JEKON” iz Bijelo
Polja, kao i na osnovu ¢lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije (“Sluzbeni list Crne Gare",
br. 72/22), Ovlaséenja broj 10-10-45721/6 od 16.12.2022. godine u postupku rjesavanja po zahtjevu za izdavanje tehni¢kih
uslov! za prikljucenje na distributivni sistem elektri¢ne energije, konstatovali smo da nedostaju podaci, neophodni za
izdavqnje Tehnickih uslova. L 3

Potrelbno je otkloniti sledece nedostatke : i

) U okviru postojeéeg objekia postoiji trafostanica 10/0,4kV, sa dva transformatora jedan se koristi za

1

gotrebe niihovog postoieceg ohickta, 2 drugi-distribuciiski ie za notrebe 78 distribuciickih karisniks, a u
dostavljenom Nartu UTU se ne moZe utvrditi kako je planirana izgradnja objekta, obzirom da se predmetni
g
B
uy

biekat gradi u zoni postojeée elektroenergetske infrastrukture. Neophodno je pokrenuti zakonsku
roceduru o eventualnom izmestanju postojede elektroenergetske infrastrukture, ili ako postoji moguénost
skladenosti planiranog objekta sa njom, uraditi Elaborat uskladenosti.

. .
Z)Dostaviti potrebe u snazi {[podatak o jednovremenoj vringj snazi i broju mjernih mjesta za buduéi objekat);
|

informisemo Vas, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i ne otklonite r{edostatke, CEDIS nece biti u
mdgucnosti da izda trazene Tehnicke uslove.

Obratjiia:
|

Glavni inzenjer u Sluzbi za pristup mreii Regiona 6
:Vio!eta KneZevi¢,dipling.el.
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- Podnjwosiocu zahtjeva

- Sektpru za pristup mrefi - SluZbi za pristup mreZi Regiona 6
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] GG +535/ 25 - %M / A ={
Broj;ios-o-mzof;z ~Podgorica, 03.07.2025.godine

; MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
' UL IV Proleterske brigade br.19

VEZ!;K: 03-D-2120/1 od 30.06.2025.godine
|

PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciliu izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih uslova

Povobom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-561 172, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za gradenje objekta namijenjenog za centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 162,u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Centraine zone — izmjene i dopune (Sluzbeni list Crne Gore —opStinski |

propisi br. 11/18),opétina Bijelo Polje, a u cilju izdavanja urbanistigko-tehnickin uslova investitoru AD |, Jekon*
iz Bijglog Polja, obavjestavamo vas sledeée

Uredliom o projektima za koje se vrgj procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07.
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticajﬁi na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
|

|
Smatramo da Investitora treba obavezati
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o p
zastitu Zivotne sredine.

da., kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
otrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

4 dr Milan Gazdié
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